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Thanh phan Hoji dong xét xik s0' tham gom co:
- Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Dung

- Cdc Héi tham nhan dan: Ba Ngo My Chau
Ong Phan Quy Thanh
- Thur ky phién (6a: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung — Thu ky Toa 4n nhén
dan tinh Khanh Hoa.

- Dai dzen Vién kiém st nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:

Ong Huynh Tan Trung - Kiém sat vién Vién Kiém séat nhan dan tinh Khéanh
Hoa.

Trong cac ngay tir 28/11 dén ngay 04/12 nam 2017, tai tru s¢ Toa 4n nhén
dan tinh Khanh Hoa xét xir cong khai vu an dén su so thdm thu ly 5O
71/2017/TLST-DS ngay 10 thang 7 ndm 2017 ve viéc “Yéu cau hiy hop dong
tang cho tal san, hay Glay chung nhin quyen s dung dit va tai san gan
lién véi dat va doi lai tai san” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét x{r so thim so
40/2017/QDXXST-DS ngay 12/9/2017; Quyet dinh tam ngung phlen toa so
10/2017/QDST-DS ngay 29/9/2017, Quyet dinh tam dinh chi giai quyet vu 4n so
60/2017/QDST-DS ngay 30/10/2017; Quyét dinh tiép tuc giai quyet vu 4an sb
26/2017/QD ST ngay 13/11/2017 va Thong bao ngay xét xir s6 1349/TA-DS
ngay 13/11/2017, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Lc va ba Ung Thi Bich Thu

Cung dia chi: S§ 26 duong Nhi Ha, phuong Phude Hoa, thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh Hoa. Ong Loc va ba Thu c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luét su Vii Nhw Hao — Cong ty Luat TNHH MTV Vi Nhu Hao & Cong
su thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa.

Dia chi: S6 16 dudng Mac Dinh Chi, phudng Phude Tién, thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa. Luat su Hao c6 miit tai phién toa.
- Bi don: AL

1. Ong Nguyég




Dia chi: S6 26 dudong Nhi Ha phudng ‘Per(’yc Hoa, thanh phd Nha '"rang’
tinh Khanh Hoa. Ong Hung co mat tai phién toa.

2. Ba Pham Ngoc Phuong Loan

Pia chi: S6 07 duong Mé Linh, phuong
Trang, tinh Khanh Hoa. Ba Loan ving mit tai phi€ ‘

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don ba Loan: >

Ludt su Nguydn Ha Lufin — Van phong Ludt su Hung Pao Thang Long
thude Doan Ludt su thanh phé Ha Noi. A

Dia chi: S 164 (S8 01 cii) duong Vil Pham Ham, phuong Yén Hoa, quin
Céu Gidy, thanh phd Ha Noi. Luat su Luan c6 mét tai phién toa.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan thanh ph6 Nha Trang '

Dia chi: S6 42 duong Lé Thanh Ton, phuong Loc Tho, thanh pho Nha
Trang, tinh Khinh Hoa.

_ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hitu Tho - Cht tich UBND thanh
pho Nha Trang. _

Nguoi dai dién theo vy quyén: Ong Hoang Trong Loi va 6ng Phan Bic -
nhan vién Phong Tai nguyén va Mdi truong thanh pho Nha Trang. C6 don dé
nghi xét xir vang mat.

2. Chau Nguyén Thanh Nhat Minh - sinh nim 2006

Dia chi: S6 07 duong Mé Linh, phuong Phuéc Tién, thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa. '

Ngudi dai dién theo phép luét cho chau Minh: Ong Nguyén Thanh Hing
va ba Pham Ngoc Phwong Loan. Ong Hung c6 mét, ba Loan ving mit.

- Neudi lam chimg: .-

1. Ong Nguyén Kim Cuong |

Dia chi: 86 26 dudng Nhi Ha, phudng Phu¢c Hoa, thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa. Ong Kim Cuong vang mit.

2. Ong Nguyén Hoa Cuong

3. Ba Nguyén Lé My Linh

Cuing dja chi: S6 26B duong Nhj Ha, phudng Phuéc Hoa, thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa. Ong Hoa Cuong, ba Linh ving mit.

4. Ong Lé Tuén Phong

~ Dia chi: S6 47/12 dudng Nguyén Thién Thuat, phuong Loc Tho, thanh
phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Ong Phong véng mit.

g NOQI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kign dé ngay 15/5/2017, bén t khai nguyén don ong
 Viin Ljc va ba Ung Thi Bich Thu trinh bay:

2 6 ngudn gbe 1a do vo chdng 6ng, ba tao
‘nay. Ong, ba ¢6 03 ngudi con trai
 chdng da dén tudi gia trén co sO

Phude Tién, thanh phé Nhgy
n toa.
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tinh yéu thuong v

a meng mudn cic con dn dinh cude sé o ¢
nen kh(){mg ngay ac con Oon dinh cude song, gia dinh hanh pll\m.

“Loi can dan cia cha me trudc '/(hi‘ y S dm?g Wy L
B e cho cdc con thica ké quyén sie dung dat.
quyen su dung nha ¢ va tai san gan lién voi ddt”, yéu ch l y‘ ai y e
két vao vin bin ndy ¢é thue hién. 0 b .,)fLu cau céc con phdl ky‘ cam
ngudi con déu ¢ BY QR NG uen. 3‘ngum con trai (trong dé ¢6 Hing) va mot
5y oh % bu‘rcuggg la .l:,-}nh da k){ va<‘)‘ve'u’1 ban E,hi cdn dian trén (s& di van ban
trai phai chju l?éCh l?'g‘um }le)nhlra;l' ph""“ I\y tjm i oo n'gudi. R
B et tuchin G0, V0L I cBn i B8y
2 MOL nO1 dung r'it quan trong la: “Ching téi ¢6 quyén & can nha nay cho
def‘ kh[ qua doi”, vo chong Hung Loan phai ¢6 nghia vu cham séc vo chong
chiing toi dén phit cudi trude khi qua doi. Xuét phat tir y chi va loi can dan trén,
nen n‘gay.22/6/2'010,‘vg chong 6ng, ba da lap Hop ddng tang cho quyén sir dung
da} va tai san gan lien voi dat dbi voi nha, dat 26 Nhi Ha, phudong phudc Hoa,
thanh phb Nha Trang cho con trai la Nguyén Thanh Hing va con dau la Pham
Ngoc Phuong Loan.

Tai tl}di diém lip Hop déng tang cho thi can nha 26 Nhi Ha, Nha Trang

chi la nha cap 4 cii két cAu mai ton, tuong gach.

~ Nim 2011, 6ng, ba thy can nha da b hu hong ndng, ché & chat chi nén
dé c6 cho ¢ va sinh oat phu hop vdi vo, chéng 6ng, ba va phu hop vai VO
chong Hung, Loan nén 6ng, ba da théng nhét véi vo chong Hung, Loan la s€ pha
bo toan bd can nha cii dé xay dung lai can nha méi (nhu hién nay). Toan bd 56
tién chi phi x4y dung nha méi la do ong, ba bo ra. Muc dich bo tién xay dung lai
nha 26 Nhi Ha, Nha Trang la dé ong, ba sé ¢ tai can nha nay cung vo chong
Hung, Loan cho dén khi qua doi va Hung, Loan phai c6 nghia vu cham soc ong,
ba khi ém dau, lac tudi gia. Do do, khi thiét ké nha, Hung da danh riéng mot
phong tang dudi dé vg’chc“mg ong, ba 6. Sau‘khi xdy dung nha xong, vo chong
ong, ba van ¢ va sinh 50ng tai day cung vo chong Hung, Loan.

Qua trinh séng’ chung thdy vo chong Hing, Loan thuong xay ra mau
thuin, ghen tuéng 1An nhau, khoang thang 7/2015 Loan tu y don dd vé nha me
dé &. Sau khi Loan den di khoi nha 26 Nhi Ha, Nha Trang thi vg chong 6ng, ba
méi phat hién vao ndm 2014, Hung dé lam trdi 16i cdn dan clia 6ng, ba ma Hung
da ky va néi dung Huag da cam két, tu )"~laflp hop dong tang cho Y2 nha, dat 26
Nhi Ha, Nha Trang cho con géi ]a Nguyén Thanh Nhat Minh (con chung cua
Hung va Loan), dé ngay lap tic Loan nhanh chéng lam thu tuc xin cap Gidy
CNQSDD va tai san gan lién v6i dat cho chau Minh ding tén (Loan la ngudi
giam ho duy nhét) dong thoi Nha, dat 26 Nhi Ha, Nha Trang do Loan va chau
Minh dong s hiru chi trong khi vo chong ong, ba dang & tai nha, dét nay.

Nhu vay, Hung, Loan da lam trai v6i 01 cdn dan cua 6ng, ba, va Hung da
vi pham ban cam két ma Hung da ky. Tai thoi diém Hung k)’: qu‘dc‘)ng\tangk chg
con gai 4 nha, dét 26 Nhi Ha, Nha Trang can nha cp 4 khong con, toan bo gid
tri can nha mdi xay dung (nam 2011) trén dat la tai san thude quyén so hiru cia

: khi cdp Gidy chimg nhén quyén s¢

6ng, ba, nhung UBND thanh pho Nha Trang : chi
hiru nha va quyén sir dung dat doi véi v nha, dat 26 Nhi Ha, Nha Trang cho
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§ i wav dung trén dat 12 i san
chau Minh, khéng xem xét thim tra phan nha mdi xdy dung
thudc quyén s& hiru cia 6ng, ba. e

- DGi v6i nha, ddt 143 Phuong i, Nha 07()’(()1”;5“2“({& mua cua ong |¢
chdng 6ng, b da bo todn by sb tién 1.100.000-97 &rang i cude sbng, Todn
Tuén Phong, muc dich cho thué ki¢m thém thu nhap F n nha 13 6ng L& Tedn
bo s6 tién mua nha ba Thu da giao tryc ticp cho n;ﬂ;m:;é_ L e # hbiites,
Phong. Viéc ong, ba dé cho Hung va Loan ding W88 5 W %o f o i e
tién trong giao dich ky hop dépg CrmeR s Ny /7/2013, Hung ¢6 viét cho
ngodi thué vi ong, ba khong biét ngoai ngit). Ngay 23 I o i
ong, ba mot ban cam két vg chong Hung dimg Lo tren G1dy S égi Nha gfrg
s& hiru nha va quyén sir dung dat déi voi nha, dat 143 P;huon'g i ng
cia 6ng, ba. Ngdy 31/12/2014, Hung da tu y 1ap Hop dong ,t?“’i]f] Ty "‘P‘I.Sa“
cho Loan dé Loan dimg tén mot minh 6ng ba khong hé hay bict. Nhu vay, Hung
va Loan d3 xdm pham nghiém trong dén quyén vé tai san cua 6ng, ba. ‘

Tir nhing 1y do trén, 6ng ba khoi kién yéu cau Toa gial quyet cac ngi
dung sau:

1/ Hiy hop ddrig tang cho quyén str dung dat va tai Sf’m gé{l lién vai dat
lap ngay 22/6/2010 dbi véi nha, dat 26 Nhi Ha, Nha Trang gilta bén tang cho~la‘1
ong Nguyén Vin Loc, ba Ung Bich Thu véi bén nhén ting cho la ong Nguyén
Thanh Hung, ba Pham Ngoc Phurong Loan.

san cua vy

2/ Huy hop dong tang cho % quyén st dung dét va tai san gén lién voi dt
1ap ngay 13/8/2014 ddi véi nha, dat 26 Nhi Ha, Nha Trang gitra bén tdng cho
ong Nguyen Thanh Hing va bén nhén ting cho 1a Nguyén Thanh Nhat Minh.

. 3/HuyHop dong tang cho Y% quyén sir dung dit va tai san gén lién véi dit
doi véi nha, dat tai 143 Phuong Sai, Nha Trang 1ap ngay 31/12/2014 giita bén
tdng cho 1a 6ng Nguyén Thanh Hung va bén nhén tang cho 1a ba Pham Ngoc
Phuong Loan.

4/ Hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét va tai san gén lidn véi dit sb
BB 459262 dimg tén 6ng Nguyén Thanh Hung va ba Pham Ngoc Phuong Loan;
Gidy chimg nhn quyén st dung dét va tai san gén lidn véi dt s§ BUS15832
dung tén Nguyen Thanh Nhét Minh va Gidy chimg nhén quyén sir dung dat va
tai sin gén licn v6i dat s6 BUB15833 dimng tén ba Pham Neoc Phurone [ oan doi
véi nha, it 26 Nhi Ha, Nha Trang. N A

5/ Hity Gidy chimg nhan quyén st dung d4t va tai san efn lidn vei dat b

Gt I R n lién voi dét so

BO781355 Ging én b Phom Ngoc Phucmg Loan v ong Nguyén Thanh Hur
va phan ndi dung thay doi va co s& phap ly ghi: “Ngay 14/01/2015 tang cho ba
Pham Ngoc Phuong Loan”. ' '

6/ Budc 6ng Nguyan Thanh Hung vé ba Pham N 3 lai
: ;Y. : am Ngoc Phuong Loan tra lal
tai sn 14 nha dat s6 26 dudng Nhi Ha, phuomg Phuée Hoa va nha, gdét tai s0 143
e Phuong SE5 phutng Phuang Son, thanh pho Nha Trang cho ong bl v
1€n nay Ong g1a, khong con s& hiru bat ky taj 3 khong c¢
 bétky ch3 & riéng ndo khac, ¥ 14l san ndo khéc va khong cOn

* Bidon:
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1/ Tai ban tw khai dé ngay 23/6/2017, Bién ban hoa giai ngay 17/8/2017
va Ban trinh bay y kién dé ngay 28/11/2017, ba Pham Ngoc Phuwong Loan
trinh bay nhw sau:

- Déi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don lién quan dén nha, dat 26 Nhi
Ha, Nha Trang ba Loan cé y kién nhw sau: Nam 2010, ong Loc va ba Thu da
tang cho vg chf‘mg ba nha dét nay, vi€c tang cho la hgp phéap va trén tinh than tu
nguyén khong keém theo diéu kién nao cua ngudi da tang cho (nguyén don). Do
cdn nha ting cho 1a nha cip 4 da cii va hu hong nhiéu nén vao nam 2011 vo
chdng ba ¢6 trao ddi, ban bac véi cha, me ch(“)n‘g dép bo toan bd nha cii xay dung
lai nha méi. Kinh phi xay dung lai nha v chong ba bo ra lé’ 400.000.000 dong
va cha, me ch(‘“)ng b ra bao nhi€u ba khong nhé va khong nam duqq vi toan bd
tién chi phi xay dung 1 me chong (ba Thu) theo d5i nén ba khong biét va khong
nha.

Do d6, ba khong dc“mg y cac ndi dung yéu céu khoi kién ctua 6ng Loc va
ba Thu lién quan déu aha, dat 26 Nhi Ha, Nha Trang. B Loan dé nghi Toa 4n
tiép tuc gitt nguyén hiéu luc cia Hop ddng tang cho ngay 22/6/2010. Dai véi gid
tri ctia ngdi nha dugc xay dung moi sau khi c6 viéq tang cho c6 phan d(’)ng gop
chung cua b6 me chong va vg chong ba. Ba Loan dé nghi Toa x4c dinh phan gid
tri d6 @€ chi tra cho nguyén don.

- Poi v6i nha dit sé 143 duong Phuong Sai, Nha Irang: ' san nay la do
vo chdng ba mua véi gia 1.090.000.000 dong (trong dé c6 vay cua éng Loc, ba
Thu 500.000.000 ddng). Viéc giao dich mua bén do ba va ba Thu cing thuc hién.
Vo chong ba da tra duge cho bo me chong 40.000.000 déng. Do dé, ba déng ¥ tra
cho 6ng Loc va ba Thu sd tién con ng mua nha la 460.000.000 dong, khéng dong
y tra lai nha, dat 143 Phuong Sai , Nha Trang cho 6ng Loc va ba Thu.

2. Ong Nguyén Thanh Hing trinh bay:

- DGi véi nha 26 Nhi Ha, Nha Trang ong Hing c6 y kién nhur sau: Nha 26
Nhi Ha, Nha Trang cé ngudn goc cha, me (6ng Loc va ba Thu) mua va & tai day
tr ndm 1998. Nam 2010, cha, me 6ng c6 1ap hop dong ting cho nha, dat nay cho
ong va ba Loan. Trudc khi cho nha cha, me c6 1ap mo6t Ban 1&i cin dan yéu
cAucéc con phai ky, tai Diéu III cua 15i cin dan c6 ndi dung cha, me c6 quyeén &
tai nha nay cho dén khi qua doi. Ban 10i can dén nay cé chit ky ciia 03 anh em
trai 6ng va ngudi chi dau truéng. Nam 2011, do nha da bj xuéng cép hu hong,
chat chdi khong ddm bio cho & sinh hoat ctia cha, me va cua vq\chc‘mg ong nén
cha, me c6 théng nhét véi vo chong 6ng 14 cha, me bo toan b tién x4y dung lai
nha méi. D& dam bao quyén lgi cia cha, me khi bo tién xay dung nha nén ngay
5/5/2011 6ng c6 viét mot ban cam ket co ndi dung vo chéng dng khong duge ty
y cho thug, thé chép, chuyén nhugng hodc tang cho dbi véi nha dit tai 26 Nhj
Ha khi chua dugc su dong y ctia cha, me. Sau khi xay dung nha xong cha, me
cung vo chong 6ng di ¢ tai day. Do do, 6ng khang dinh f:én nhé'duqc xdy dung
trén dat tai dia chi 26 Nhi Ha, Nha Trang thugc quyén sé hiru cia cha, me, ong
va ba Loan khong déng gop bat ky khoan tién nao .t:rongkvm;c xay d'\,mg‘can nha
26 Nhi Ha, Nha Trang. Viéc cha, me¢ dong y. bb{ tién xay dung lai n‘h_a la theo
ding tinh than cua Bau in la cha, me & dén khi cha, me qua doi.




Vao nim 2014, 6ng co lap hop dong ting cho 72 nha, dat 26 Nhi Ha, Nhg
Trang cho con gii la Nguyén Thanh Nhét Minh la do thdi diém nay quan hé han
nhén gitra 6ng va ba LLoan ¢c6 méau thuan cing thing, nguyén nhén la do ba | AOan
ghen tudng cho ring ong c6 quan hé véi nguoi phu nir khac. Ba Loan s¢ mi
quyén loi vé tdi san nén yéu cau ong chuyén %z nha, dét 26 Nhi Ha, Nha lran[:
(phan tai san cua ong) cho con gai Nhat Minh ding tén dong s hitu vai bj
Loan, lic nay 6ng dong y vi chi nghi don gian la cho quan hé vg chong bot cang
thing va tai san sau ndy ciing 1a dé cho con (chau Minh) nén ong di déng y ky
vao hop ddng ting cho con gai % nha, d4t 26 Nhi Ha, Nha Trang theo yéu cay
cua ba Loan. Moi viéc trén éng khong trav dbi, thong qua cha, me da vi pham
cac diéu kién trudce khi cha, me tang cho tai san va bo tién xay dung lai nha.

Do d6 viéc cha, me khai kién yéu cﬁu hiy hop dong ting cho va hiy cac
Giéy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén s¢ hiru nha lién quan dén nha, dit
26 Nhi Ha, Nha Trang 6ng hoan toan dong y.

- D6i v6i nha dat tai sé 143 dwong Phwong Sai, Nha Trang:

Ong Hung khang dinh nha, dét nay la do 6ng Lc va ba Thu da bo tién ra
mua vao nam 2013 véi muc dich dé cho thué. Vi cha, me 6ng da 16m tudi, viéc di
lai giao dich khé khan nén dé dng va ba Loan ding tén nha dat trén. Trude khi
dung tén s hiru dbi voi tai san nay ong c6 cam két tai san nay ong va ba Loan
ding tén hd. Hoan toan khong cé viéc 6ng va ba Loan mua nha nay va muon
ong Loc va ba Thu 500.000.000 déng nhu ba Loan d3 khai.

Vao nam 2014, 6ng c6 ky vao hop ddng tang cho ba Loan 2 nha dat 143
Phuong Sai, Nha Trang 13 vi thoi diém nay 6ng dang can sb tién 200.000. 000
ddng dé 1ap cong ty riéng, 6ng c6 ndi véi ba Loan dua Glay ching nhén quyén
s& hiru va sr dung nha, dat 143 Phuong Sai, Nha Trang dé ong thé chip Ngan
hang vay tam khoan tién trén. Ba Loan dua ra yéu cau la éng phai ky vao Hop
dong tdng cho nha, dat trén dé ba Loan ding tén mdt minh thi ba Loan dua cho
dng sb tién 200.000.000 ddng. Vi can tién gap nén 6ng dong y ky vao hop dong
ting cho tam thoi dé ba Loan yén tdm dua tién cho ong. Tuy nhién, sau khi 6ng
ky xong ba Loan khong thyc hién 101 hira, khong dua tién cho ong nén ong da
]am don tb cdo hanh vi lira dao cua ba Loan tai Céng an thanh phd Nha Trang.

Do d6, mot lan nita 6ng Hung khing dinh nha dat tai sd 143 duong
Phuong Sai, Phuong Son, Nha Trang 12 tai sén thuge quyén s& hiru cua ong ] Loc
va ba Thu. Viéc 6ng ting cho ba Loan ' tai san 1a xam pham dén quyen vé tai
san cua 6ng Loc va ba Thu nén 6ng dong y tra lai tai san trén theo yéu céau khdi
kién cua 6ng Loc va ba Thu.

Nhitng nguwoi cd quyén loi, nghia vu lién quan:
1. UBND thanh phé Nha Trang:

Tai Cong vén s6 5062/UBND-TNMT ngay 03/8/2017 dai dién UBND
thanh phd Nha Trang 1a dng Lé Httu Tho — chu tich trinh bay:

Nha, dat tai 26 Nhi Ha, Phudc Hoa, Nha Trang dugc UBND thanh phO
Nha Trang cap glay ching nhén quyén str dung dit sé CH 00063/22372 ngay
25/5/2010 cho dng ngyen Vin Loc va ba Ung Thi Bich Thu.




Nam 2010, ong¢ Lac ba T

: > & Loc, ba Thu tanpg ¢l p A R P o
Ngu:}'en'Thanh I-!flng va ba Pham Ngoé l%h:r:r(l)\gl(;::] S0 i e
?U[Ye}? 1551 dung dat va tai san gin lién voi dat sé 230
Tra“r:g cé:néléfl(g)g:chulng lhl,rCI ngay 22/6/2010. Theo d6, UBND thanh phd Nha

1ay chung nhian quyén sir dung dit sé ¢ )
25/8/2010 cho ong Hung va ba Loan, ST R e
~ Nam 2014, ong

dat trén cho con la Ng

an theo Hop déong ting cho
dugce phong cong chimng so

l”ll'ing:rtl:_’mghcho toan by phan tai san cia minh 1a % nha
: . uy€n Thanh Nhat Minh va dé con 1a Nguyén T at
Minh (sinh ndm 2006) ding tén déng chu sir dung véi ba Loi?xysgi lv}::n:h:j Eél
trén theo hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san ofn lién véi dat sb
8 l 84 dugc Van phong cong chimg Trung tim chimg thuc ngz":y 13/8/2014. Theo
d6, UBND thanh pho Nha Trang cdp ddi gidy chitng nhan quyén sir dung dét sé
CH 01549/22372 ngay 25/9/2014 cho ba Loan va chau Minh. '

' Nhu vdy, viéc UBND thanh phd Nha Trang cip gidy chimg nh4n quyén
su dung dat cho ong Hung va ba Loan, sau do cép ddi lai cho ba Loan va chau
Minh la dung trinh tu chi tuc. Do d6, yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc
dé nghi huy cdc gidy caing nhan quyén sir dung dat néu trén la khong c6 co sd.

. Tai cong vén s¢ 7568/UBND-TNMT ngay 03/11/2017 cia UBND thanh
pho Nha Trang veé viée ¥ kién déi voi viec cAp GCNQSDD tai 143 Phuong Sai,
Phuong Son, Nha Traag c6 ndi dung: “Cin ¢t Hop déng chuyén nhugng QSDD
va tai san gén lién voi dit gitra ba Nguyén Thi Mén vé6i 6ng Lé Tuan Phong, ba
Ngo Thi Hong Thanh va giita éng Lé Tuén Phong, ba Ng6 Thi Hong Thanh voi
ong Nguyén Thanh Hung, ba Pham Ngoc Phuong Loan (déu dugc Phong cong
chitng s6 1 tinh Khénl: Hoa ching thuc) cdc co quan nha nudc cb thim quyén da
giai quyét hd so chuyén nhugng va cAp gidy chimg nhén s6 CH00609/22354
ngdy 18/9/2013 cho 6ng Nguyén Thanh Hung va ba Pham Ngoc Phuong Loan
tai nha dit sé6 143 Phuong Sai, Phuong Son, Nha Trang 1a dung trinh tu phap
luat™.

2. Phan trinh bay cua nguoi dai dién theo phdp ludt cua chdu Minh
(nguoi co quyén va nghia vu lién quan):

- Ba Loan (me dé) trinh bay (Ban trinh bay v kién tai phién tda dé ngay
28/11/2017): Nam 20!4, 6ng Hung da 1ap hop dong téng cho phén tai san cua
minh (1/2 gia tri nha déat 26 Nhi Ha, Nha Trang) cho con géi Nguyén Thanh
Nhat Minh, viéc tdng cho trén 1a tu nguyén. Do d6, de nghi Toa 4n béc cac yéu
cau khoi kién ciia nguyén don (tai dia chi 26 Nhi Ha) va khong chap thuén cac
yéu cau cua ong Nguy?‘;n Thanh Hung.

- Ong Hiing (cha cia chdu Minh) trinh bay:

Viéc ong lap hep dong tiang cho % can nha 26 Nhi Ha cho con gai la do
tai thoi diém nay gitra 6ng va vo ¢6 mau thuan. Vo 6ng khong _tin tuérpg 6‘ng: sQ
ong c¢6 quan hé véi ngudi phu nit khéc [am mat quyén lq'f ve tai san nén Pao ong
lam hop dong ting cho tai sin cho con gai, 6ng nghi tai san sau nay cling cho
con nén 6ng da lam hyp dong tang cho trong khi kh\(‘)n‘g trao doi gi voi cha, me.
Do d6, 6ng dong y yéu cau khéi kién cua ong Loc va ba Thu.
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* Tai phién toa so thdm, 6ng Nguyén Van Loc va ba Ung Thi Bich T'hy
van giir nguyen yéu ciu khai kién theo cac ndi dung tai don khoi kién doi vai bi
don 6ng Nguyén Thanh Hung va ba Pham Ngoc Phuong Loan.

* Tai phién toa so thim, bi don ba Pham Ngoc Phuong Loan ving mi, Ong
Nguyen Thanh Hung xé4c dinh nha dit tai 26 Nhi Ha, Nha Trang va 143 I’huong
Sai, Nha Trang la ctia cha, me Ong la 6ng Loc va ba Thu, do do, ong dong ¥ v
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phlen tda so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hog
dé nghi Hoi dong xét xit chép nhan mot phan yéu cdu khéi kién cia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

(1] V& thi tuc td tung:

Dai dién ngum cb quyen loi, nghia vu lién quan 1a UBND thanh phé Nha
Trang c6 don xin xét x{r vang mat.

Ba Pham Ngoc Phuong Loan ¢6 don xin xét xir vang mat.

Céan cir khoén 1 va khodn 2 Dleu 228 cua Bo luét tb tung dan su ndm 2015,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir véng mat ngudi dai dién cuia UBND thanh phé
Nha Trang va ba Loan la dung quy dinh ciia phép luat.

[2] V& ndi dung:

* P6i voi yéu ciu khéi kién ciia nguyén don lién quan dén nha, dit 26
Nhi Ha, Phuéc Hoa, Nha Trang, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa so thdm, nguyén don 6ng Loc, ba Thu va bi don & ong Hung
van xac dinh nha, dat tai 26 Nhi Ha, Phuéc Hoa, Nha Trang c6 ngudn goc do
ong Loc, ba Thu tao lap, trudc ddy ong, ba c6 dé cho con trai 1a Nguyen Hoa
Cuong ding tén. Thang 5/2010, 6ng Hoa Cuong da lam thu tuc chuyen tra nha,
dat trén cho ong Laoc, ba Thu. Ngay 25/5/2010, 6ng Ldc va ba Thu da dugc
UBND thanh pho Nha Trang cap giay chung nhan quyén st dung dat quyen SO

hiru nha ¢ va tai san gén lién v6i dit s6 BB 586602 vao s6 cap GCN sb
00063/22372 dbi v6i nha, dat 26 Nhi Ha, Nha Trang.

Theo 6ng Loc va ba Thu khai vg chdng dng, ba da 16n tudi, dé én dinh
chd or, sinh hoat cua ong, ba va cac con nén khoang thang 03/2010, truéc khi
quyét dinh chuyén tai san nha, At 26 Nhi Ha, Nha Trang cho Hung, Loan dung
tén Ong, ba c6 lap mot Bén “Laz can dan cua cha me truée khz cho cdc con thira
ké quyen sie dung dat, quyen s dung nha ¢ va tai san gdn lién véi dat”, 03
ngudi con trai (trong d6 ¢6 Hung) va mdt ngudi con dau truong 1a Linh (V0
Cuong) da ky vao Ban 161 cén dan nay. Tai Dleu III cia Ban 10i cén din co noi
dung thé hién: “Vyp chong chiing t6i c6 quyén é tai cin nha nay cho dén khi
qua doi” v chdng Hiing Loan phai c6 nghia vu chdm séc vg chdng ching t01
dén phut cubi trurde khi qua doi. Tai thoi diém 6ng Loc va ba Thu lap Ban 101
can din tai diéu II co an dung; “ cdn nha 26 Nhi Ha ditng tén Nguyén Hoa
Cwong dién tich 138, sm’ cho Nguyen Thanh Hung va Nguyén Ngoc Phwong
Loan dirng tén”. (vi thuc té tai thoi diém nay nha, dit 26 Nhi Ha van con dimg
tén Nguyén Hoa Cuong - ngudi con trai ca)




Ngay 22/6/2010). ong Loc va b

4 Rk a’r 314 - A . 3
nha, dat s6 26 Nhj Ha Phude He: h“, f"l lap Hop dong ting cho dé chuytn
\ D ¢ 1oa, Nha Trang cho con trai Ia Nguyén Thanh

Hung va con dau 1a Pham Npoe p ;
ching tai Phong ¢éne chir U')_L:l huong Loan. Hop dong ting cho da duge cong
: g cong chimg s6 1 tinh Khanh Ho: ) y A '
va b Loan da duge UBND thinh phé Nha Trang el Gy ez 078 LN
Ve A i AR pho Nha 1 rang cap Gidy ching nhin quyén sir
55 C?lp (‘,,(‘N * CH()“ 1 nhd & va ldl san 2an 'Ilcn véi dit sb BB 459262, s6 vao
N Hé Nh a]; 01 { 8/2%37:2. lai ‘mm diém 1dp hop ddng ting cho can nha
4 [1"3 : t’ rangxla nha cap 4 tuong gach, mai ton + ngobi, dién tich 56,(nn7
(t € 19‘1' ;?ng Hop d‘on\g ting cho va trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyen so hitu nha & va tai san gan lién voi dat da cép cho Hung va Loan)'
) I\:)am 2011, vo chiong Ong Loc, ba Thu cung vo chong dng Hung, ba Loan
da pha 0 toan t;(,) cdn nha cii va xdy dung lai nha mai 02 tang véi dién tich xay
dung mdi 180m” nhu hién nay. g

* Vé s6 tién chi phi xdy lai nha 26 Nhi Ha, Nha Trang:

- Theo nguyén don 6ng Ljc, ba Thu bi don 6ng Hung déu khai muc dich
x&y dung lai nha vi nha ci da hu hong, chit choi khong phu hop chd & va sinh
hoat ctia 6ng Ldc, ba Thu va cua vg chong Hing Loan. Vo chéng éng Loc, ba
Thu da bo toan bg so tién chi phi xdy dung méi lai nha 26 Nhi Ha, Nha Trang
(vi lic nay dng Hung, ba Loan khong c6 tién, 6ng Loc, ba Thu méi ban nha noi
khéc lay tién x4y lai rna muc dich dé & cing vo chong Hung, Loan). Qu4 trinh
xdy dung nha, moi giao dich ky hop ddng thué khoén thi cong, thanh todn tit ca
cac khoan ti@n chi phi cho viéc xdy dung lai nha 26 Nhi Ha la do ba Thu la
ngudi truc tiép thuc hién. Ong Hung, ba Loan khong bo ra bat ky khoan tién gi.

§ Loi khai ciia ba Loan trong qua trinh giai quyé} vu én, ba Loan cho rang
vo chong ba ciing c6 dong gop so tién 400.000.000 dong dé xay dung méi nha
26 Nhi Ha, Nha Trang.

Vé noi dung nay Hoi déng xét xtr xét thdy: Ong Hung xé4c nhén 6ng va ba

Loan khong bo bat ky khoan tién chi phi xdy dung vi lic d6 vg chong rat khé
khan vé tai chinh. Qua trinh giai quyet vu dn Toa an da yéu cau ba Loan cung
cép tai liéu chimg cir dé chimg minh viéc vg chong ba da bo sb tién 400.000.000
déng dé xay dung lai nha, nhung ba Loan khong cung cap duoc ta1 liéu, chiing
cu gi dé chirng minh viéc v¢ chong l;é d{"i bo sO tién 4}00.000.000 dong xay dung
nha. Bén canh d6, ba Thu da cung cap day da Hop dong xdy dung, cac chimg tir
héa don thanh toan ticn vat liéu xay nha ¢ xac nhén cia don vi thi cong cong
trinh xdy dung va cic cira hang cung cap vat liéu xay dung nhén ti€n thanh toan
truc tiép tir ba Thu.

Do d6, du cin ci xac dinh toan bo sd tién xdy dung can nha mdi tai 26
Nhi Ha, Nha Trang la do ong Loc, ba Thu bd ra nén can nha dugc xay dung trén
dat tai 26 Nhi Ha, Nha Trang la thudc quyén s& hitu cia ong Lc va ba Thu.

* Vé viéc tang cho tai san cua ong Hung déi voi chdu Nhdt Minh:

- Theo 6ng Léc, ba Thu khai sau khi xay nha xong, vo chong ong, ba va

vo chdng 6ng Hung, ba Loan cung song tai nha nay. Qua tri:nh chung sA()ng, VO
Cﬁéng Hung Loan thuong xay ra mau thuin, ghen tudng lan nhau, nén trong
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g chuyén v, phan (a1 san caa lling

: i i A an di lra Hun ,
khoang thoi gian nam 2014, 1.oan da lira hanh Nhat Minh (con chung ciy

la nha, dét 26 Nhj Ha cho con géi la Nguyén e SR RS
Hung va Loan) v ngay lip u’f?c Loan nhanh chong lz:m lhu hu;'tl Z;TJ t/",r? I("“Y
CNQSDD va tai sén gén lién vai dit cho chéu Minh d‘()'ng. e Lde ) h‘;" Oan
toan b nha, dét 26 Nhij Ha, Nha Trang va Loan la ngudi gidm ho duy nhal trong
khi 6ng, ba dang &, sinh séng tai nha, dit ndy. Sau khi thyc hién xong thi ty
phap Iy ndm quyén vé tai san la nha, dat 26 Nhi Ha, Nha l-rdn‘g, khU“ﬁ&i thing
712015 Loan tu ¥ don dd bé di khong & tai nha, dat 26 Nhi Ha, Nha Trang v
thuc hién treo bang cho thué nha.

Nguyén don dng Loc va ba Thu cho rang Hung, Loar} da vi pham va lam
trai Ban 101 can din cua 6ng, ba da lap ngay 23/3/2010 tru:orc khi f:ho V'(.YAChong>
Hung nha, dét 26 Nhj Ha, Nha Trang va ban cam két ctia Hung trude khi Ong, ba
bo tien xdy dung nha. Tu y lap hop ddng ting cho % nha, dat Nhi Ha, Nha Trang
cho con gai Nguyén Thanh Nhat Minh khong thong qua y kién cua O6ng, ba.

Nhur vy, dé xem xét yéu cau khdéi kién ciia nguyén don lién quan dén
nha, dit 26 Nhi Ha, Nha Trang cin phdi ddnh gid, gid tri phdp Iy cia Ban lji
cdn ddn do ong Ljc va ba Thu cing cdc con Iip ngdy 23/3/2010 va ban cam
ket cua 6ng Hung lap ngay 5/5/2011 dé tir 46 xem xét dén gid tri phdp ly ciia
cdc Hop dong ting cho lién quan dén nha, dét 26 Nhi Ha, Nha Trang:

- Th& nhat dbi véi Ban “loi cin dan do 6ng Loc va ba Thu cing céc con
lap ngay 23/3/2010”,Hbi ddng xét xir xét thay:

Theo Ban “loi ¢an ddn do 6ng Loc va ba Thu cung cac con lap ngay
23/3/2010” (Do &ng, i.0c ba Thu da ndp tai Toa an Nha Trang trong vu 4n ly
hon gitra ba Loan va 6ng Hung) la mdt vén ban danh may c6 chit ky cia ong
Nguyén Vin Loc (cha), ba Ung Thi Bich Thu (me), éng Nguyén Hoa Cuong
(con trai), 6ng Nguyen Kim Cuong (con trai), 6ng Nguyén Thanh Hung (con
trai) va ba Nguyén Lé My Linh (con dau truong).

+ V& hinh thirc; DAy 1 loai giy to BO lut dan sy khéng bét bugc phii 6
cdng chimg, chimg thuec.

+ V& ndi dung: Hoan toan thé hién y chi tw nguyén cua tét ca g gt
da ky vao van ban, khong vi pham di€u cam, khéng trai dao dirc x3 hoi va tai
thoi diém hién nay tat c nhiing ngudi da ky tén vao van ban ddu thira nhan chi
ky cua minh va khong c6 y ki€n thay doi hogc tranh chép. :

Do d6, Ban “loi can déin do ong Léc va ba Thu cung cdc con ldp ngay
23/3/2010” 1a mdt Véin bén dan sy vé ndi dung va hinh thire khong tréi voi quy
dinh cia B luat dan sy va van de quan trong nhét dé 1a thé hién dung y chi cua
nhiing ngudi 4 tham gia giao dich, dam bao dting nguyén tic cia trong dan s
d6 1a sy tw nguyén, khong trdi Ludt nén hop phép va c6 gi tri phép Iy véi tat b
nhing ngudi da tham gia giao dich trong d6 ¢6 6ng Nguyan Thanh Hing.

g Thi hai: Tuong tir nhu trén 1a ban cam két do ong Hung viét va ky, tai
phién toa so tham 6ng Hung van thira nhan toan bg ndi dung cia ban cam keét
nay.

10



vV

W 3 ”;IU .hu: l)\(‘)i vl Hop d(;mg tang cho (|uy{‘:n sur dung dat va tai san gfm
I|<?n voi dat l.z).p ngay 22/6/2010 gitta bén ting cho ong Ng{.yén Vin Loc, ba Ung
Bich Thu v&i bén nhin ting cho 6ng Nguyén Thanh Hung, ba Pham Ngoc
Phuong Loan.

Can ci Ban “loi can din do 6ng Loc va ba Thu cing cde con lap ngay
23/3/2010", va ban cam ket chi ¢6 chir ky cta 6ng Hiing, khong c6 chir ky cua
ba Loan. Do d6, vi¢e ting cho tai san ctia 6ng Loc va ba Thu chi bj han ché va
c6 dicu kién v?: quyer d(f)i vai phz?m tai san ctia 6ng Hung va khéng bi han ché va
c6 diéu kién v€ quyén doi voi phén tai san cia ba Loan.

~ Nam 2014, Hung lap Hop ddng tang cho Y2 quyén sir dung dat va tai san

gan lien voi dat doi vdi nha, dat 26 Nhi Ha, Nha Trang cho con gai la Minh,
khong c6 sur dong ¥ ciia dng Loc va ba Thu la vi pham Dicu 462 B§ ludt dan su
quy dinh vé tang cho tai san ¢6 diédu kién. Hon nira, tai thoi diém 6ng Hung ky
hop dong tang cho 'z nha, d4t 26 Nhi Ha, Nha Trang cho con géi la Minh ( nam
2014) thi cin nha cap 4 tudng gach, mdi ton dién tich 56m” ghi trong Hop di‘)ng
tang cho va Giéy ching nhan quyén st dung dit va tai san gén lién véi dat
khong con, ma 1 cin nha méi duge xdy dung. Tai san nay thugc quyén s& hiru
clia dng Loc va ba Thu xay dung nam 2011 (truée ngay ong Hung ky Hop dong
ting cho 03 nidm). Nhu vay co thé noi viéc ting ¥ nha dat cua 6ng Hung cho
con gai Nhat Minh da vi pham céc diéu kién cam két va 1oi can didn lghi tang cho
tai san cua 6ng Loc va ba Thu va xdm pham nghiém trong dén quyén loi ve tai
san cua 6ng 16c va ba Thu. Do d6, Hop dong tang cho ¥ quyen sir dung dat va
tai san gén lién véi dét d6i voi nha, dat 26 Nhi Ha, Nha Trang gitra bén tang cho
ong Nguyén Thanh Hing va bén nhén ting cho la Nguyén Thanh Nhét Minh bi
v6 hiéu ngay tir dau.

Tai phién toa so thim, 6ng Loc, ba Thu xac dinh tir trude dén nay ong, ba
vin séng tai nha dit 26 Nhi Ha, Nha Trang, ong ba khong c6 bét kj mot chd &
riéng tu nao khac va cling khéng sd hitu riéng bat ky tai san nao khac. Do do, de
bao dam quyén loi dn dinh chd o, cudc song, sinh hoat tudi gia cho 6ng L.oc ba
Thu, dong thdi cling dam bao quyen lgi cho ba Loan 12 nguoi da duge 6ng, ba
tang cho hop phép dbi véi phan tai san ctia ba Loan nén Hoi ddng xét xir thay
cin dé cho ong Lac, ba Thu dugc s& hiru toan b nha, dat 26 Nhi Ha va ong
Loc, ba Thu c6 nghia vu thanh toan 72 gia tri quyen sir dung d4t cho ba Loan

[2] Déi véi yéu chu khéi kién cia nguyén don lién quan dén nha, dat

tai 143 Phuong Sai, phudng Phwong Son, thinh ph6 Nha Trang:

- Nguyén don li 6ng Loc, ba Thu khai nam 2013 6ng, ba ¢6 bd tién mua
nha, dt 143 Phuong Sai, phudng Phuong Son, thanh pho Nha Trang cua 6ng L&
Tuén Phong v6i myc dich cho thué kiém thém thu nhép trang trai cudc song va
giip do thém cho Hing, Loan. Qué trinh thuc hién mua, ban nha, ba Thu la
ngudi truc tiép giao dich véi ngudi ban nha (ba Loan chi 12 ngudi ché ba Thu
di). Ngay 08/8/2013 vao lic 8gio 22 phut, ba Thu da rat tién tai Ngan hang
TMCP Sai Gon — Chi nhénh thmh Hoa va truc tiép thanh toan so tién
1.100.000.000 ddng cho 6ng Lé Tuan Phong (pgubi ban nha). Theo nguyén don
khai dé thudn tién viér giao dich cho thué, nhat 1a doi véi ngudi nude ngoai can
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.z bionfe KERES: : AL cp”, A lang dang tén Giay ching nhap
biét ngoai ngir nén Hung ¢6 noi dé vo chong | : e andR i Al
R ¥ v § héi Hung co viét va ky mot ban

uyén str dung dit va quyén s¢ hiru nha &, dong ! 2oy “
gar)rll két xz'xé dbinh tai sz']mynz‘xy la ctia cha, me. Ngay 18/:)/2(”3; U[?NI} [h‘”lh ‘P'N.)
s R RIBL ” Ao oir dung dat, quy€n s& hiru nha ¢ v;
Nha Trang da cip giday chirng nhan quy€n su dung ¢4, - NS o ed BA e
tai san gin lién v6i dit s CH 00609/22354 dimg (Cn Ong l‘f”Eh,, ‘:l e
Ngay 31/12/2014, ong Hung da 1ap hop dong tang cho ¥z gid v oD 348
Phuong Sai, Nha Trang cho ba Loan ma khong 110}110n8 qua y » It cua ong, ha._
Do d6, dng ba khai kién yéu cau huy Hop dong tdng cho tai san gitra Hung vj
Loan, yéu cdu Hung, Loan phai tra nha, dat 143 Phuong Sai, Nha Trang cho
ong, ba. )

- Tai phién toa so thim, bi don 6ng Hung thong nhat toan b6 v6i 15i khai
cua ong Loc va ba Thu. Ong Hing xéc dinh tai sin ndy la cua 6ng Loc va ba
Thu, vo chdng dng, ba chi ding tén trén gidy to. Dong thoi ong Hung 1y gidi sg
di ngay 31/12/2014 6ng da ky hop dong tang cho *2 gid tri nha dat tai 143
Phuong Sai, Nha Trang cho ba Loan la vi tai thoi diém ndy 6ng can so tien
200.000.000 déng lam #n, 6ng yéu ciu ba Loan dua Giay ching nhén quyen s¢
hiru nha va sir dung nha, dat 143 Phuong Sai, Nha Trang dé ong thé chap Ngan
hang vay tién, ba Loan yéu ciu 6ng ky chuyén cho ba ding tén toan bd nha, dat
tai 143 Phuong Sai, Nha Trang ba Loan s& dua 200.000.000 dong (khi ky vao
hop ddng tang cho dng nghi ky tam thoi dé ba Loan yén tdm dua tién cho 6ng).
Tuy nhién, sau khi ky hop dong ting cho xong ba Loan 14t long khong dua s§
tien 200.000.000 dong, dong thdi nhanh chéng lam thu tuc ding ky xin cip sé
ding tén mdt minh ddi v6i nha, dat 143 Phuong Sai, Nha Trang.

- Bi don ba Loan khoéng c6 mit tai phién tda, tai Ban tu khai va 1&i khai
tai bién ban lam viéc ba Loan x4c dinh nha, dit 143 Phuong Sai, Nha Trang la
do vg chong ba mua va vay cia ba Thu 500.000.000 déng, da tra duogc
40.000.000 dong nén ba dong y tra 460.000.000 dong. Déng thdri ba Loan khing
dinh khong c6 viéc dng Hung yéu cdu ba dua 200.000.000 ddng dé ba ky hop
dong tang cho va thuc té ba cling khong dua cho éng Hung 200.000.000 déng.

Nhuw vay, vin dé cin phin tich 12 thwe chét ai 1a newdi b tidn ra mua
nha, dit 143 Phwong Sai, Nha Trang va néu 13 ciia ong Lc. ba Thu mua thi
tai sao lai dé ong Hung va ba Loan ding tén va c6 viéc 6ng Hung yéu ciu
ba Loan dua 200.000.000 dong va ba Loan véu ciu éng Hung ky chayen tén
% nha dit 143 Phuong Sai hay khong? V& ndi dung nay Hai dong xét xir xét
thay:

- Thik nhdt vé s6 tién mua nha 143 Phuong Séi, Nha Trang:

Cén ctr Gidy x40 nhén cua dng Lé Tudn Phong (ngudi ban nha) lap ngay
10/3/2016 va Ban trinh bay y kién ngay 26/9/2017 cua ong Phong guri cho Toa
4n nhan dan tinh Khanh Hoa, éng Phong x4c nhan éng da nhan du sb tién
1.100.000.000 dong do ba Thu rit tién tai Ngan hang va truc tiép thanh toan cho
ong vao ngay 8/8/2013. Loi khai nay ctia 6ng Phong ciing i)hu hop véi Phiéu chi
s0 GD/Ref No: FJB 1322010200043 ngay 08/08/2013 ciia Ngan hang TMCP
Sai Gon- Chi nhanh Khénh Hoéa da chi cho khich hang Ung Thi Bich Thu sb
tién 2.396.600.515 dong (ly giai s tién ba Thu rit cao hon sb tién ba Thu phai
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thanh toan tién mua nhé A Ao
ba it todn b sh i s 0,008 Phong, ba Thy xéc
Y SO Linrawre ¢6 trong 6 tiét kicm).
Can ot 161 khai cia b g e
al cua ba Loan &én ban 14 : T
Co quan @iy ¢ : |_0 i bicn ban ldy 1&i khai ngay 11/5/2016 do

: ra — cong an thanh pho Nha Trang thuc hié \ ~ =,

«...Doi véi néi d AT S a Trang thyc hi¢n, ba Loan da khai:

I not daung (6 cao cua ba Thu cho rin 5 nha trén dat tai di '
143 Phuong Sai. N . g ngoi nha trén dat tai dia chi

43 Phuong Sai, ] 1a Trqng do ba Thu mua, cho vo chong t6i ding tén trén giay
to va yéu cau !0{ tra lai nhung (6i khong tra. Téi xin trinh bay nhu sau: xdc
nhan can nha tai dia chi trén ding la cia me chéng toi (ba Thu) mua....”

Qud trinh giai quyet vu 4n tai Toa 4n, ba Loan lai khai nha, dit 143
l?huonhg Sal\, Nha T'rar‘g la cta vg chong ba da bo tién ra mua va ¢6 muon cia
ong LQC',.ba :fhu S0 tien 500.000.000 dong. Lai khai nay cia ba Loan lai méau
thuan v6i chinh 1&i kiiai ctia ba tai co quan Diéu tra Cong an thanh phé Nha
Trang (bd Loan xéc dinh do ba Thu mua) va mau thuin véi loi khai ciia dng
Phong (ngudi bén nha) da xac nhan nhan da s6 tién ban nha truc tiép tir ba Thu.

dinh do dén ky ddo han nén

Ly giai vé 10i khai cia minh tai co quan diéu tra — Cong an thanh phd
Nha Trang, ba Loan cho rang do birc xic chuyén gia dinh nha chong nén loi
khai cta bé‘ tai co quan diéu tra la khong dung. Tai phién tda so thim, luat su
bao vé quyén lgi cho ba Loan cho rang co quan diéu tra cng an thanh ph6 Nha
Trang da gdy ap luc, ddp ban nén ba Loan sg va khai khong ding su that. Ngoai
11 khai thi ca ba Loan va Ludt su bao vé quyén v lgi ich hop phép cho ba Loan
khong cung cap dugc tai lidu, ching ct gi dé ching minh cé viéc co quan Cong
an da gay ap luc dé ba Loan khai khong ding su that.

Cho du ba Loan phu nhén 16i khai ctia minh tai co quan diéu tra- Cong an
thanh phd Nha Trang. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 94 B¢ luét t tung dan
su thi 101 khai cua duong su cling dugc coi la nguén ching cr. Nhu vay:

Néu can ot 1oi khai cua ba Loan tai co quan diéu tra Cong an thanh phd
Nha Trang thi ba Loan thira nhén la nha dat 143 Phuong Sai, Nha Trang do ba
Thu mua va ting cho vo chong Loan. Nguyén don ba Thu, dng Loc va bi don
ong Hing khong thira nhan c¢é viéc ting cho, ba Loan cling khong cung 9ép
duoc tai liéu, chimg cir chitng minh viéc 6ng Loc, ba Thu da ting cho vo chong
ba nha, dét nay. Néu can cir 1i khai tai Toa 4n thi ba Loan lai phi nhén 1&i khai

trén va cho rang vo chong ba mua nha nay va vay cia ba Thu 500.000.000 dc‘)‘ng.
Chinh 15 khai ctia ba Loan méu thuan va ty pht nhén lan nhau. Tir d6, Hoi don
xét xir xét thiy khong c6 viéc ba Thu mua nha 143 Phuong Sai, Nha Trang la dé
tang cho v¢ chéng Hung, Loan va ciing khong c6 viéc Hung, Loan da bo tién dé
mua nha, dAt 143 Phuong Sai, Nha Trang ma c6 co s& x4c dinh nha dat 143
Phuong Sai, Nha Trang la tai san thudc quyen s hitu cia dng Loc va ba Thu do
ong Loc va ba Thu bo tién ra mua va dé cho ong Hung, ba Loan dimg tén hd.

Do do, viéc ong Hung ky hop dong tang cho ¥; tai san trén 1a vi Qham cam
két cia Hung dbi voi ong Loc va ba Thu, hon m‘ra‘téi san tang cl}g k‘hOn.g_lhl:ch
quyén s& hiru va sir dung cta Hung. Do do, Hop déng tar}g cpo tai san gilra ong
Hung va ba Loan 461 véi nha, dat trén khong c6 gid tri phap 1y, bi vo hiéu.
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huong Sai, Nha Trang py
Fang va ba Loan ¢on
ba Loan va ong Hing,
dugce quyen s hiry vy

Tuy nhién, xét thiy hi¢n tai nha, dit s0 143 li
Loan dang quén ly si dung, quan h¢ hon nhan giga ong
ton tai dé dam bao quyén lgi vé chd ¢ va sinh hoat cho
Hoi dong xét xir xét thdy cin giao cho ong Hung, hz), 1‘4021” i ¢
st dung ddi voi nha dat tai 143 Phuong Sai, Nha lrangA va €O ”%h'a vu thanh
todn gid tri nha, dit cho ong Loc va ba Thu theo hop dong chuyén nhuong |y
1.100.000.000 déng. :

Tir nhitng phan tich trén, [6i dong xét xir thay cénzch'dp nhén mOL phan
yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc budc ong Nguye(l Thanh H}Jng va ba
Pham Ngoc Phuong Loan tra lai tai san la nha dat s6 26 deUng;Nh! Ha, pfllr('mg
Phuéc Hoa cho ong L.gc va ba Thu, khong chdp nhén yéu cau khdi kién cua
nguyén don vé viéc budc dng Nguyén Thanh Hung va ba Pham Ngoc Phuong
Loan tra lai tai san la nha dit s 143 Phuong Sai, Nha Trang cho 6ng Loc, ba
Thu. :

[3] V& 4n phi: Céan cir yéu ciu khoi kién ctia nguyén don, quan hé tranh
chép do Toa 4n thu ly va ndi dung giai quyét vu 4n thi day thudc tru(‘)'nvg hqp tranh
chép khong c6 gis ngach. Toa 4n thanh phd Nha Trang truéc khi chuyén ho so lén
Toa an tinh gidi quyét theo thAm quyén da yéu ciu nguyén don ndp tién tam tng
an phi theo loai viéc c6 gia ngach 1a khong ding quy dinh ctia phép luat. Do dé,
phan tién tam ng 4n phi ndp khéng dung cin hoan tra lai cho nguyén don.

Ong Nguyén Vin Loc va ba Ung Thi Bich Thu phai nop 300.000d tién 4n
phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luét.
Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

- Cin ctr Diéu 166 va Diéu 462 Bo luat dan su 2015;

- Cén ¢l Diéu 34, Diéu 147 va khoan 1 Diéu 228 B¢ luat Té tung dan su;

= Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mitc thu, min, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: . ; 1

1 Chép nhén mét phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Van Loc va ba Ung Thi Bich Thu vé vigc “yéu cau Huy hop déng tang cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat, huy gidy chimg nhan quyén su
dung dat va doi tai san” 1a nha, dat 26 Nhi Ha, Nha Trang va 143 Phuong Sai,
Nha Trang doi véi bi don 6ng Nguyén Thanh Hung va ba Pham Ngoc Phuong
Loan.

2. Tuyén b6 Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai sén gén lién voi
dat giita bén tang cho la ong Nguyén Vian Loc, ba U’ng Thi Bich Thu véi bén
nhén téng cho 1a 6ng Nguyén Thanh Hung, ba Pham Ngoc Phuong Loan déi voi
nha, dét s6 26 dudng Nhi Ha, thanh phé Nha Trang 13p ngay 22/6/2010 bi vo
higu doi v6i phan tai san tang cho 6ng Nguyén Thanh Hung tuong duong voi V2
nha, dat s6 26 dudng Nhi Ha, thanh phé Nha Trang.




2.1. Tuyén bd hop dong tang cho % quycn sir dung dat va tai san gan licn
voi dat glua bén tang cho ong Nguyén Thanh Hung va bén nhin ting cho la
chau Nguyén thanh Nhét Minh [ap ngay 13/8/2014 bi v6 hiéu.

2.2. Xac dinh toan b cin nha duge xdy dung trén dét tai dia chi s6 26
duong Nhi Ha, thanh phé Nha Trang c6 gid tri 1.165.000.000d 1a tai san thuoc
quyen s& htru cia ong Nguyén Vin Loc va ba Ung Thi Bich Thu.

2.3. Ong Nguyén Van Loc va ba Ung Thi Bich Thu dugc quyén s& hitu va
sit dung toan bd nha, dat s6 26 duong Nhn Ha, phudng Phuée Hoa, thanh phd

Nha Trang c6 dién tich dat 1a 138,83m’ va nha cung tat ca cic cong trinh xay
dung co trén dét.

2.4. Ong Nguy\ n Van Loc va ba Ung Thi Bich Thu c6 nghia vu thanh
todn Y4 gia tri quyén sir dung dét tai dia chi sb 26 duong Nhi Ha, thanh pho Nha
Trang la phan tai san 6ng Ldc, ba Thu da tang cho ba Loan, cu thé sb tién phai
thanh toén 12 2.082.450.000d (Hai ty, khéng tram tam muoi hai triéu, bén tram
ndm muoi nghin dong chan).

2.5 Huy toan bd Gidy chitng nhan quyén sir dung dit sb BU815832 ding
tén Nguyen Thanh Nhéat Minh do Uy ban nhan dan thanh phdé Nha Trang cap
cho Nguyén Thanh Nhat Minh ngay 25/9/2014.

2.6 Sau khi 6ng Ong Nguyen Vin Loc va ba Ung Thi Bich Thu d4 thanh
toan du cho ba Pham Ngoc. Phuong Loan s6 tién 2.082.450.000d (Hai ty, khong
tram tam muwoi hat triéu, bon trdm ndm muoi nghin dong chén). Ong Nguyen
Van Loc va ba Ung Thi Bich’ Thu €0 quyén lién hé co quan nha nude c6 thim
quyén xin dang ky d1eu chinh cap glay chirng nhéan quyén str dung dat theo diém
2.2 ciia Quyét dinh ndy.

3. X4c dinh gjw tri nha, dat s6 143 dudmg Phuong Sai, thanh phé Nha
Trang la tai san thudc s¢ hitu cua 6ng Nguyén Vin Lc va ba Ung Thi Bich
Thu.

3.1. Tuyén bb hop ddng ting cho % quyén st dung dat va tai san gén lién

vGi dat la nha, dat 143 Phuong Sai gitra bén tang cho dng Nguyén Thanh Hung

va bén nhén tang cho la ba Pham Ngoc Phuong Loan 18p ngay 31/12/2014 la v6
hiéu.

3.2. Hiy ndi dung thay d01 ngdy 14/01/2015 ghi “tang cho ba Pham Ngoc
Phuong Loan, sn: 1979 cmnd s6: 225 028867, thuong tri s6 7 Mé Linh, Phudc
Tzen TP Nha Trang, 1inh Khénh Hoa theo ho so sé 2377 trong Glay ching nhan
quyén sir dung d4t s6 30783355 do Uy ban nhan déan thanh phd Nha Trang cp
cho dng Nguyén Thana Hung va ba Pham Ngoc Phuong Loan

3.3 Giao cho ba Pham Ngoc Phuong Loan va ong Nguyén Thanh Hing
duge s& hiru va sir dung toan bo nha, dét s6 143 dudng Phuong Sai, thanh phd
Nha Trang.

3.4. Ba Pham Ngoc Phuong Loan va ong Nguyén Thanh Hung ¢6 nghia
vu thanh toan cho éng Nguyén Vin Lac va ba Ung Thi Bich Thu gi4 tri nha, dat
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sb 143 dm‘mg Phuong Sai, thanh ph(‘) Nha Trang la 1.100.000.000d (Mot ty, mat
tram triéu dong).

3.5. Vi tranh chép tai san chung d6i voi nha, dét 56 143 duomg Phuong
Sai, thanh phé Nha Trang gitra ong Nguyén Thanh Huang va ba Pham Ngoc
Phuong Loan s& dugc giai quyét bing vu dn din sir khéc khi cic bén duong su
¢6 yéu ciu.

* An phi:

Ong Nguyén Vin Loc va ba Ung Thi Bich Thu phai nop 300.000 dong 4n
phi dan sy so tham. ;

Hoan lai cho dng Loc va ba Thu sb tién tam Ung an phi dan su so tham
72.000.000d ma ong Ldc, ba Thu da ndp theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1é
phi s6 AA/2016/0006738 ngay 18/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su thanh
pho Nha Trang.

Quyén khang cao: Cac duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khéng
c4o ban 4n so thdm trong han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén én, duong su véng
mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban 4n hozic ban 4n dwgc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

Noi nhgn: OLDONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; T >HAT HU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khénh Hoa;
- Luu: Tda DS, VP, hd so vu an.
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