TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc Iap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 01/2021/KDTM-PT
Ngay: 09-3-2021
V/v: “Tranh chdp hop dong thi
céng cong trinh xdy dung, hop

dong tu van gtam sat, hop dong tw
vdn quan Iy dy én”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phc'in Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Céng Pudng

Céac Tham phén: Ong Trin Vin Péng

Ong Pham Pinh Thanh

- Thue ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Hoang Anh Tuén — Thu ky
TAND tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiéqt sdt nhdn din tinh Khdanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Phan Quang Huy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03, 04, 05, 08 va 09 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an
nh4n dén tinh Khanh Hoa xét xir phtc thim cong khai vu 4n kinh doanh thuong
mai thu 1y s6: 08/2020/TLPT-KDTM ngay 01/9/2020 vé& “Tranh cha’p hop déng
thi cong cong trinh xdy drmg, hop déng tw van giém sdt cong trinh xdy dung, hop
dong tw van quan Iy dw dn”

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm sé: 09/2020/KDTM-ST ngay 29
thang 7 nam 2020 cua Toa én nhan dén thanh phd Nha Trang bi khéng cdo. Theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xr s6: 09/2020/QD-PT ngay 26 thang 10 nim 2020 ,
Quyét dinh hodn phién toa sb 01/2021/QD-PT ngay 23 thang 02 nim 2021, giita:

- Nguyén don:

1. Céng ty cb phan xay dung nén méng Long Giang; Dia chi: Tang 6 Toa
nha Daimond Flower, sé 48 dudong Lé Vin Luong, phuong Nhan Chinh, quén
Thanh Xuén, Thanh phé Ha N@i; dai dién theo Gy quyén dng Phing Quang Trung
— Pho tbng gidm ddc (vin ban ty quyén ngay 20/02/2019); 6ng Trung c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho Céng ty ¢6 phan xdy dung nén
moéng Long Giang: Ong Lé Tuan Hai, ba Pham Thi Thu Hoai — Luét su Céng ty
luit Goldsun thudc Poan luat su thanh phd Ha Noi; Ong Vii Nhu Hao - Luét su
Cong ty Luat TNHH MTV Vi Nhu Hao & Cong su thudc Poan luét su tinh
Khénh Hoa; cac Luat su co mat.



2. Cong ty Ch phan tu vén kién tric xdy dung Thanh phd Ho Chi Minh;
bia chi: S6 98 dudng Tran Quang Khai, phuong Tan Dinh, Quan 1, Thanh phd
Hb Chi Mmh dai dién theo uy quyen Ong binh Hoang Nam — Giam déc Xi
nghiép sb 4 truc thuéc Cong ty c6 phan tu van kién triic xay du'ng Thanh ph6 Ho
Chi Minh (vin ban uy quyén so 99/UQ ngay 04/4/2019, so 131/UQ ngay
25/6/2020); 6ng Nam c6é mit

- Bi don: Céng ty Cb phéan tp doan vat tu ndng nghiép K- Homes; Dia
chi: S6 27 dudng 2/4 phudng Van Thing, thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hba.

Dai dién theo phap luat: Ong L& Thanh Quang — Téng giam déc;

Pai dién theo ty quyén gbm:

1. Ong P4 Manh Linh; dia chi: Phong 403, Tﬁng 4, sb6 85 dudong Nguyén
Chi Thanh, phuong Lang Ha, Quan Pong Pa, Thanh pho Ha Nai.

2. Ong Nguyén Ngoc Nhi; dia chi: S6 nha 18D, ngd 376, dudng Khwong
Dinh, quin Thanh Xuan, Thanh pho Ha Néi.

3. Ong Pao Xuén Vinh; dia chi: KP5, phuong My Hai, thanh pho Phan
Rang, tinh Ninh Thuén. (Gidy ty quyén khong sO ngay 02/10/2020).

4. Ong Vii Kién - Can b k¥ thuit, Cong ty c6 phan tdp doan vit tu ndng
nghiép K- Homes.

5. Ong Duong Van Thanh - Pho Téng giam déc’ Cong ty cb phén tip doan
-véat tu nong nghiép K- Homes. (Gidy uy quyen so 04/2021/QD-TGP ngay
02/3/2021)

Céac 6ng D6 Manh Linh, Nguyén Ngoc Nhd, Pao Xuén Vinh, Vil Kién,
Duong Van Thanh déu c6 mat.

Ngwd’z' bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Cong ty Cé phan tdp doan
vdt tu nong nghiép K-Homes: Luat su Nguyén Hong Béch - Luat su Céng ty

TNHH Hong Bach va Cong Sy, Poan Luat su Thanh pho Ha Noi; Luat su
Nguyén Hong Béch c6 mit.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam; dia chi: S5 79A dudng Ham
Nghi, phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh ph Hb Chi Minh; dai dién theo
iy quyeén ong Ngbé Quang Vinh - chic vu: Can bd Ngin hang TMCP Céng
‘thuong Viét Nam chi nhanh TPHCM (van ban Gy quyén sé 1108/UQ-HPQT-
NHCT18 ngay 24/12/2018); 6ng Vinh ving mit.

+ Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam; dia chi: S6 35 dudong
Hang V6i, quén Hoan Kiém, Thanh phb Ha Nbi; ving mit va c6 don d& nghi xét
XU vang mat.

+ Cong ty TNHH KYA Viét Nam; dia chi: Nha sb 4 16 C3 tap thé Cuc
théng tin lién lac, phd Pinh Céng, phuong Pinh Céng, quan Hoang Mai, thanh
phé Ha Noi (VPPD: Tang 12A tdoa nha COMA, sb 125D duong Minh Khai,
phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Thanh pho Ha No6i); vang mat.



+ Cong ty cb phan phat trién va x4y dung nha Nhiét Déi; dia chi: S6 39
- duong Mai Lao Bang, Phuong 13, quén Tén Binh, Thanh phd H6 Chi Minh; dai

dién theo uy quyen dng Trin Quang Thuan, nhan vién Cong ty (vin ban iy quyén
s6 01/UQ/2021 ngay 01/3/2021) éng Thuén c6 mat.

+ Cong ty TNHH xdy dung va TM Ha Chéau; dia chi: S6 320 duorng Da
Tuong, phucmg Phudc Long, thanh pho Nha Trang, tinh Khénh Hoa; vang mat tai
phién toa va dé nghi xét xir ving mat.

+ Ong V& Hai Hoang; dia chi: S6 47/40 dudng Ta Quang B, phuong
Béch Khoa, quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Nbi; véng mit tai phién toa va dé
nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi ki¢n, cdc tai liéu da thu thdp dwgc va tgi phién toa,
nguyén don, dai dién theo ity quyén ciia nguyen don, nguoi bao vé quyen, loi

ich hop phdp cho nguyén don - Cong ty co phin xiy dung nén mong Long
Giang trinh bay:

Cong ty c¢b phén xiy dung nen moéng Long Giang la nha thau (goi tit la
Cong ty Long Giang) va Cong ty cb phén tap doan vat tu ndng nghiép K-Homes
1a nha diu tu (goi tit 13 Céng ty K-Homes) di giao két hop ddng thi cong xay
dung cong trinh s6 01/2018/HDNT/K-HOMES-LGF ngay 27/02/2018. Theo ndi
dung hop dong Cong ty Long Giang chiu trach nhiém thi céng xady dung coc
khoan nhdi, tuong vay (bao gom ca coc thi nghiém), két cAu phan ham, phan than
cong trinh thudc dy an Toa nha hén hop trung tim thwong mai-nha & Quang
Minh tai dia chi so 40 duong 2/4 phuong Vinh Hai, thanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa (goi tit 1a Dy 4n Quang Mmh) Trong qua trinh thuc hién hop déng,
hai bén tlep tuc ky két 02 phu luc hop dong gom: Phu luc hop dong thi cong xay
dung sb PL01/2018/HDNT/K HOMES-LGF ngay 08/6/2018 vé viéc bd sung ndi
dung cong viéc va chi tiét gid tri cla hop dong s6 01/2018/NDNT/K-HOMES —
LGF va Phu luc hop dong thi cong xéy dung so PL02/2018/HDNT/K-HOMES-
LGF ngay 28/6/2018 vé viéc thay thé Biéu chi tiét gia hop ddng ciia hang muc két

cAu phan hm theo thiét ké thay ddi cua hop dong s6 01/2018/NDNT/K-HOMES
-LGF.

Céng ty Long Giang thuc hién thi céng cong trinh tir ngay 10/3/2018.
Trong qua trinh thi cong Cong ty Long Giang ludn tuén thi quy dinh cua Nha
nude vé xay dung cling nhu nhimng théa thuén dé giao két tai hop dong. Cong ty
Long Giang dé hoan thanh cac hang muc gdm coc khoan nhdi thi nghiém, tuong
vay, khoan nhdi dai tra, 02 tAng hdm va dang thi cong phan than (02 tang va 01
ltimg). Nhimg hang muc ma cong ty Long Giang d3 thi cong déu dam bao chat
luong, tién do thi céng, vé sinh va an toan lao ddng. Cuc giam dinh nha nudc vé
chét lugng cong trinh x4y dung-B¢ xdy dyng va S¢ xdy dung tinh Khénh Hoa da
kidm tra va x4c dinh Chu dau tu d3 da didu kién vé xay dung d¢ ban hang, Bién
ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung da dugc céc bén gém
Nha théu, tu vén thiét ke, tu van gidm sat va chi dau tu x4c nhan. Céng ty Long
Giang da tién hanh 1ap hd so thanh toan cho ting dot theo ding quy dinh kém
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theo héa don gié tri gia ting va giri ddy du cac hd so lién quan dén yéu cau thanh
toan, tam Ung cho Céng ty K-Homes. Tuy nhién, Cong ty K- Homes dé nghi
Cong ty Long Giang cho doi dé Céng ty K-Homes hoan tat cac thu tuc giai ngin
tai Ngin hang ma khong thuc hién nghla vu thanh toan. Do do, ngay 27/11/2018
Céng ty Long Gla.ng da gln cbng van so 2711-01/QLDA/K-HOMES cho cong ty
K-Homes tiép tuc yéu cau Cong ty K-Homes thuc hién nghia vu thanh toan cho
Cong ty Long Giang. Pong thoi thong bao cho cong ty K-Homes vé viéc Cong ty
Long Giang s& dimg thi cong cong trinh ké tir ngdy 29/11/2018 (theo quy dinh tai
tiét 1 diém a khoan 16.2 Piéu 16 hop dong).

Do cdng ty K-homes da vi pham hop dong, khéng thyc hién nghla vu thanh
toan nén Coéng ty Long Giang di khoi kién Cong ty K-Homes, cac yéu cau khoi
kién nhu sau:

- Chim dut hop ddng thi cong xay dung so 01/2018/HDNT/K-HOMES-
LGF ngay 27/02/2018 va 02 phu luc hop dbng gbébm Phu luc hop dong thi cong
xay dung sb PL01/2018/HDNT/K-HOMES-LGF ngay 08/6/2018 v& viéc bd sung
noi dung cdng viée va chi tiét gid tri ctia hop dong s0 01/2018/NDPNT/K-HOMES
—LGF va Phu luc hgp dong thi cng xéy dyng so6 PL02/2018/HDNT/K-HOMES-
.LGF ngay 28/6/2018 vé vigc thay thé Biéu chi tiét gia hop ddng ctia hang muc két
cAu phan hdm theo thiét ké thay dbi cta hop dong s0 01/2018/NDNT/K-HOMES
—LGF (theo quy dinh tai diém b khoan 16.2 Diéu 16 hop ddng.

- Thanh toén toan b khoan tién ma cong ty K-Homes chua thuc hién thanh
toan, cu thé:

+ Gi4 tri hoan thanh dot 1: 9.978.096.151 ddng; gia tri hoan thanh dot 2:
8.843.849.738 df“)ng; gia tri hoan thanh dot 3: 2.789.260.031 déng; gia tri hoan
thanh dot 4: 14.944.144.839 ddng; gi4 tri hoan thanh dot 5: 10.645.279.698 dong;
gia tri hoan thanh dot 6: 5.118.301.425 ddng; gia tri hoan thanh dot 7:
3.205.493.591 ddng;

Téng gia tri 7 dot chua thanh toan 1a: 55.524.425.473 ddng (ndm mueoi lam
ty nam tram hai mwoi bon triéu bon trdm hai muweoi lam ngan bon tram bdy muoi
ba dong). Trong d6, Cong ty Long giang di tam ting cho gi4 tri céng viéc ma

‘Long Giang d& hoan thanh 13 12.600.000.000 ddng (mudi hai ty séu trim triéu
dong) nhu vdy Cong ty K-Homes con phai thanh toan cho Céng ty Long Giang
sb tién 42.924.425.473 dong (bon muoi hai ty, chin trdm hai muoi bén tridu, bén
triim hai mwoi ldm nghin, bon triam bdy muwoi ba dong)

~ + Tién lai phat chgm thanh toan tam tinh dén ngay xét xit so thdm (theo
diém b muc ?%.4 Diéu 8 hop dong tién 13i phat chdm thanh toan dugc thoa thuin
13.5%), cu thé:
Tién lai phat chdm thanh toan dot 1: (ngdy du diéu kién thanh toan
09/8/2018) s tién 2.615.508.454 ddng

Tién 14i chim thanh toan dot 2: (ngay du diéu kién thanh toén: 09/8/2018)
s6 tién 2.318.194.113 ddng

Tién 14i chdm thanh toan dot 3: (ngay du diéu kién thanh toén: 31/10/201 8)
s tién 644.319,067 dong
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~ Tién Iai cham thanh toan dot 4: (ngdy di diéu kién thanh toan: 31/10/2018)
s0 tién 3.452.097.458 dong

o Tién 13i chdm thanh todn dot 5: (ngay du diéu kién thanh toan: 31/10/2018)
s0 tién 2.459.059.610 dong

o Tién 14i chdm thanh todn dot 6: (ngay &0 didu kién thanh todn: 27/11/2018)
so tién 1.130.504.827 dong

~ Tién lai chim thanh toan dot 7: (ngdy du diéu kién thanh toan: 27/11/2018
) so tien 708.013.397 dong

Tbng cong tién 13i phat chdm thanh toan Céng ty K-Homes phai thanh to4n
cho cong ty Long Giang la 13.327.696.926 déng (muoi ba ty, ba tram hai muoi
bay triéu, sdu tram chin muwoi sdu nghin, chin trdm hai muoi sdu dong)

ot Boi thuong thiét hai do hanh vi chim thanh toén Cllé} Cong ty K-Homes
dan dén Cong ty Long Giang phai dung thi cong cong trinh, gdm cac chi phi:

Chi phi nhan cong, miy moéc, thiét bi, vat tu chd doi thi cong la
4.960.992.994 ddng (tinh tir ngay dimg thi cdng 29/11/2018 dén ngay giai phong
vt tu thiét bi tai cong truong ngay 22/3/2019), (cu thé mdi thang: chi phi vat tu
gbm thué gido, hop, thép hinh... la 212.461793 ddng; chi phi thué vt tu phuc vu
thi cong dam chuyén 14 117. 363 636 ddng; chi phi may gdm thué ciu thap, cin
phéan phm la 123.000.000 dong, chi phi thué nha & cho can b k¥ thuét, nhan vién
true tiép 1a 136.000.000 déng; chi luong glan tiép hang thang 578.015.000 dong;
chi phi dién nuéc hang thang 20.000.000 ddng)

Chi phi nhén c6ng, dién nudc, bao vé cong trinh tir 23/3/2018 cho dén ngay
xét xtr 12 3.910.500.000 ddng (cu thé mbi thang: thué nha & cho can bd ki thuat,
nhan céng tryc tiép: 15.000.000 ddng; chi luong cho 1 cén bd kj thuit
20.000.000 dong, chi luong cho 9 bao vé: 15.000.000d/ngudi/thang; chi luong
thg dién cho 3 nguoi: 15.000.000d/nguoi/thang; chi phi dién nudc hang thang
10.000.000 ddng)

Téng cong sb tién bdi thuong thiét hai do hanh vi chim thanh todn ma
Cong ty K-Homes phai boi thuong cho Céng ty Long giang la: 4.960.992.689
dong + 3.910.500.000 dong = 8.871.492.689 ddng (tdm ty, tdm trdm bay muwoi
mét triéu, bon tram chin muwoi hai nghin, sdu trdm tém mwoi chin dong)

Nhu véy, Cong ty Long Glang yéu cau Cong ty K-Homes phai thanh toan
cho Cong ty Long Giang tong sb tién: 42.924.425.473 dong + 13.327.696.926 +
8.871.492.689 ddng = 65.123.615.088 ddng (sdu muwoi ldm ty, mot tram hai muwoi
ba triéu, sau tram muoi lam nghin, khong tram tam muoi tam dong)

- C#n clt Diéu 4 cia hop dong sb 01/2018/HDNT/K_HOMES-LGF ngay
27/02/2018 va theo dé nghi ciia Cong ty Long Giang, Ngan hang TMCP dau tu va
phét trién Viét Nam (chi nhdnh Quang Trung) d& phat hanh Thu bao lanh thuc
hién hop dong s 141/BIDV. QT-KHDNI1 (s6 Ref: 12336000046933) ngiy
29/3/2018, sb tién 4.500.000.000 dong véi bén duge bio 1anh 1a Cong ty Long
Giang va bén nhén bao lanh 13 Céng ty K-Homes, gid tri bao lanh t6i da 1a
4.500.000.000 ddng. Tuy nhién, do Céng ty K-Homes d4 vi pham nghiém trong
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nghia vy thanh todn dbi véi nha thiu Long Giang va khong chimg minh dugc nha
thau Long Giang da vi pham hop dong nhu ndi dung cuia béo lanh yéu cau. Vi vay
Cong ty Long Giang dé nghi Toa 4n tuyén bd Ngan hang TMCP dau tu va phat
trién Viét Nam khéng thuc hién nghia vu thanh toan bao lanh cho Céng ty K-
Homes theo thu bao lanh néu trén.

- Theo don khdi kién, cdc tal li¢u da thu thip dwgc va tai pluen toa,
nguyen don, dai dién theo uy quyen ctia nguyén don - Cong ty co ) phan tw vin
kién triic va xdy dung Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Cong ty cb phan tur vén klen trac va xay dung TP H6 Chi Minh (goi tat 1a
Cong ty Accco) va Cong ty cb phan tap doan vat tu nong nghiép K-Homes (goi
tit 1a Céng ty K-Homes) da ky két 02 hop dong gébm: Hop ddng s6
23/2018/Accco ngay 12/3/2018 vé viéc thuc hién cdng viéc tu van quan 1y du 4n
va hop dong s6 24/2018/Accco ngay 12/3/2018 vé viéc tu véan giam sat thi cong
xdy dung cong trinh Toa nha hdn hop trung tdm thuong mai - nha & Quang Minh
tai dja chi 40 dudng 2/4 phuong Vinh Hai, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa. Céng ty cb phan xéy dung nén méng Long Giang la nha thau da ky véi
Cong ty k-Homes hop ddng thi céng xay dung so6 01/2018/HDNT/K-HOMES —
LGF ngay 27/2/2018. Cong ty TNHH KYA Viét nam (goi tit 1a Cong ty KYA)
da ky két voi Cong ty K-Homes hop dong sb 09/2018/HDTK/2017 ngay
10/9/2017 vé thiét k& céc hang muc kién tric, két cdu ...va lén tong dy toan cho
cong trinh Toa nha hdn hop trung tim thuong mai - nha & Quang Minh.

Theo gidy phép xay dung s& 29/GPXD-SXD so tang cong trinh 1a 24 ta.ng
n01 (bao gom 01 ting k¥ thuat+02 ting limg) + 01 tAng hdm. Tuy nhién, khi bt
d4u buée vao giai doan thi cong thi chu dau tir da thay d6i phuorng an thiét ké voi
quy md ting 01 tdng ham va 05 tAng ndi so vai gidy phép x4y dung. Ong V& Hai
Hoang la nguoi dai dién theo phap luét cua c6ng ty K-Homes da chi dao Cong ty
KYA  thyc hién dleu chinh phuong an thlet ké v6i quy mb ting 01 ting hdm va
05 tang ndi so vai gidy phép xdy dung 56 29/GPXD-SXD. Trén co sé ban vé thiét
ké mdi, , Cong ty K-Homes tlep tuc ky két v6i Cong ty Long Giang 02 phu luc h0'p
ddng s6 01 va 02. Theo nodi dung 02 phu luc hop dong thé hién r6 Chl tlet gia tri
hop dong diéu chinh theo phucmg an tang 01 tang ham va 05 ting ndi. Pdng thoi
Cong ty K-Homes cam két s& xin diéu chinh gidy phép x4y dung theo thuc té thi
cong.

Céng ty Accco bat dau thuc hién tu van quan 1y du 4n va tu van gidm sat
thi cong ké tir ngay 10/3/2018. (Giai doan trién khai thi cong két cdu hang muc coc
khoan nhoi, tuong vay (bao gom ca coc thi nghiém). Ngay 09/8/2018, Nha thau
thi cong, tu van giam sat, tu van thiét ké va Cong ty K-Homes d4 x4c nhén bién
ban nghiém thu so6 01/BBNTGD/K-HOMES-LGF hoan thanh giai doan thi cong
coc khoan nhdi, tudng vy (bao gém c coc thi nghiém). Bién ban nay 1 co s& dé
Cong ty K-Homes thyc hién ngh1a vu thanh toan cho Céng ty Long Giang. Bién
ban nghiém thu sb 23/BBNT va s6 24/BBNT hoan thanh cong viéc phén coc,
tudng vay goi thau tr van quéan Iy du 4n va géi thdu tu van giam sat thude 2 hop
ddng s 23 va 24 cling da dugc chu dau tu cong ty K-Homes xac nhén. cac bién
ban nay 1a co s¢ dé& Cong ty K-Homes thuc hién nghia vu thanh toan cho Cong ty
Accco dot 1.
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Theo quy dinh tai Piéu 7 hop ﬁong s6 23 va 24 thi nghia vu thanh to4n chia
lam 5 dot: Pot 1 k& tir ngay chu du tu ky bién ban nghiém thu phén mong, sé
thanh todn cho nha thiu 25% gia tri hop dong va thu hdi 100% gia trl tam Ung
theo hop dong, dot 2 ké tir ngay Chu dau tu ky bién ban ngh1em thu hang myc thi
cong phin ngdm s& thanh toan cho nha thau 40% gia tri hop ddng. Ngay
11/7/2018 Coéng ty Accco da gir hd so dé nghi thanh toan dot 1 s0 tién
355.000.000 (theo hop ddng sb 23) va 272.500.000 dong (theo hop ddng sé 24).

Tuy nhién Céng ty K-Homes di khong thanh toan.

Giai doan thi cong hang muc két cdu phan him dugc khoi cdng vao ngdy
05/7/2018 va hoan thanh ngay 01/10/2018. Giai doan nay chu dau tu dé thay dbi
don vi tu van thiét ké tir Cong ty KYA sang Codng ty co phan phat trién va xay
dung nha Nhiét déi. Ngay 31/10/2018, Nha thiu thi céng, tr vin gidm sét, tu van
thiét ké va Coéng ty K-Homes d3 x4c nhdn bién ban nghiém thu sbé
02/BBNTGD/K-HOMES-LGF hoan thanh giai doan thi cong x4y dung, giai doan
thi cong két ciu phin ham. Bién ban nay 1 co s& dé Cong ty K-Homes thyc hi¢n
nghia vu thanh toan cho Cong ty Long Giang. Bién ban nghi¢m thu s6 23/BBNT
va s0 24/BBNT hoan thanh cong viéc phan két céu phan ham g6i thau tr vén
quan ly du 4n va goi thiu tu vAn gidm sét thudc 2 hop dong s6 23 va 24 ciing da
duge chi ddu tu céng ty K-Homes x4c nhan. Bién ban nay 14 co s& dé Cong ty K-
Homes thuc hién nghia vu thanh toan cho Coéng ty Accco dot 2.

Ngay 24/12/2018 Cong ty Accco dd gui cong vén sO 286 va 287 dé nghi
thanh toan dot 1 va dot 2 cua hop ddng s6 23 1a 718.000.000 ddng va dot 2 cta
hop ddng sb 24 1 586.000.000 ddng. Tuy nhién Cong ty K-Homes khéng thuc
hién thanh toan. Sau d6 Céng ty K-Homnes d dé nghj Céng ty Accco va Long
Giang théng cam cho doi khi s& xdy dung tinh Khanh Hoa cong nhan dy 4n du
diéu kién m& ban bat dong san hinh thanh trong tuong lai thi Cong ty K-Homes
s€ hoan thanh céac thu tuc giai ngan véi ngan hang va sé& thanh toan.

Giai doan thi cong hang muc két cau phan thén, Coéng ty Accco da bao céo
cho Cong ty K-Homes va nhic nhé Cong ty Long Glang vé viéc chua bd sung
chimg chi néng luc hoat dong xdy dyng hang 1 dbi véi phan than. Tuy nhién, phia
Céng ty K-Homes di dong v dé cong ty Long Giang tiép tuc thi cong va s& bd
sung sau. Viéc Cong ty K-Homes cho rang Cong ty Accco (tu véan giam sat) phai
chiu trach nhiém lya chon nha thau déi v6i Cong ty Long Glang 1a hét sirc vo 1y,
boi vi Cong ty Accco khong biét Cong ty Long Giang 14 ai. Cong ty Long Giang
ky hop dong v61 Cong ty K-Homes ngay 27/02/2018 con Cong ty Accco ky hop
dong véi Cong ty K-Homes ngay 12/3/2018. Trong qua trinh thi cong, Cuc giam
dinh nha nudc ciing da kiém tra cong tac nghiém thu va di c6 théng béo két qua
theo van ban so6 1363/GD-GDD ngay 14/11/2018.

Do cdng ty K-Homes khong thanh todn nén Cong ty Long Giang da thong
bdo bang vin ban vao ngay 27/11/2018 cho cong ty K-Homes va da dimg cong
tac thi cong cong trinh ké tir ngay 29/1 1/2018. Pén ngay 10/12/2018 S& xéy dyng
tinh Khanh Hoa d3 ban hanh vin ban sb 4846/SXD-QLN v& viéc du didu kién mé
ban bat dong san hinh thanh trong tuong lai d6i voi Dy an Quang Minh. Ngay
25/02/2019 Cong ty Accco tiép tuc giri van ban yéu ciu thanh toan ddng thoi
thong bao vé viéc Cong ty Accco s&€ ngung cac cong viéc theo hgp dong (sau 28
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ngay ké tir ngay 24/02/2019) néu chi dau tu khong thanh todn. Cong ty K-Homes
da khong thyuc hién nghia vy thanh toan cho cac nha thau va tim moi cach gy kho
khan, lién tuc thay dbi ngudi dai dién theo phép, dua ra nhimmg ly do v6 cin cir ha
thip uy tin cla cac nha thau dé thoai thac nghia vu cla minh. Coéng ty K-Homes
cho ring, cong ty Accco chua du tai ligu, hd so, ching tir dé thanh toan 1a khong

chinh x4c. Cong ty Accco chiu trach nhiém kiém tra hd so ctia don vi thi cdng la
Céng ty Long Giang dé chuyen cho chul ddu tu. Cong ty Accco xin xac nhén la
Cong ty Long Giang da chuyén toan bd hd so cho Céng ty Accco. Cong ty Accco
da cung cép lai toan bd tai liéu, hd so thanh toan cho Cong k-Homes. Tuy nhién,
nhiéu 14n Céng ty K-Homes tir chéi nhan, cb tinh khong nhan hd so tir Céng ty
Accco.

Tinh dén thoi diém nay Cong ty Accco di hoan thanh tu vin quan ly du 4n
va tu vin gidm sat thi cong cac hang muc coc khoan nh01 coc thi nghiém, tudng
vay, khoan nhdi coc dai tra, 02 tang him va c4c ting phan thin cong trinh. Nhitng
hang myc ma cobng ty Accco quan ly, gidm sét thi cong déu dam bao chat luong,
tién do6 thi cong, vé sinh va an toan lao dong. Cuc glam dinh nha nudc vé chat
lugng cong trinh xdy dyng — BO xdy dyng va s xdy dung tinh Khanh Hoa da

kiém tra va xac nhan Chi ddu tu da du didu kién v& mit xay dung ¢ ban hang.
Céac bién ban nghiém thu hoan thanh céng viéc phan coc tuong vay, bién ban
nghiém thu hoan thanh cong viéc giai doan thi cong két ciu phan ham tir cote
0.000 tr& xuong ctia hop ddng da dugc chu d4u tu xac nhan. Hon nita, don vi
kiém dinh chit lugng thi cong thuc té tai cong trinh do Céng ty K-Homes dé xuét
yéu ciu 13 Vién khoa hoc cong ngh¢ -IBST thudc Bo xay dung cling dd xac nhan
cong trinh thi cong dam bao chat lugng theo cac quy dinh hién hanh cta Nha
nudce. Cong ty K-Homes d3 t6 cédo cac nha thau thong dong v6i nhau, c6 du hiéu
hinh sy. Viéc nay da duoc Cong an tinh Khanh Hoa c6 két qua tra 16i cho Cong ty
K-Homes rang su viéc khong c6 d4u hiéu hinh su.

Vi vay, Cong ty Accco yéu ciu Céng ty K-Homes phai thyre hién nghia vu
thanh toan cho Cong ty Accco theo hop ddng, cu thé:

Thanh toan gia tri dot 1 d6i voi hop ddng s6 23/2018/Accco 14 355.000.000
ddng, gia tri dot 1 dbi véi hop ddng sb 24/2018/Accco 12 272.500.000 dong

Thanh toén gia trj dot 2 d6i véi “hop ddng s6 23/2018/Accco 14 363.000.000
ddng, gia tri dot 2 dbi véi hop ddng sb 24/20108/Accco 12 313.580.000 dong

Téng cong Cong ty K-homes phai thanh toan cho cong ty Accco la
1.304.080.000 dong (mot ty ba tram lé bon triéu khong tram tam muwoi ngan
dong). Cong ty Accco khong yéu cau Cong ty K-Homes phai thanh toan 14i phat
cham tra.

Céan ctr hop dong sé 23/2018/Accco, hop dong sb 24/2018/Accco va theo
dé nghi cia Céng ty Accco, Ngan hang TMCP céng thuong Viét nam (chi nhanh
TPHCM) da phat hanh thu bao l&nh thyc hién hop dong gdm: Bao 14nh hoan tién
tam Ung sd: 0900BG1800678 ngay 29/3/2018 tri gia 250.000.000 ddng; Bio lanh

“hoan tién tam tmg s6: 0900BG1800677 ngay 29/3/2018 tri gia 250.000.000 ddng
(ngay hét hiéu luc cia cac thu bao lanh hoan tién tam mg 13 31/3/2019); Bao lanh
thuc hién hgp dong so 0900BG1800629 ngay 22/3/2018 tri gia 221.000.000
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ddng; Bao lanh thuc hién hop déng sé 0900BG1800630 ngay 22/3/2018 tri gia
104.500.000 dbng (ngay hét hiéu luc cia céc thur bao lanh thyc hi¢n hop dong 1a
ngay 15/3/2020). Bén nhan bao ldnh 1a Céng ty ¢b phin tip doan vat tu nong
nghiép K-Homes. Tuy nhién, Cong ty K-Homes dé vi pham hgp ddng cu the la vi
pham nghia vu thanh toén véi cong ty Accco nhung lai don phuong yéu cdu Ngén
hang TMCP Cé6ng thuong Viét Nam thuc hién thanh todn cho Cong ty K-Homes
4 chung thu bao lanh néu trén. Cong ty Accco da c6 don yéu cau Tda 4n ap dung
bién phap khan cip tam thoi. Toa an da ban hanh quyét dinh 4p dung bién phap
khin cap tam thoi s& 03/2019/Qb-BPKCTT ngay 09/4/2019. Vi vay Céng ty
Accco d& nghi Tda 4n tuyén bd Ngén hang TMCP cong thuong Viét Nam khong
thuc hién thanh toan bao lanh ddi véi 4 chimg thu bao lanh néu trén cho Cong ty
k-Homes. Be nghi Toa an tiép tuc duy tri 4p dung quyét dinh 4p dung khén cép
tam thoi s6 03/2019/QD-BPKCTT ngay 09/4/2019.

Tai cdc tai ligu, chirng cir trong ho so va tai phién toa, bi don, dai dién

theo ity quyén ciia bi don - Cong ty cé phan tip doan vit tw nong nghiép K-
Homes, trinh bay:

Déi véi yéu cau khéi kién cia Cong ty Long Giang: Cong ty cd phén vat
tw néng nghiép k-Homes va Cong ty c¢0 phan x4y dung nén mong Long Giang ¢6
ky két hop dong thi cong sb 01/2018/HDNT/K-HOMES-LGF ngay 27/02/2018
vé viéc thi cong xdy dung coc khoan nhdi, tuong vay (bao gom cé coc thi
nghiém); két ciu phan him, phén thdn cong trinh Toa nha hén hop trung tim
thuong mai —nha & Quang Minh tai sb 40 duong 2/4 phuong Vinh Hai, thanh phd
Nha Trang, tinh khanh Hoa. Theo hop ddng, cong ty Long Giang chju trich
nhiém: thyc hién viée thi cong xay dung coc khoan nhdi, tudong vay (bao gbém ca
- coc thi nghiém); két cAu phan him, phan than thude dy 4n theo dang ban vé thiét
ké thi cong duogc phé duyét (ké ca phén stra d6i duge bén A chép thuan), chi din
ky thuat, dam bao chét lugng, tién dd, gia ca, an toan va cac théa thuin khic.
Trong qua trinh thuc hién hop dong Cong ty Long Giang da c6 hang loat nhitng
hanh vi vi pham phép luat, cu thé:

Lép khéng hd so nang luc dé lira déi chi dAu tu va thuc hién céc hanh vi bi

nghiém cam khi tham gia hoat dong xay dung gdy hiu qua nghiém trong,. Cong ty
Long Giang da lap khong hé so ndng luc véi danh sach nhéin su va ké khai tit ca
cac loai may méc, thiét bi phuc vu thi cong khong dung véi thuc té. Céc loai may
méc thiét bi nay déu do Céng ty Long Giang thué lai va khéng duoc kiém dinh
theo quy dinh. Ong Luu Vinh Phic 13 dai dién theo phéap ludt cua Cong ty Long
Giang d3 bd nhiém 6ng Pinh Vin Hung va 6ng L& Vian Son giit chirc vu Chi huy
truong cong trinh (hang 1) dé thi cong xay dung cong trinh. Tuy nhién, qua thdm
dinh hd so ning luc nha thiu, Coéng ty K-Homes phat hién 6ng L& Vin Son va
6ng Pinh Véan Hung déu khong c6 chimg chi hanh nghé theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 157 Luét xay dyng. Viéc bd nhiém 6 6ng L& Van Son va 6ng Dinh Vian Hing
da vi pham Diéu 6 Luét xay dung va Diéu 53 Nghi dinh s 59/2015, khong ding
v0i ho so ning luc cia Cong ty Long Giang. Nhu vy moi hanh vi, hoat dong cia
ong Son, 6ng Hung va cac hd so tai lidu do & o6ng Hing, 6ng Son ky déu khong c6
gi4 tri phdp ly nén khong c6 gia tri @& nghiém thu va thanh toan. Khi phat hién
cac hang muc cong trinh do cong ty Long Giang thi cong khong dat chat luong,
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Céng ty K-Homes cling da klem tra va phat hién cong ty Long giang khong co
chimg chi nang lyc thi cong phan than cong trinh cdp 1. Cong ty K-Homes da
nhidu 14n giri cong van (CV 60/CV/2018 ngay 29/12/2018 va cong van sb 29
ngay 29/12/2018) yéu cau cong ty Long Giang cung clp bbd sung nhung cong ty
Long Giang khong cung cap dugc. Cong ty K-Homes da d& nghi co quan chuc
ning kiém tra vé chat lugng thi cong cong trinh ciia Cong ty Long Giang. Cuc
giam dinh nha nudc v& chit lugng cong trinh x4y dung — B xéy dung da két luan
tai thong bao s6 1363/GD-GDD ngay 14/11/2018 vé ndi dung Cong ty Long
Giang khong c6 nang luyc thi cong phan than cong trinh, cong trinh thi cong
khong dam bao chit luong, cot thép thiéu, thi cong nirt san (véi 52 vét nit cd
chidu dai tir 3 dén 15 mét...), vat liéu thi cong khéng dam bao chung loai, s&
lugng, chat lugng...gdy nguy hiém cuc bd. Néu tiép tuc thi cong s€ gdy nguy
h1em den tong du 4n. Tuy nhién Céng ty Long Giang van khéng khéc phuc ma
van tiép tuc thi cong. C4c sai pham cua Cong ty Long Giang da bi S& xay dung
tinh Khanh Hoa xit phat hanh chinh tai QD s6 255/QD-XPVPHC ngay 28/5/2019.

Khi dam phéan dé ky két hop déng cong ty Long Giang biét rd minh khong
c6 du didu kién vé nhén lyc 14n may moc thiét bi phuc vu thi cong, khong co
chimg chi thi cong phan than céng trinh cap 1, khéng co nhén sy c6 chimg chi
hanh nghé chi huy truéng c6ng trinh nhung van c¢b ¥ 1ap gia hd so ning luc dé lira
déi Cong ty K-Homes. Pén khi phat hién Cong ty Long Giang khong c6 du nang
lyc thi Cong ty K-Homes dad gli van ban yéu cau nhung Cong ty Long Giang
khong bd sung dugc thi méi thira nhéan. Diéu d6 thé hién Cong ty Long Giang da
thye hién cac thi doan lira déi trong qua trinh giao két va thyc hién hop dong din

“dén giao dich bi v6 hiéu do bi lira d6i. Dy 4n Quang Minh 13 dy 4n dan sinh x4
hdi dugce thuc hién theo chu truong duong 16i ctia Bang va nha nudc nén chat
lugng cong trinh lién quan den sy an sinh tinh mang ctia nhidu ngudi. Tuy nhién
Cong ty Long Giang van cd v bd nhiém ngudi khong c6 nang lyc lam chi huy
trudng cdng trinh. Nhu vy cong ty Long Giang da vi pham diéu cAm cua Luat.

Nhu vay, Hop ddng giita Cong ty K-Homes va cong ty Long Glang duogc
ky két trén co s& Cong ty Long Giang c0 y dung céc thi doan lira déi vé diéu kién
nang luc va vi pham cac diéu cam cua ludt nén la hop dong v6 hiéu. Vi Cong ty
Long Giang da vi pham didu cAm trong luat xay dung nén néu Cong ty K-Homes
khéng cham dit hop dong voéi Cong ty Long Giang thi Co quan nha nudc cod
thdm quyén ciing budc dinh chi viéc thi cong cong trinh. Bong nghia vdi viéc
Cong ty Long Giang bi cam thyc hién hop dong da ky két véi Cong ty K-Homnes
do vi pham diéu cdm theo Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 255/QD-

" XPVPHC ngay 28/5/2019 ciia Thanh tra s¢ xdy dung tinh Khanh Hoa. Do hop
ddng v6 hiéu nén Coéng ty Long Giang phal khoi phuc lai tinh trang ban dAu coa
mit bang do Cong ty K- Homes dé ban giao cho Coéng ty Long Giang va hoan tra
cho Cong ty K-Homes sb tién d4 tam tmg 12.600.000.000 dong Péng thoi phal
bdi thuong thiét hai cho Céng ty K-Homes do hanh vi vi pham phép luit ma
Cong ty Long giang gdy ra theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan su.

Cong ty Long Giang d& vi pham vé bao lanh thyc hién hop ddng va bao
lanh tam (ing: Theo Diéu 4 clia hop ddng thi céng s6 01/2018/HDNT/K-HOMES-
LGF ngay 27/02/208 thi viéc Cong ty Long Giang phai thuc hién ding cac noi
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dung vé bao lanh 13 didu kién bt budc va chi khi Cong ty Long Giang hoan thanh
nghia vu bao lanh thi hop déng méi c6 hiéu lyc va phat sinh quyén, nghia vy cua
cac bén. Tuy nhién, Cong ty Long Giang da ¢b tinh thuc hién 14p bdo lanh h0°p
ddng tir v6 diéu kién dén c6 didu kién dé hop thirc héa dleu kién nhan thau xdy
dung. Hau qua 14 hién nay Ngéin hang Piu tu va Phat trién Viét Nam tir chéi
thanh toan gia tri bao lanh cho chu dau tu véi sb tién 4.500.000.000 ddng do bao
13nh cta hop ddng la bao lanh co didu kién. Viéc Cong ty Long Glang c¢d y vi
pham céc quy dinh v& bao 1anh 14 da vi pham Diéu 4 cta hop dong va vi pham
quy dinh cua phap luat d6i voi cac giao dich dan sy c6 diéu kién theo quy dinh tai
Piéu 120 Bo luat dén su. Dong thoi, Viéc Cong ty Long Giang c6 ¥ 1ap bao lanh
c6 didu kién la hanh vi lira dbi Cong ty K-Homes 1am cho Céng ty K-Homes hiéu

sai 18ch vé viée Cong ty Long Giang da thyc hién viéc bao lanh dé thuc hién hop
dong 12 hanh vi lra d4o chiém doat tai san.

Cong ty Long Giang da vi pham céc quy dinh vé str dung nguyén vit liéu,
may moéc, thiét bi trong hoat dong xdy dung: Trong qua trinh t6 chirc thi cong,
Cong ty Long Giang da sir dung cac nha cung cap nguyén ligu, vét tu, cic phong
thi nghiém las-xd ... khong dap ung yéu cau ky thuét (chét lugng bé téng nhu bé
tong Muong Thanh bé tong Thanh Yén, bé tong VCN khéng dam bao chét
lugng...)

Cong ty Long Glang vi pham quy trinh quéan 1y chét lugng cong trinh vé
xdy dung, lap khéng cac bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh:
Vi pham vé€ nang lyc thi cong, nghi¢m thu vat ligu dAu vao; Vi pham vé khai
khéng dia diém nghiém thu cbng trinh, cu thé bién ban nghiém thu ngay
30/10/2018 di ghi dugc lap tai Ha Noi trong khi ddi tugng nghiém thu la Cong
trinh tai TP Nha Trang 12 sai v6i quy dinh quén ly chit luong cong trinh xay
dung; Vi pham v& khai khéng khdi lugng thi cong.

Cong ty Long Giang khong khic phuc cac sai pham trong thi cong theo ndi
dung hop ddng: Ké tir thoi diém _phat hién sai pham cta Cong ty Long Giang,
Coéng ty K-Homes da nhidu lan g vin ban (CV s6 60/CV/2018 ngay
29/12/2018, CV sb 29/CV-K-HOMES ngdy 29/12/2018) yéu cau Cong ty Long
Giang dimg thi cong cdng trinh va khic phuc hau qua do cac hanh vi vi pham quy
dinh veé chit luogng cong trinh, an toan va bao vé mdi trudng gy ra. Péng thoi
yéu cau phdi hop v6i Cong ty K-Homes dé td chire hop ban tim bién phap khic
phuc, théo g&. Tuy nhién Céng ty Long Giang cb tinh né tranh va khéng khic
phuc sai pham. Ngay 17/01/2019 éng Luu Vinh Phuc d& gii cho Cong ty K-
Homes vén ban s6 101/2019/QLDA-K-HOMES v6i ndi dung Cong ty K-Homes
phéi thanh todn céc hang muc thi cong thi céng ty Long Giang méi khéc phuc cac
sai pham va khong ban giao cong trinh cho Céng ty K-Homes.

Vi véy, ngdy 14/01/2019 Céng ty K-Homes da thuc hién céc thu tuc vé
viéc chdm dit hop dong véi Cong ty Long Giang theo ding cac quy dinh cia
- phép luat.

Vé yéu cau khoi kién cua Cong ty Accco: Ngay 12/3/2018, Céng ty K-
Homes va Cong ty . ) phan tu vén k1en trac va xay dung TP Ho Chi Minh d4 ky
két 02 hop ddng, gdm: Hop ddng sb 23/2018/Accco ngay 12/3/2018 vé viée thuc
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hign cong viéc tu van quan ly du an va hop ddng sb 24/2018/Accco ngdy
12/3/2018 v& viée tu van giam sét thi cong x4y dung cdng trinh Tda nha hdn hop
trung tdm thuong mai - nha ¢ Quang Minh tai dia chi 40 dudng 2/4 phuong Vinh
Hai, thanh phé Nha Trang, tinh Khéanh Hoa. Trach nhiém cia Cong ty Accco la
thay mat chii dau tu thuc hién viéc quan ly du 4n va gidm st qud trinh thi céng
cong trinh. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, Cong ty Accco di thuc hién céc
hanh vi vi pham hop ddng va vi pham céc quy dinh cta phép ludt gdy thiét hai
dén quyén loi ctia Cong ty K-Homes, cu thé:

Thanh l4p td chuyen gia thuc hién cong tac tu van quan ly du an khéng du
diéu kién theo quy dinh ciia phap lujt: Cong ty Accco do éng Nguyen Ty Khéanh
1a nguoi dai dién theo phap luét dd ban hanh quyet dinh s6 73/QB/ACCCo-
XNTVXD4 ngay 15/3/2018 vé Thanh 1ap to chuyén gla thuc hién cong tac tu van
quan ly dy an, theo do 6ng Nguyén Minh Hién 1am giam d6c quan ly du 4n, kiém
quan ly khéi luong nhung 6ng Nguyén Minh Hlen khong c6 chung chi hanh
nghé, vi pham quy dinh tai dlem b, khoan 1, Piéu 152 Luat xay chmg Sai pham
con duoc thé hién tai van ban s6 1363/GD-GD3 ngay 13/11/2018 ctia Cyc giam
dinh nha nudc vé cong trinh chét luong — B6 x4y dung, v6i ndi dung: Gidm dbc
quan ly du an khong c6 chimg chi nang luc theo quy dinh, hé so quan ly long léo,
khong thuc hién ding quy dinh trong hoat dong xay du‘ng Viéc bd nhiém glam
d6c quan 1y du 4n sai quy dinh da din dén hang loat cac sai pham khéc trong qua
trinh thyc hién thi cong nhu chat 1u0ng cong trinh bi thAm nuédc, nit, cac tru bé

téng co két cAu khong dat yeu cau vé k¥ thuét, 16 phan thép bén trong. Tién d6 thi

cong khéng dam bao nén viéc ban giao nha cho khach khong ding céac ndi dung
da cam két gdy thiét hai nghiém trong vé tai san cho Céng ty K-Homes 1én dén
hang trim ty dong.

Vi pham quy dinh ctia Luét xdy dung vé lya chon va kiém tra ning luc ciia
nha thau thi cong xay dung cong trinh: Theo hop dong thi Cong ty Accco phai
chiu trdch nhiém v& t8 chirc Ira chon nha thau trong hoat déng xay dung (diém c,
khoan 1, Diéu 26 cia NDD/2015/ND-CP). Céng ty Accco biét rd viéc Cong ty

‘Long Giang bé nhiém chi huy truéng cho éng Pinh Vin Hing va éng Lé Vin
Son, trong khi ca 6ng Hung va 6ng Son déu khong c6 chimg chi hanh nghé quy
(dinh tai khoan 2 Piéu 157 luat xdy dung) la trai phap luat nhung da khéng bao
cdo chu dau tur va khong dé xuat bién phéap khic phuc, xir Iy. Nguy hiém hon 1a
Cong ty Accco biét 1d Cong ty Long Giang khong cé khong cd chimg chi ning
luc thi céng phéan thin cong trinh nhung Céng ty Accco van lua chon cong ty
Long Giang 1 nha thdu ma khong c6 bét ky bio céo nao cho Chu dau tur la Cong
ty K-Homes. Hanh vi nay cia Cong ty Accco da vi pham khoan 6, khoan 7 Piéu
12 cta Luit xay dung.

Vi pham vé t6 churc thi cong sai thiét ké da duoc phé duyét: Theo gidy phép
xay dung s6 29/GPXD-SXD ngay 09/11/2018 do S& xay dung tinh Khédnh Hoa
cép thi du 4n chi c6 01 ting ham Tuy nhién thuc té Cong ty Accco da cho phep
nha thiu thi cong x4y dung 02 tAng ham khi chua duoc phép cua co quan quan ly

'nha nuéc. Nghiém trong hon Cong ty Accco dé chi dao nha thiu Long giang tlep
tuc thi cong cong trinh khi da bi 1p bién ban xtr phat hanh chinh (theo quyét dinh
Xt phat s6 248/QD-XPVPHC ngay 28/5/2019). Vi pham nay con thé hién r6 tai
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bdo cdo doe lap cita Cong ty TNHHH kiém toan KDG Viét Nam. T4 chirc thi
cong coc dai tra D1200 va D800 khi khong thuc hién thi nghiém nén tinh theo chi
dan cua thlet ké va tiéu chuén, quy pham, khéng dugc thiét ké va chu dau tu phé
duyet T chirc quan ly, gidm sat hang muc duong day trung thé 22KV va Tram
bién 4p 250K VA khong dung nang luc hanh nghé hoat dng xay dung. Cac hanh
vi ndy cua Cong ty Accco dd vi pham cac nguyén téc co ban trong hoat dong xay
dung dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Luat xay dung.

Khéng tun thi tiéu chuan, quy chuén ky thuit va quy dinh cta phéap luat
vé sir dung vat liéu xay dung: Két qua kiém tra thuc té va bao cdo kiém toan doc
1ap sb 240/2019/KDG/BCKT-XDCB ngay 30/8/2019 cho thay Cong ty Accco co
nhiing vi pham gdém: Cac don vi cung cap bé tong thiéu ho so gidy chimg nhén
chét lugng cuia céc tram trén, thiéu hd so ding ky, kiém dinh cac Ioa1 xe may moc
phuc vu cong trinh, gidy ching nhén hiéu chuén cin tram 90m /h @3 hét han
nhung van dugc thuc hién. Nghiém thu vét liéu dau vao phan hdm: Cac loai thanh
trrong nd, phu gia chdng tham, chat bién ddi ri, bing can nudc thiéu két qua thi
nghiém d@iu vao. Thiéu két qua thi nghiém thanh phan cdp phdi bé téng, thudc
chéng méi thiéu chimg nhan chit lugng. Hb so ning luc don vi thi nghiém vi
pham: Gidy chimg nhan hiéu chuin thiét bi may thir kéo-nén-udn da hét han
nhung khi nghiém thu vét liéu diu vao hang muc coc khoan nhéi tuong vay
khong rod sir dung céc loai may nao dé thi nghiém. ..

Vi pham quy dinh vé tb chirc thi nghiém, nghiém thu vat liéu dau vao. Hau
hét cac loai vat liéu may moc thiét bi phuc vu thi cong xdy dung dir 4n déu khong
duoc thi nghiém, nghiém thu theo ding cac diéu khoan ctia hop déng va quy dinh
cia phap luat nhu: Khong thuc hién thi nghi€ém nén tinh ddi véi cac loai coc
D1200 va D800; cac 16 thép D10,D12,D20,D25,D8. Thi nghiém ngay 5/3/2018
do toan bd may kéo nén udn ciia phong Las-xd 498 d hét han gidy chimg nhén
hidu chinh tir ngay 03/3/2018. Vi vay két qué thi nghiém khong dam bao d6 chinh
xac va khong du didu kién nghiém thu.... P& cho nha thau khéng di ning luc,
khéng c6 gidy phép du diéu kién thi cong cong trinh TBA va duong day trung thé
theo quy dinh cua nganh dién, vi vay nha thau thi céng hang muc TBA va duong
day 22KV la vi pham quy dinh cia phap luét nén khong du diéu kién nghiém thu.

Lap khéng ho so khéi lugng thanh todn: Céng ty Accco di ky khong tht ca
céc hd so thanh toan do Cong ty Long Giang tu 18p nhu dé phén tich vé céc sai
pham cia cong ty Long Giang v6i muc dich chiém doat tai san cua Cong ty K-
Homes; trong d6 c6 ndi dung lap khong hd so d& yéu ciu thanh toan sb tién chénh
léch 1a 1.993.757.100 dong (theo két luan tai bao cdo kiém toan ddc lap).

Téu tan ho so, tai san, mau thi nghiém ctiia Dy 4n: Sau khi phat hién céc sai
pham cia Coéng ty Accco, Cong ty K-Homes da nhiéu 14n t6 chirc hop yéu cau
cac nha thdu bao cdo tinh hinh thuc té va dua ra giai phap dé khic phuc. Cac hanh
vi sai pham cua cac nha thiu dugc thé hién tai bién ban cudc hop ngay
28/12/2018. Céng ty K-Homes kiém tra hién truong du an phat hién nha thau
Accco bo tron khoi cong trudng cing toan bd hd so dur an. Ngay 05/4/2019 khi
Toa an cung cac co quan ban nganh dén hién truong lam viéc cung Cong ty Long
Giang, Cong ty K-Homes thi cho thiy Cong ty Accco va Cong ty Long Giang da
tAu tan toan bd tai san, céc trang thiét bi phuc vu thi céng, cidc mau luu thi
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nghiém, hé so, tai liéu... lién quan dén du 4n. Viéc lam nay cua Cong ty Accco
va Cong ty Long Giang da lam anh hudng nghiém trong dén viéc kiém soét hd so
thanh toan cung nhu chat lugng cia du 4n. Ngoai ra cic tai san cua chu dau tu
cling khong con tai cong truong.

Cén ctr vao toan bd cac ndi dung da néu va phén tich & trén, c6 thé khéng
dinh: Céc nha thau tr vAn quan 1y du 4n, tu vén gidm sat 1a cong ty Accco va nha
thdu Long Giang di chu dinh cau két thong dong véi nhau nham chiém doat tai
san ctia Cong ty K-Homes, cu the cac hanh vi: Khong kiém tra nang lyc cua nha
thau; cho t6 chuc thi cong sai gidy phep xdy dung; tu y thay ddi thiét ke duoc phé
duyet dé nang khéng khoi luong, nang khéng gia tri thanh toan; tu y t6 chirc thi
cdng sai quy trinh, sai thiéu chuan thi cong, 1ap khéng cac bién ban nghiém thu;
cong trinh thi cong khong dam bao chét lugng nhung khong béo céo chi dau tu;
1ap khéng ho so thanh toan khi cong trinh khéng dam bao chat lugng; Céng ty
Accco khong yéu cau nha thiu Long Giang khéc phuc cac sai pham trong qua
trinh thi céng nhung van ky bién ban nghiém thu chét luong va xac nhan khéi
lugng thanh toan cia nha thau 1én dén 47 ty dong.

Cin cir vao cic quy dinh cia phap luat Cong ty K-Homes dé nghi Toa an
Béc toan b don khai kién cua Cong ty Long Giang; Tuyén hgp dong thi cong )
01/2018/HDNT/K-HOMES vé viéc thi cong xay dung coc khoan nhodi, tuong vay
(bao goém coc thi nghiém); két cAu phan ham, phan than vé higu. Cong ty Long
Giang phai khoi phuc lai tinh trang ban dau clia mit bang cong trinh ma Céng ty
K-Homes di ban giao cho Céng ty Long Giang dé thi cong. Cong ty Long Giang
phai hoan tra cho Cong ty K-Homes 12.600.000.000 déng ma Céng ty K-Homes
da tam Ung cho céng ty Long Giang trong qua trinh thuc hién hop dong. Pong
thoi bude Cong ty Long Giang phal bdi thuong cho Céng ty K-Homes nhu'ng
thiét hai 12 hdu qua do céc hanh vi vi pham phap luat cua cong ty Long Giang gay
ra theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan su. Tong gia tri thiét hai uéc tinh dén
hét ngay 7 thang 8 nam 2020 12 236.135.966.807 dong

~ Cong ty K-Homes rat yéu cgu phan t6 vé ndi dung phat vi pham hop dong
doi véi Cong ty Long giang s6 tién 90.000.000.000 d x 12% = 10.800.000.000
dong

_ Bdc toan bg don khai kién ctia Cong ty Accco. Bugc Cong ty Accco phai
boi thuong toan b thiét hai cho Cong ty K-Homes vi cac hanh vi vi pham hop
dong do Cong ty Accco thuc hién.

Ghi nhan cdc d4u hiéu hinh su ¢ trong vu 4n va chuyén ho so vu an dén
Co quan canh st didu tra Cong an tinh Khanh Hoa dé giai quyét theo quy dinh
cua phap luét.

Tai cdc tai ligu, chitng cir trong hé so va tai phién toa, Ngwoi cé quyén
lgi, nghia vu lién quan - Ngin hang TMCP cong thwong Viét Nam va nguoi
dai dién theo tty quyén trinh bay:

Theo d& nghi ciia Céng ty cb phén tu van kién tric va xay dung TP HCM ,
Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam (chi nhanh TPHCM) da phat hanh cac
chimg thu bao lanh sau:
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- Béo lanh hoan tién tam tng sb: 0900BG1800678, sb tién 250.000.000
VND phat hanh ngdy 29/3/2018; BZo linh hodn tién tam tng sb:
0900BG1800677, s6 tién 250.000.000 VND phat hanh ngay 29/3/2018 (ngay hét
hiéu luc cta cac chimg thu bao lanh hoan tién tam tmg 14 ngay 31/3/2019)

- Béo lanh thyc hién hop dong s6: 0900BG1800629, sb tién 121.000.000
VND phat hanh ngay 22/3/2018; Bao lanh thyc hién hop dong  s6:
0900BG 1800630, sb tién 104.500.000 VND phat hanh ngay 22/3/2018 (ngay hét
hiéu ctia cac chimg thu bao 1anh thuc hién hop dong 13 ngay 15/3/2019) cho bén
- nhén bao lanh 1a Céng ty K-Homes. Ngay 27/3/2019 Ngén hang cong thuong
Viét Nam nhén dugc yéu céu thuc hién nghia vu bao lanh s6 25.03A/2019/CV-K-
HOMES; s6 25.03B/2019/CV-K-HOMES; sb 25.03C/2019/CV-K-HOMES; sb
25.03D/2019/CV-K-HOMES ctia cong ty K-Homes cho 4 chimg thu bao lanh
néu trén véi s tién yéu cau thanh todn bang gié tri bao lanh.

Ngay 28/3/2019 Ngan hang cong thuong Viét Nam d3 cé cong vin sb
997/CNTPHCM-TTTM; s6 998/CNTPHCM-TTTM; s6 999/CNTPHCM-TTTM;
s6 1000/CNTPHCM-TTTM vé viéc phan hdi yéu ciu thanh toan béo lanh cho 4
chimg thu bao lanh néu trén. Va théng bao cho cdng ty K-Homes vé tinh trang
bat hop 18 cta cac hd so khiéu doi va tir chéi thanh toan. Dén ngay 01/4/2019
Coéng ty K-Homes da g bd sung hd so khiéu doi sb 25.03B/2019/CV-K-
HOMES va sb 25.03D/2019/CV-K-HOMES hop 1é cho 2 chiig thu béo lanh
hoan tién tam tmg sé 0900BG1800677 va s 0900BG1800678.

Ngay 08/4/2019 Ngan hang Cong thuong Viét Nam nhén dugc quyét dinh
yéu cau cung cép tai liéu, chimg cir s6 42/2019/QD-CCTLCC ngay 05/4/2019 ctia
Toa an nhan déan thanh phd Nha Trang. Ngan hang cong thuong Viét Nam da gui
cdng vin phiic dap sé 1088/CNTPHCM —TTTM dé phan héi quyét dinh néu trén
cua Toa an. Ngay 09/4/2019 Ngén hang cong thuong Viét Nam nhén dugc quyét
dinh 4p dung bién phap khén cap tam thoi s6 03/2019QD-BPKCTT cta Toa én
nhén dén thanh ph Nha Trang cdm Ngén hang «cong thuong Viét Nam thuc hién
thanh toén bao 1anh 4 chimg thu néu trén cho dén khi nhan dugc quyét dinh khéc
ctia Toa 4n. Cling ngay, Ngan hang cong thuong Viét Nam di cé cong vin sb
1138/CNTPHCM —-TTTM giri Cong ty K-Homes thong béao tam thoi dimg thanh
toan bdo lanh hoan tién tam ung theo yeu cau cua Toa an. Ngay 12/4/2019 Ngén
hang tiép tuc nhan dugc quyét dinh vé viée tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén
sd hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san sé 214/QD-CCTHADS ngay
12/4/20109 cta Chi cuc thi hanh an dén sy Q 1, TPHCM. Theo d6 Ngin hang
Cong thuong Viét Nam da xac nhén tinh trang tam thoi dimg thanh toan 4 ching
thu bao 1anh néi trén theo yéu cau cia Toda 4n. Ngan hang d& nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Tai cdc tai liéu, chirng cw trong | hé so va tai phten toa, Nguoi cé quyén
lgi, nghia vu lién quan - Cong ty co 5 phan phdt trién va xdy dwng nha Nhiét Doi
va ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Céng ty c6 phan phat trién va xdy dung nha Nhiét déi (goi tat 13 cong ty
nha Nhiét d61) c6 ky két voi Cong ty K-Homes hop dong s6 01/KH-NND/2018
va phu luc hgp dong 02/KHS-NND/2018 vé viéc thuc hién cong viéc tu van thiet
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ké du 4n Tda nha hdn hop trung tdm thuong mai-nha & Quang Minh. Tu khi bat
dAu thue hién hop déng cho dén nay, Cong ty nha Nhiét d&i chi mdi tam Umg hop
ddng véi gia tri 396.000.000 ddng. Ngay 10/12/2018 sau khi hoan thanh cong
viéc tuong Ung voi dot thanh toan dot 2 va dot 3 theo phu luc hop dong thi ngay
24/12/2018 Céng ty nha Nhiét déi da giri Cong ty K-Homes cong véan so 47/CV-
XN4-ACCCO/2019 yéu cau thanh toan céc g1a tri dot 2 va dot 3 nhu sau: Tong
gia tri hop dong 3.300.000.000 déng; gia tri thanh todn dot 2 va 3 la
2.310.000.000 dbng; trir gi4 tri tam tng 396.000.000 ddng; gia tri con lai phai
thanh toan 1a 1.914.000.000 ddng (mdt ty chin trim mudi bén triéu ddng).
Nhung cong ty K-Homes van chua thanh todn cho Cong ty Nha Nhiét doi. Tuy
nhién, Cong ty Nha Nhiét déi khong co yeu chu dbi v6i Cong ty K-Homes vé s0
tidn chua thanh to4n néu trén. Sau ndy, néu c6 yéu cau thi Cong ty Nha Nhiét doi
sé& khaoi kién Cong ty K-Homes bang vu 4n khAc.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP dau tw va phat
trién Viét Nam va ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay (theo cdc tai li¢u co
trong ho so):

Cong ty Long giang va Cong ty K-Homes cé ky hop dong thi cong xay
dung s6 01/2018/HDNT/K-HOMES- LGF ngay 27/02/2018 vé viéc thi cong xay
dung coc khoan nhoi, tuong vay, két ciu phan ham, phén than du 4n Toa nha hén
hop trung tdm thuong mai-nha & Quang Minh. Trén co s& hop ddng cép bao lanh
han muc sb 01/2017/8217853/I-IDCBLI-11\/I ngay 05/5/2017 gitra cong ty Long
Giang va Ngéan hang dau tu phat trién Viét Nam, gidy dé nghi bao lanh kiém hop
dong cap bao lanh cu thé va hd so bao lanh kém theo hop dong thi cong xay dung
sé 01/2018/HDNT/K-Homes-LGF. Can cir cac hop dong bao lanh da ky néu trén,
hd so va dé nghi ctia Cong ty Long Giang. Ngan hang dau tu va phat trién Viét
Nam di phét hanh thu bao lanh thuc hién horp déng s6 141/BIDV.QT-KHDNI
(s6 Ref: 12336000046933) ngay 29/3/2018 véi bén dugc bio lanh la Céng ty
~ Long Giang va bén nhén bao lanh 1a cong ty K-Homes. Gia tri bdo lanh t6i da 1a
4.500.000.000 ddng.

Tiép d6 ngan hang dAu tu va phat trién Viét Nam d& nhan dugc hd so ctia
Cong ty K-Homes dé ‘nghi ngén hang thyuc hi¢n nghia vu béao lanh theo thu bao
lanh trén (Cong vidn s6 25.01/2019/CV-K-HOMES ngay 24/01/2019; cong van 50
30.01/2019/CV-K-HOMES ngay 30/01/2019; Coéng vén s6 18.2/2019/CV-K-
HOMES ngay 18/02/2019; cong van s6 28.02/2019/CV-K-HOMES ngay
28/02/2019) cing c4c hd so kém theo ve yeu cau thuc hién nghia vu bao 13nh theo
thu bao lanh thuc hién hop dong s6  141/BIDV.QT-KHDN1 (s6 Ref:
12336000046933) ngay 29/3/2018 ddi véi cong ty Long Giang.

Ngay khi Ngan hang dau tu va phét trién Viét Nam tiép nhan ho so cia
Cong ty K-Homes, Ngan hang da khan truong giai quyét theo quy dinh. Ngan
hang da co cac budi 1am viée truc tlep vO1 cac bén c¢o lién quan. Qua nghién cuu
cac ho so tai liéu va y kién cua cac bén lién quan, hién tai Ngan hang dau tu va
phat trién Viét Nam chua c6 du co s dé thuc hién nghia vu bao lanh theo yéu cau
cuia Cong ty K-Homes vi nhitng ly do:
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Thu nhit: Chii ddu tur va Nha thdu chua thdng nhét dugc gié tri thanh toén
tai thoi diém nay. Theo ndi dung thu bao lanh néu rd: Trach nhiém tdi da trong s6
tién 4.500.000.000 ddng va trach nhiém nay s& giam dan twong Umg véi trach
nhiém nha thau d3 thuc hién va béo 13nh Ngin hang d3 thuc hién. Hién tai, theo
thong bao s& 1363/GP-GDD ngay 14/11/2018 ctia Cuc gidam dinh nha nuéc vé
chét lugng cong trinh x4y dung — B xay dung thi hién trang céng trinh da thi
cdng xong phan coc, mong va ting hAm dang thi cong két cAu phén than ting 1 va
hoan thién cac ram déc cau thang. S& xay dung tinh khanh Hoa ciing da c6 van
ban s6 4648/SXD-QLN ngay 10/12/2018 vé viéc x4c dinh dy 4n du diéu kién mé
béan bét dong san hinh thanh trong twong lai theo quy dinh cua phap lugt. Cac
hang muc nay ciing d3 dugc dai dién c6 thim quyén ctia Chi dau tu, tur vén giam
sét, ban quéan 1y du 4n, nha thau ky nghiém thu. Tuy nhién, twong Ung véi khéi
lugng hoan thanh thi cdc bén chua thdng nhat dugc gia tri thanh toan. Cong ty
Long Giang da khoi kién Cong ty K-Homes yéu cAu thanh toan sb tién
59.845.917.616 ddng va Tda 4n nhan dan thanh phd Nha Trang d c6 théng béo
thu 1y s6 06/2019/TB-TLVA ngay 15/02/2019. Nhu vy céc bén dang tranh chép
khong théng nhit duoc gia tri thanh toan nén Ngan hang chua cé co s& dé thuc
hién nghia vu thanh toan theo ndi dung thu bao lanh.

Thir hai: Céc can c, tai liéu chimg minh Cong ty Long Giang vi pham hop
ddng do cong ty K-homes dua ra dé yéu cau Ngan hang thuc hién nghia vu bao
lanh chua c6 co s6. Hién tai, Cong ty Long Giang da de nghi Toa an nhan dan
thanh phd Nha Trang dwa Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam vao tham gla
t6 tung véi tu cach nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan va cé yéu cau Toa 4n
tuyén budc Ngan hang du tu va phét trién Viét Nam khong thuc hién thanh toan
tién cho Céng ty K-Homes theo thu bao lanh thyc hién hop dong sb
141/BIDV.QT-KHDNI (s6 Ref: 12336000046933) ngay 29/3/2018. Ngan hang
dAu tu va phat trién Viét Nam khing dinh viéc phét hanh thur bao lanh, giai quyét
viéc thuc hi¢n bao lanh néi trén la hoan toan phu hop véi quy dinh cia phap luat.
Ngéan hang dau tu va phat trién Viét Nam d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
ctia phép luét va dé nghi dugc véng mit tai phién toa.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Cong ty TNHH KYA Viét Nam
trinh bay (tai cdc tai liéu trong hé so):

Ngay 11/9/2017 Coéng ty TNHH K'Y A Viét Nam (goi tit 1a Cong ty KYA)
c6 ky voi Cong ty K-Homes hop dong tu véan thiét ké s6 11/09/HDTK/2017 vé
viéc thiét ké cho du 4n Tda nha hdn hop trung tdm thuong mai - nha & Quang
Minh. N§i dung chinh cia cong viéc gobm 02 giai doan thiét ké. Giai doan 1: Can
ctr vao thiét ké co s& da dugc cac cap chinh quyén phé duyét, trién khai hd so ban
vé thiét ké k§y thuat thi cong (v6i thiét ké 24 tang); giai doan 2 thiét ké k¥ thuat thi
cong diéu chinh (VO’l cong trinh 35 tang) Sau nhiéu dot ban giao hd so va diéu
chinh hd so theo yéu céu cia Chu dAu tu va don vi thdm tra, ngay 03/01/2018 hd
so thiét ké giai doan 1 di dugc ban glao dly du cho cha déu tu va dugc chu dau
tu cung nhu don vi thim tra chép nhén san phdm ban giao (theo bién ban danh gi4
cong viéc hoan thanh s&6 HT.03-01 .02/PL-HDTK/2018). Céng ty K-Homes da
thanh todn cho cong ty KYA 50% gia tri hop dong.
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Giai doan 2, Céng ty KYA dd hoan thanh viéc tinh ton thiét ké, ban vé
diéu chinh hé coc khoan nhdi, két cdu tAng ham va da chuyén giao ho so cho
Cong ty K-Homes. Ngay 25/9/2018 Cong ty KYA nhén dugc cong van so 37/CV-
K-HOMES v& viéc chim dirt va thanh ly hop dong. Hai bén théng nhat d hoan
thanh céc nghia vu v6i nhau theo cac dleu khoén ctia hop ddng va thdng nhét viéc
chim dit hop ddng. Hai bén théng nhit cong ty KYA di hoan thanh cong viéc
giai doan 1. Trong giai doan 2 Cong ty KYA da hoan thanh mot sb khdi lwong
cong viéc bao gom (thuyet minh tinh toan thiét k&, ban v& thiét k& hé coc khoan
nh01 barrete, két cau 02 ham, ket chu 03 tang trung tam thuong mai tir tAng 1 dén
tang 4, kién tric tir tAng 1 dén tang 30) va thong nhét khéi hxong hoan thanh trong
giai doan 2 tuong duong gia tri 100.000.000 dong. Nhung s6 tién nay Cong ty K-
Homes van chua thanh todn cho Cong ty KYA. Tuy nhién Cong ty KYA khong
tranh chép va khong c6 ¥ kién gi d6i véi sb tién nay.

Cong ty KYA da thanh ly hop dong v6i Cong ty K-Homes va khéng co
tranh chip nén khéng con lién quan dén vu an tranh chip ma Tda an da tridu tap
Cong ty KYA. Cong ty KYA dé nghi dugc vang miit.

Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH xdy dung &
thuwong mai Ha Chéu trinh bay (tai cdc tai liéu cé trong ho so):

Ngay 12/3/2018 Cdng ty TNHH xay dung & thuong mai Ha Chéu (goi tat
la Coéng ty Ha Chau) c6 ky hop dong véi Céng ty Long Giang hop dong sb
08/2018/HD-XL vé viéc thi cong cong trinh duong day cap ngam 22KV va TBA
250VA22/0.4KV cap dién cho cong trinh thi cong coc khoan nhdi, tudng Vay va
két cdu phan him, phan than Dy 4n Toa nha hon hop trung tim thuong mai — nha
& Quang Minh. Ngay 02/4/2018 Cong ty Ha Chau da thi cong hoan thanh ban
giao cong trinh dua vao st dung va thuc hién bao hanh cong trinh gitr 5% gia tri
hoan thanh dén ngay 02/4/2018. Pén nay, cong trinh dang hoat déng 6n dinh va
don vi thi c6ng hoan thanh nghia vu bdo hanh theo nhu hop dong da ky. Hién tai
Cong ty Long Giang dé thanh toan hét phan con lai ctia hop dong nén Céng ty Ha
Chéu khéng co bat ky v kién gi lién quan dén vu 4n nay. Coéng ty Ha Chau d&
nghi dugc vang mat.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng V6 Hai Hodang trinh bay( tai
cdc tai liéu trong ho so):

- Ong V6 Hai Hoang cong tic tai Cong ty K-Homes tir thang 7/2015 véi
“chie danh Gidm dbc theo hop ddng lao dong. Tir cudi nim 2018 khong con lam
viéc tai cong ty K-Homes va Cong ty K-Homes khong con tra luong cho 6ng Vo
Hai Hoang Cong ty K-Homes nhim tim kiém mot don vi thi c6ng c6 uy tin nham
cung cép san phim chét luong cho khach hang. Dé thi c6ng phan két cdu du 4n
thi Céng ty K-Homes dé ky két hop ddng véi Cong ty Long Giang va cac phu luc
hop dong Pong thoi Cong ty K-Homes da lua chon Céng ty Accco la don vi tu
vén giam sat va tu van quan Iy du 4n. Sau khi tap két, Cong ty Long Giang da
nhan duoc khoan tién tam tmg. Cong ty Long Giang bét dAu khéi cong tr quy
1/2018. Theo dinh ky, 02 don vi giri bio c4o hang tuin kém theo hinh anh va g
cho Céng ty K-Homes. Trong thoi gian thyc hién hop dong bén B da gu’l 05 bd
hd so thanh toan cho khdi lugng hoan thanh da cé ky x4c nhan cua don vi tu van
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giam sat va quan ly nhung chua dugc thanh toan. Viéc chua thanh toan véi cic
nha thau la do Cong ty kK-Homes yéu cau dimg toan b viéc thanh toan tir dé
din dén tranh chép giita hai bén. Pén cubi nam 2018 6ng V& Hai Hoang chdm
dirt 1am viéc tai Cong ty K-Homes. Ong V& Hai Hoang d& nghi xét xur vang mat.

Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sé 09/2020/KDTM-ST ngay
29/7/2020 ciia Toa 4n nhan dén thanh phd Nha Trang da:

‘ Céan cu: vao cac Diéu 30 D’leu 35, Piéu 39, bidu 200, Piédu 202, Piéu 227,
Diéu 228, Diéu 244 cua BJ luat to tung dan su;

Can cit vao cac Didu 85, Piéu 87, Pidu 302, Piéu 303, Diéu 304, Diéu 306
ctia Luét thuong mai;

Cin ctr vao cac DPiéu 112, Pidu 113, Diéu 144, Piéu 145, Piéu 146 cta
Luét xay dung;

Tuyén xur :

1.Chép nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty cd phan xay du‘ng
nén méng Long Giang dbi véi bi don Céng ty cd phan tdp doan vat tu ndng
nghiép K-Homes:

1.1.Tuyén bd: Chdm diat hop dong thi céng xdy dung sb
01/2018/HDNT/K-HOMES-LGF ngay 27/02/2018 va 02 phu luc hop ddng gdm
Phu luc hop dong thi céng xdy dung sb PL01/2018/HDNT/K-HOMES-LGF ngay
08/6/2018 va Phu luc hgp dong thi cong xay dung s6 PL02/2018/HDNT/K-
HOMES-LGF ngay 28/6/2018 gitra Cong ty c6 phén tdp doan vat tu ndng nghiép
K-Homes va Cong ty co phan xay dung nén méng Long Giang.

1.2. Budc bi don Cong ty ¢ phan tap doan vat tu nong nghlep K-Homes
phdi thanh toan cho nguyén don Céng ty cd phan x4y dung nén méng Long
Giang sb tién 56.252.122.399 ddng (ndm mueoi séu ty, hai trdm ndm muoi hai
triéu, mot trdm hai muoi hai ngan, ba trdm chin mwoi chin dong); (trong d6: gia
tri hoan thanh 07 dot chua thanh toén 14 42.924.425.473 ddng; tién 13i phat do
cham thanh toan 12 13.327.696.926 dong)

1.3. Budc bi don Céng ty cb phén tap doan vat tu nong nghiép K-Homes
phai boi thuong thiét hai cho nguyén don Cong ty cd phan xdy dung nen mong
Long Giang s6 tién 8.871.492.689 dong (tdm ty, tdm trdm bdy muoi mét triéu,
bon tram chin muoi hai ngan, sau trdm tam muwoi chin dong).

1.4. Tuyén b6: Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam khéng
thuc hién nghia vu thanh toén bdo lanh cho bén nhén bao lanh la Céng ty co phan
tip doan vét tu nong nghiép K-Homes theo Thu bao lanh thuye hién hop dong sO
141/BIDV.QT-KHDNI( s6 Ref: 12336000046933) ngay 29/3/2018 (so tién béo
lanh tbi da 12 4.500.000.000 ddng).

2. Pinh chi dbi Vo1 yéu céu ctia nguyén don Cong ty cb phan xay dung nén
-moéng Long Giang veé yéu cau bi don Cong ty co phan tdp doan vat tu nong
nghiép K-Homes phai bdi thuong s6 tién 14.000.000.000 ddng (mudi bon ty
dong)
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- 3. Chép nhan yéu cdu cta nguyén don Cong ty ) phan tu vén kién trac va
xay dung Thanh Phé Hd Chi Minh d6i véi bi don Céng ty c¢b phan tip doan vat tu
ndng nghiép K-Homes:

3.1. Budc bi don Céng ty c6 phan tap doan vét tu néng nghlep K-Homes
phai thanh toén cho nguyén don Cong ty co phan tu véan kién tric va xdy dung
Thanh Phd Hb Chi Minh sé tién 1.304.080.000 ddng (mdt 1y, ba trdm 1é bon triéy,
khéng tram tam muoi ngan dong)

Nguyén don Cong ty cb phan tu Van kién truc va xay dung Thanh Phé Ho
Chi Minh khéng yéu cau bi don Cong ty c¢b phan tap doan vét tr nong nghiép K-
Homes phai thanh toan tién 14i phat chim thanh todn nén khong xem xét;

3.2. Tuyén bé: Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam khong thuc hién
nghla vu thanh toén bao lanh hoan tién tam Ung va bao lanh thye hién hop dong
cua hop dong sb 23/ACCCO ngay 12/3/2018; hop ddng sé 24/ACCCO ngay

'12/3/2018 cho bén nhén bao 1anh 12 Cong ty cd phan tip doan vét tu nong ngh1ep
K-Homes theo c4c thu bao lanh sau: Bao lanh hoan tién tam tng 50:
0900BG1800678 ngay 29/3/2018 tri gia 250.000.000 ddng; Bao 13nh hoan tién
tam mg s 0900BG1800677 ngay 29/3/2018 tri gia 250.000.000 dong, Bao lanh
thuc hién hop ddng sb 0900BG1800629 ngay 22/3/2018 tri gia 221.000.000
ddng; Bao lanh thyc hién hop dong s6 0900BG1800630 ngay 22/3/2018 tri gia
104.500.000 dong.

3.3. T1ep tuc duy tri ap dung Quyét dinh 4 ap dung bién phap khén cép tam
thoi sb 03/2019/QD-BPKCTT ngay 09/4/2019 cta Tda 4n nhan dan thanh phd
Nha Trang;

4. Pinh chi d6i véi yéu cau phan t cua bj don Cong ty cb phan tép doan
vét tu nong ngh1ep K-Homes vé yéu cau budc nguyen don Cong ty co phan xay
dung nén méng Long Giang phai chiu phat vi pham hop ddng sb tién
10.800.000.000 ddng (muoi ty tam trdm triéu dong)

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 4n phi, quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 02/8/2020 bj don Céng ty cb phén tép doan vat tu ndng nghiép K-
Homes c6 don khang cdo toan bd ban 4n so thim, yéu cau hity ban 4n so thim.

Phdt biéu cua dai dién Vién kiém st nhdn déan tinh Khdanh Hoa tai phién
toa phiic tham Pé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan mot phan khang cdo cua
Cong ty cb phan tap doan vt tu néng nghiép K- Homes, sira mdt phan 4n so thim
vé sb tién phat cham thanh toan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1]. V& thu tuc t5 tung: Tai phién toa phuc tham vang mit mot sb nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan nhung ho da dugc tong dat hop 1€ céc van ban t6
tung hoic c6 don dé nghi xét x\r vang mt; cin cur Dleu 296 ciia B luat té tung
dan sy, Toa 4n xét xir vang mit nhitng ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan.
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Dai dién Cong ty Cb phin tip doan vat tu nong nghiép K-Homes yéu ciu
Toa 4n triéu tap Cong an phuong Vinh Hai, thanh pho Nha Trang tham gia phién
toa; Hoi ddng xét xir nhéan thiy yéu cau nay khéng c6 cin cir @& chip nhan.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Tai ph1en toa phuc tham nguyén don Cong ty co phan xdy dung nén
méng Long Giang gitt nguyén yéu céu khéi kién; Cong ty c6 phan tap doan vAt tu
ndng nghiép K-Homes glu' nguyen yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa
thudn dugc véi nhau veé viée gial quyet vu an, nén Hoi dong x€t xir xem xét giai
quyét don khang céo ctia Cong ty Cd phan tip doan vat tu nong nghiép K-Homes
theo qui dinh.

[2.2]. Xét ndi dung khang cao cua Cong ty cd phan tip doan vat tu noéng
nghiép K-Homes yéu céu huy ban 4n so thim do vi pham cua Toa an cép so

thdm v& thdm dinh tai chd va viéc khong 4p dung bién phap khan cAp tam thdi:

[2.2.1]. Ngay 07/3/2019 Toa an nhén dan thanh phd Nha Trang tién hanh
xem xét, thdm dinh tai chd, bién ban ghi nhan ving mit dai dién cta Cong ty cb
phan tap doan vat tu nong nghiép K-Homes. Theo trinh bay ctia Cong ty tai thoi
diém d6 c6 mit 6ng Lé Thanh Quang la ngudi dai dién theo phap luét ctia Cong
ty nhung khong dugc Tham phan cho tham dy. Tuy nhién theo két qua xac minh
tai S& ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa thi ngay 08/3/2019 Cong ty ¢6 phan
tap doan vt tu ndng nghiép K-Homes méi ding ky thay déi ngudi dai dién theo
phap luét tir ong Duong Anh Son sang 6ng L& Thanh Quang; Nhu vdy, tai thoi
diém Toa 4n cAp so thim xem xét thAm dinh _ong L& Thanh Quang chua phai 1a

ngudi dai dién theo phép ludt ctia Cong ty c6 phan tap doan vét tu néng nghiép w

K-Homes.

[2.2.2]. Pbi v6i viéc khong 4p dung bién phap khin cép tam thoi: Tda 4n
nhén dén thanh phdé Nha Trang di c6 van ban tra 16i ly do khong ép dung bién
phép khén cap tam thoi ma Cong ty cb phan tap doan vat tu néng nghiép K-
Homes yéu cau, Cong ty c6 khiéu nai da duoc Chanh 4n giai quyét khiéu nai theo
diing qui dinh ctia phép luat; diy khong phai 14 cin cir d& huy 4n so thdm.

[2.3]. Xét khang céo cua Cong ty cb phan tap doan vat tu ndng nghiép K-
Homes vé danh gla chng cir ciia Toa 4n cip so thim trong viée tranh chip véi
Céng ty cb phan nén méng Long Giang:

[2.3.1]. Ngay 27/02/2018, Céng ty co phan tap doan vat tu néng nghiép K-
Homes (Céng ty K-Homes) va Cong ty cd phan xay du:ng nén méng Long Giang
(Céng ty Long Giang) ky két hop dong thi cong xdy dung céng trinh s0
01/2018/HDNT/K-HOMES-LGF, theo n6i dung hop dong Cong ty Long Giang
chiu trach nhiém thi céng coc khoan nhdi, tudng vay (bao gdm ca coc thi
nghiém), két cAu phan him, phan than céng trinh thudc du 4n “Toa nha hén hop
trung tAm thuong mai nha & Quang Minh” tai dia chi s6 40 dudng 2/4 phudng
Vinh Hai, thanh phdé Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Trong qua trinh thye hién hop
dong cac bén tiép tuc ky céc phu luc hop ddng cu thé: Phu luc hop dong thi cong
xdy dung sd PLO1/2018/HDNT/K-HOMES-LGF ngay 08/06/2018 vé vigc bd
sung ndi dung cong viée va chi tiét gid tri hop dong sé 01/2018/HDNT/K-
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HOMES-LGF; Phu luc hop dong thi cong xay dung sb PL02/2018/HDNT/K-
HOMES-LGF ngay 28/6/2018 veé viéc thay thé bleu chi tiét gia hop dong cla
hang muc két céu phén him, phén than theo thiét ké thay dbi ctia hop dong s6
01/2018/HPNT/K-HOMES-LGF. Viéc ky két hop ddng va cac phu luc hgp dong
gifta Cong ty Long Giang va Cong ty K-Homes dugc thuc hién trén co s¢ tu
nguyén, chii thé ky hop dong c6 nang luc hanh vi dan sy, ndi dung hop dong
khong vi pham diéu cAm, vi vay hop ddng thi cong xdy dung cong trinh s6
01/2018/HPNT/K-HOMES-LGF ngay 27/02/2018 va céc phu luc kém theo cé
hiéu lyc phap luat lam phét sinh quyén va nghia vu ctia Céng ty Long Giang va
Cong ty K-Homes.

[2.3.2]. Trong qué trinh thyuc hién hop ddng, gitra cac bén da xac lap céc
Bién ban nghlem thu bao gébm: Bién ban nghiém thu ky thuét ngay 02/4/2018;
Bién ban x4c nhén v/v hoan thanh san cdt 0.00; Bién ban nghiém thu hoan thanh
giai doan thi cong x4y dung sé 01/BBNTGB/K-HOMES -LGF ngay 09/8/2018,;
Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi céng xay dung s6 02/BBNTGP/K-
HOMES-LGF ngay 31/10/2018. Cac bién ban nghlem thu déu dugc cac bén lién
quan gdm nha thau, tu van gidm sat, tu vén quan 1y dy 4n, tu véan thiét ké va nha
dau tu ky x4c nhan. Tai cic bién ban nghiém thu nay | déu c6 két luan khang dinh
chit lugng thi cong dat yéu cau k¥ thuat theo thiét ké va nhing thay doi thiét ké
duoc Chu dAu tu chip thuan, theo chi dan k§ thuat va céc tidu chuén c6 lién quan
va ddng y nghiém thu.

[2.3.3]. Cén cir vao thoa thuan tai hop dong va cac bién ban nghiém thu,
Cong ty Long Giang dé hoan thién hd so thanh toan bao gom cacdgt 1,2, 3,4 va
dot 5 dé nghj thanh toan theo dinh ky hang thang. Cac hd so thanh toan déu da
dugc ban quéan ly du 4n 1a Cong ty Accco kiém tra khéi luong cong viée thue té
va x4c nhan. Sau d6 chi dau tu ciing d ky x4c nhan vao hd so cac dot 1, 2, 3, 4;
riéng dot 5 cling da duogc cong ty Accco kiém tra ky x4c nhan nhung Céng ty K-
Homes khong ky xac nh4n ma d& nghi dé kiém tra lai. Céng ty Long Giang dd
xuét héa don gla tri gid tdng tuwong tmg cho cac dot dé nghi thanh toan (gbém 04
héa don gia tri gia tang: s6 0000424 ngay 02/10/2018 s6 t1en thanh toan dot 1 1a
9.978.096.151 dbng; sd 0000425 ngay 02/10/2018 sb tién thanh toan dot 2 14
8.843.849.738 dong; sb 0000426 ngay 03/10/2018 sb tién thanh toan dot 3 1a
2.789.260.031 ddng; sb 0000429 ngay 15/10/2018 s tién thanh toan dot 4 1a
14.944.144.839 ddng, sb tién thanh toan dot 5 13 10.645.279.698 ddng, s tién
thanh toén dot 6 13 5.118.301.425 ddng. Trong dé cac dot 6 va dot 7 Cong ty
Long Giang da tinh gia tri & nghi thanh toan va da dugc nhan vién Cong ty
Accco kiém tra x4c nhén nhung céng ty K-Homes chua xac nhan. Céng ty Long
Giang d4 gui nhiéu céng vin cho Cong ty K-Homes d& nghi thanh toan nhung
Cong ty K-Homes khong thuc hién nghia vu thanh toan; Ly do ma Céng ty K-
Homes khong chap nhan thanh toan 14 do Céng ty Long Giang vi pham hop dong,
thi cong khong dam bao chét lugng, hd so thanh toan chua ddy du theo qui dinh.

[2.3.4]. Toa xét: Cong ty K-Homes cho rang qua trinh giao két va thuc h1en
hop ddng Céng ty Long Giang da vi pham hop dong. Tuy nhién trong qua trinh
thi cong cbng trinh, Chu dau tr 13 Cong ty K-Homes d& khong c6 bt cir yéu cau
ndo nhdc nhé, dé nghi nha thau phai khic phuc va di tién hanh nghiém thu xac
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nhén. Pong thoi, Cong ty K-Homes da gm cho Céng Ty Long Giang van ban so
38/CV-K-HOMES ngay 25/9/2018 v6i ndi dung: D& nghi nha thau tiép tuc trién
khai phan két cAu than cang sém cang tét trén co s& dam bao tién do, chit luong
san pham, an toan lao dong va vé sinh cong truong sach sé theo céc tidu chuin
hién hanh.

[2.3.5]. Céng ty K-Homes cho rang cong ty Long Giang khong co chung
chi thi céng hang muc céng trinh cép 1 1a khong ding, thuc té Céng ty Long
Giang dugc Cuc quan ly hoat dong xay dung B Xay dung cap chu'ng chi nang
luc hoat dong xay dung s6 BXD-0003868 ngay 29/9/2017 c6 gia tri dén ngay
29/9/2022 pham vi hoat dong thi cong xay dung phan ngdm cdng trinh Hang 1,
theo quy dinh tai Khoan 32 diéu 1 Nghi dinh 100/2018/ND-CP ngay 17/6/2018
ctia Chinh phu stra ddi, bd sung, bai bo mot sé quy dinh vé diéu kién déu tu kinh
doanh thudc céc linh vye quén 1y nha nude cua Bo Xay dung thi td chirc thi cong
cong trinh hang 1 dugc thi cong xay dung tat cé cdc cap cdng trinh cing loai vi

vy hop dong thi cong xay dung cdng trinh s6 01/2018/HPDNT/K-HOMES-LGF
ngay 27/02/2018 va cac phu luc kém theo khong bi v6 hiéu.

[2.3.6]. V& chét lugng cong trinh, sau khi c¢6 tranh chip Coéng ty Long
Giang va Cong ty K-Homes déu thué don vi kiém dinh doc 1ap thuc hién kiém
dinh chét luong xdy dung d6i v6i cong trinh du 4n Quang Minh. Tai bédo céo két
qua kiém dinh chat luong cua Vién khoa hoc cong nghé - Bo Xay dung do cong
ty K-homes yéu cdu thé hién: “D(n voi chat liéu vét liéu bé tong, vat liéu theép,
kich thude hinh hoc va ciu tao cdt thép cua cac céu kién déu dam bao chiu luc 50
- v6i quy m6 cong trinh; cac khuyét tat cAn c6 k& hoach bién phép sira chita..
Theo két qua kiém dinh s6 2119/KD.KD/SCQC2 ngay 20/6/2019 cua Cong ty cd
phin kiém dinh xay dung Sai Gon do Cong ty Long Giang yéu cau c6 két luén:
“Cong trinh: Toa nha hdn hop trung tdm thuong mai — nha & Quang Minh — Hang

muc: Hé két ciu chju lyc tang hdm B2 dén tang limg 2 c6 két cau chiu lyc chinh
clia hang muyc cong trinh khao sat” cu thé chit lugng bé tong cua hé két cu dat
yéu cau cho phép sir dung lam két cau chiu lyc theo tiéu chudn TCVN 5574:2012;
100% céu kién dim san bé tong cot thép, cdu kién vach bé nudc, tuong vdy, cot
bé tong co cap do bén dat yéu cau theo tiéu chuidn TCXDVN 239:2006; chat
lugng vat liu cbt thép cua két céu dat tiéu chuin TCVN 197-1:2014; d6 dong
nhét clia bé tong dat tiéu chuin TCVN 9357:2012; Bén canh do6 két luan con chi
ra mot sb khuyét tét cyu thé cac ddm, ban san bé tong cbt thép co hién tuong 161
16m cuc b9, chua duc tay hoan thién bé mit, mot so it san bé tong cbt thép co hién
twgng nit manh, mot sO vi trf san bé tong cbt thép c6 bé mat dudi san chua bang
phéng tuy nhién theo theo tiéu chuinTCVN 9381:2012 chua co chu kién dam,
ban san nao bi danh gia la cdu kién nguy hiém. Hau hét cic cAu kién dam, ban san
déu c6 tri so d6 vong nho hon tri so gi6i han theo tiéu chudn TCVN 5574:2012,
khong c6 cdu kién nao bi danh gia 1a cau kién nguy hiém theo tiéu chudn TCVN
9381:2012.

Trén co s& béo cdo thdm dinh chét lugng cong trinh xay dung cua 2 don vi
doc 1ap c6 co s& dé két luan: “Céng trinh tod nha hon hop trung tam thuong mai
nha ¢ - Quang Minh” do cong ty Long Giang t6 chic thi cong dam bao chit
lrong, dung thiét ké dugc chi du tir phé duyét.
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[2.3.7]. Tu nhiing co s6, phén tich nhu trén, thay rang: Viéc bi don Cong ty
K-Homes cho rdng Céng ty Long Giang thi cng cong trinh khong dam bao chét
luong, hd so thanh toan khong dam bao dé tir d6 khong thuc hién nghia vu thanh
todn cho Coéng ty Long Giang la khong co6 co sd. Viéc bi don Cong ty K-Homes
khéng thyc hién nghla vu thanh toan cho Céng ty Long Giang theo thoa thuan cia
hop ddng 1a d3 vi pham hop ddng, xdm pham dén quyen loi ich chinh dang cua
cong ty Long Giang. Do do, Cong ty Long Giang yéu cau cham dirt hop dong thi
céng xdy dung cong trinh véi Céng ty K-Homes va yéu cau Cong ty K- Homes
phai thanh toan toan bg khoan tién 1a gia tri khéi lugng hoan thanh cta 7 dot 1a c6
can cu.

[2.3.8]. V& g1a trj thanh todn: Theo két qua thAm dinh gi4 ciia Cong ty
TNHH thim dinh gi4a Bén Thanh — Ha Ngi déi voi tai san thAm dinh gia: “Gia tri
thi céng x4y dung coc khoan nhdi, tudng vay; két ciu phan hdm, phin than cong
trinh”. Ngay 15/01/2021 Céng ty TNHH Dinh gia Bén Thanh — Ha Noi cung cap
cho Toa 4n Chimg thu thdm dinh gia s§ 15012103-BDS/BT-HN theo d6 téng gia
tri tai san dugc dinh gi4 1a 55.273.072.457 ddng cu thé: Hang muc khoan nhdi,
tu'ong vay cb gi tri: 17.433.072.262 dong; Hang muc thi céng 14p dat tram bién
ap co gla tri: 542.631.179 déng; Hang muc thi nghiém coc khoan nhdi va tuong
vay c6 gia tri: 810.494.991d; Hang muc két cau phan hdm c¢6 gia tri:
28.366.875.667 dong; Hang muc két cdu phan than c6 gid tri: 8.119.998.358
d6ng. Nhu vy so sanh bdo cdo két qua thim dinh gia v6i hd so thanh toan do
cong ty Long Giang 14p c6 su chénh 1éch cu thé nhu sau:

- Tong gia tri hang muc khoan nhdi, tuong véy (bao gdm ca thi nghiém);
két cAu phan him do cong ty Long glang lap hd so dé nghi thanh todn la
47.200.630.457 dong. Két qua thdm dinh gid 12 46.610.442.920 dong.

- Hang muc két cAu phan than theo hd so dé nghi thanh todn cda cong ty
Long Giang 1ap la 8.323.795.016 dong; két qua thidm dinh gia la 8.119.998.358
dong. Nhu véy, yéu céu cia Cong ty Long Glang de nghi cong ty K-homes phai
thanh toan sd tién 55.273.072. 457 dong trir di s tién Céng ty K-Homes da tam
ung la 12.600.000.000 dong, sd tién Cong ty K-Homes con phdi thanh todn
42.673.072.458 dong 1a ¢6 cin cir d& chip nhan.

[2.3.9]. Xét vé yéu ciu tinh 13 phat cia Cong ty Long Glang Cin ctr diém
a, b Pidu 8.4 cua hop dong 01/2018/HDNT/K-HOMES-LGF ngay 27/02/2018
duoc ky két gitta céc bén theo d6 Cong ty K-Homes phai thanh toan cho Cong ty
Long Giang trong thoi gian 30 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén duoc hd so thanh
toan khéi lugng hoan thanh, ké tir ngay hét han thanh toan Céng ty K-Homes phai
tra cho Céng ty Long Giang khoan 14i d6i véi s tién chim tra theo 13i sudt bang
1.5 14n 13i co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bd turong Ung vaéi thoi gian cham

tra tai thoi diém thanh toén.

Ngay 02/10/2018, Cong ty Long Giang c6 vin ban s 1 16/CV/LGF-QLDA
dé nghi thanh toan dot 1, 2, 3 theo d6 Cong ty Long Giang yéu cau Céng ty K-
Homes thanh todn gi4 tri khéi lwgng hoan thanh dot 1, dot 2 va dot 3 sau khi da
khau trir tién tam tmg 12 16.439.885.799 VND, tinh den ngay 6/11/2018 cong ty
K-Homes phai thanh toan cho cong ty Long Giang s tién nay.
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Ngay 15/10/2018, Céng ty Long Giang c6 vin ban s 122/CV/LGF-QLDA
d& nghi thanh toan dot 4 theo d6 Cong ty Long Giang yéu cau Cong ty K-homes
thanh toén gia tri khéi lugng hoan thanh dot 4 sau khi da khiu trir tién tam tng 12
11.439.894.869 dbng, tinh dén ngay 19/11/2018 coéng ty K-Homes phai thanh
toan cho cong ty Long Giang s6 tién nay.

Ngay 14/11/2018, Cong ty Long Giang 13p hd so thanh toan dot 5 véi sb
tidn 10.645.279.698 day la s6 tién Céng ty K-Homes phai thanh toan cho Céng ty
Long Giang d6i véi hang muc thi cong phan him d3 duoc céc bén nghiém thu
theo bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi coéng xiy dung sb
02/BBNTGB/K-HOMES-LGF ngay 31/10/2020 d6i véi giai doan thi cong két
céu phén ham tir cos 0.00 tré xudng, tuy nhién Céng ty K-Homes khéng ky chép
thuén hd so thanh toan, tinh dén ngay 19/12/2018 cong ty K-Homes phai thanh
toan cho cong ty Long Giang sau khi khau trir tam tmg 1a 8.245.650.395 ddng.

Déi véi hd so thanh toan dot 6, 7 mic di cong ty Long Giang d3 14p hd so
thanh toan tuy nhién hd so thanh toan cia cong ty Long Giang khong dé ngay lap,
chua duoc tr vén giam sat va Cong ty K-Homes ky x4c nhan hé so thanh toan
nén khong c6 cin cir dé phat chdm thanh toan.

[2.3.10]. Nhu vdy, yéu cau ctia cong ty Long Giang budc cong ty K-Homes
bi phat chdm thanh toan 1a ¢6 can cr, mirc phat 13,5%/nam la phu hop véi quy
dinh tai An 18 s& 09/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Tda an nhéan dén t01 cao
thong qua ngady 17 thang 10 ndm 2016. Tuy nhién thoi gian tinh phat va s tién
tinh phat chdm tra theo ban 4n so thdm la chua chinh x4c can phai tinh lai cu thé
nhu sau: Phat cham thanh toan dot 1, 2, 3 tir ngay 06/11/2018 dén ngay mé phién
toa so tham (29/7/2020) 1a 631 ngay, s6 tién cham thanh toan 13 16.439.885.799
ddng, téng sb tién phat do cham thanh toan 1a 3.836.799.100 dong, Phat chdm
thanh todn dot 4 tir ngay 19/11/2018 dén ngay mo phién toa S0 tham (29/7/2020)
12 619 ngay, sb tién cham thanh toén 12 11.439.894.869 ddng, tong sb tién phat do
chim thanh toan 1 2.619.098.778 ddng; Phat chim thanh toan dot 5 tir ngay
19/12/2018 dn ngay md phién toa so thdm (29/7/2020) 12 589 ngay, sb tién cham
thanh toan 1a 8.245.650.395 dong, tdng s6 tién phat do chdm thanh toan 13
1.796.309.290d6ng. Tong s tién phat cham thanh toan ctia cac dot dugce chip
nhén 12 8.252.207.168 dong.

[2.4]. Dbi véi yeu cau budc cong ty K-Homes phai bdi thuong thiét hai do
viéc cham thanh toan da.n dén cong ty Long Giang phai ngimg thi cong lam phat
sinh chi phi v6i téng sb tién 8.871.492.689 dong.

Do Coéng ty K-Homes vi pham nghia vu thanh to4n lam xdm pham dén
quyén va loi ich hop phap clia Cong ty Long Giang do d6 cong ty K-Homes phai
¢6 nghia vu bdi thudong thiét hai cho Cong ty Long Giang cu thé: Chi phi nhan
céng, may moc vat tu chd doi thi cdng (tinh tir ngay ding thi cong den ngay giai
phong vat tu, may moc thiét bj khoi cong truong) 1 4.960.992.689 dong, Chi phi
nhén cdng, dién nudc, bao vé cong trinh: 3.910.500.000 ddng 14 c6 cin ctr d&
chép nhan.
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[2:5]. Dél véi yéu cau cua Cong ty Long Giang d& nghi tuyén b Ngan
hang TMCP dAu tur va phét trién Viét Nam khong thanh toan bao lanh cho céng ty
K-Homes theo chirng thu bao lanh s6 141/BIDV.QT-KHDN ngay 29/3/2018.

Do céng ty K-Homes vi pham nghia vu thanh toan d01 voi cong ty Long
Giang, gay 27/11/2018 cong ty Long Giang c6 vin ban sb 2711- 01/QLDA/K-
Homes yéu cu thanh toan theo hop dong theo d6 cong ty Long Giang yé€u cau
cdng ty K-Homes thanh toan tién theo hé so thanh toan da 1ap tir dot 1 dén hét dot
5, dbng thoi théng bio viéc dimg thi cong ké tir ngay 29/11/2018 cho dén khi
nhan duoc thanh todn cla cong ty K-Homes. Viéc cong ty Long Giang dung thuc
hién hgp dong 1a phi hop véi quy dinh tai diém a diéu 16.2 hop dong thi cong
xdy dung s6 01/2018/HDNT/KHomes-LGF do d6 khéng lam phat sinh nghia vu
thanh toan chimg thu bao ldnh cho Coéng ty K-Homes, do dé yéu ciu tuyén bo
ngin hang TMCP BIDV khong thanh todn theo chimg thu bao ldnh 50
141/BIDV.QT-KHDN ngay 29/3/2018 clia Cong ty Long Giang 13 ¢6 cin cir dé
chip nhan.

[2.6]. Péi véi yéu cau cua Cong ty Long Giang dé nghi tuyen cham dut
hop ddng thi céng x4y dung s6 01/2018/HDNT/KHomes-LGF ngay 27/2/2018 va
cac phu luc kém theo.

Do cong ty K-Homes vi pham nghia vu thanh toan, cin cir diém b didu
16.2 cia hop dong thi céng xay dung s6 01/2018/HDNT/KHomes-LGF ngay
27/2/2018 Céng ty Long Giang dugc quyén chidm dit hop déng. Mit khac ngay
14/01/2019 Céng ty K-Homes c6 vin ban sb 14. 01/2019/CV-K-Homes giri cong
ty Long Giang thong bao viéc chim dirt hop dong thi cong xdy dung sb 01/2018/
HDNT/KHomes-LGF ngay 27/2/2018. Nhu vay yéu cau cua Cong ty Long Giang
dé nghi tuyén chdm dut hop dong thi cong xiy dung sé 01/2018/HDNT/K-
HOMES-LGF ngay 27/2/2018 va c4c phu luc kém theo 14 c¢6 co s& dé chip nhén.

[2.7]. Dm v6i yéu cau ciia Cong ty cb phan tu van kién tric va xay dung
Thanh phé HO6 Chi Minh d& nghi coéng ty K-Homes thanh todn sb tién
1.304.080.000 ddng.

[2.7.1]. Ngay 12/3/2018 Céng ty Cb phan tur van kién tric va xay dung
Thanh phé H6 Chi Minh (ACCCo) va Cong ty ch phan tap doan vét tu Nong
nghlep K-Homes (Cong ty K- Homes) ky két cac h0’p déng sau: Hop ddng tur van
quan 1y du an s6 23/ACCCo va hop ddng trr vin gidm sét thi cong cong trinh sb
24/ACCCo dbi véi cong trinh “Toa nha hén hop trung tdm thuong mai nha &
Quang Minh” dia chi sé 40 duong 2/4, phuong Vinh Hai, Nha Trang, Khanh
Hoa. Qua trinh thuc hién Cong ty ACCCo d tién hanh thuc hién nghia vu tu vén
quéan 1y du 4n, tu vin gidm sét thi cong ddi v6i cong trinh theo dung cac diéu
khoan di duogc ky két tai hop ddng s6 23/ACCCo va 24/ACCCo dbi V01 hang
muc khoan nhdi coc thi nghiém, khoan nh01 coc dai tra, tudng véy, 02 tAng him
va 04 ting than ctia cong trinh. Két qua tu van quan ly va tu van giam sat cic bén
da ky cac bién ban nghiém thu k§y thuét, bién ban nghiém thu hoan thanh thi céng
xdy dung s 01/BBNTGD/K-HOMES-LGF ngdy 09/08/2018 déi voi hang muc
thi cong coc nhdi, tudong vay; Bién ban nghiém thu hoan thanh thi cong x4y dung
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s6 02/BBNTGD/K-HOMES-LGF ngay 31/10/2018 dbi v6i hang muc thi cong
phan ham.

[2.7.2]. Cong ty ACCCo va cong ty K-Homes da ky cac bién ban nghlem
thu s6 23/BBNT vé viéc nghiém thu phan coc tudng vay theo d6 cac bén xdc
nhan khéi luong céng viée: “Hoan thanh nghiém thu phén coc tudng vay g6i thau
Tu vén quéan ly du 4n cho cong trinh toa nha hén hop trung tAm thwong mai, nha
& Quang Minh”; s6 24/BBNT vé viéc nghiém thu phan coc tudng vay theo d6 céc
bén x4c nhan khéi lugng cong viéc: “Hoan thanh nghiém thu phén coc tuong vay
g6i thdu Tu véan gidm sat thi cong xay dung cdng trinh cho du 4n toa nha hdn hop
trung tdm thuong mai, nha & Quang Minh”; Bién ban nghiém thu s0
23/BBNT/2018 vé viéc tr van quan ly du an theo do cdc bén dad xac nhén khéi
luong cdng viéc “Hoan thanh cong viée tu van quéan ly du 4n cong trinh Toa nha
h5n hop trung tdm thuong mai — nha & Quang Minh giai doan thi c6ng coc khoan
nhdi, tudong vay tir cos 0.000m tro xudng; Giai doan thi cong két cau phan ham tir
cos 0.000m tr& xubng.”; Bién ban nghiém thu sé 24/BBNT/2018 vé viéc tr vin

giam sat cong trinh theo d6 cac bén dd xac nhan khéi luong cong viéc “Hoan
thanh cbng viéc tu vin glam sat cong trinh Toa nha hén hop trung tdm thuong
mai — nha & Quang Minh giai doan thi cong coc khoan nhdi, tudng vay tir cos
0.000m tr& xuodng; Giai doan thi cong két chu phan ham tir cos 0.000m tr&
xudng.” Céc bién ban nghiém thu déu x4c dinh chat luong hd so tu vén, gidm sét
dat yéu cau.

[2.7.3]. Can cir khoan 7.4 didu 7 ciia cic hop dong sé 23/2018/ACCCo va
s6 24/2018ACCCo ngay 05/7/2018 Cong ty Accco da giri hd so thanh toén kém
theo gidy dé nghi thanh toan dot 1 50 155/KTTC/2018 kém theo hoa don VAT sb
2301cho cong ty K-Homes yéu cau thanh toan dot 1 (sau khi da trir tam tmg) g6i
thau tu van quan ly du 4n véi sb tién 355. 000.0004 ; Hb so dé nghi thanh toan
kém theo gidy dé nghi thanh toan dot 1 so 156/KTTC/2018 kém theo hoa don
VAT s6 2302 cho cong ty K-Homes yeu ciu thanh toan dot 1 (sau khi da trir tam
img) goi thau Tu van gidm sat thi cong xay dung vdi sd tién 272.500.000 dong.
Ho6 so thanh toan dot 2 dbi v6i hop dong s6 23/2018/Accco 1a 363.000.00004d va
hop dong sO 24/2018/Accco la 313.580.000 ddng. Ngay 24/12/2018 Cong ty
Accco giri van ban yéu cau thanh toan s6 286/CV/Accco/XN4/2018 dé nghl Cong
ty K-Homes thanh toan goi thau tur vAn gidm sét thi céng xdy dung giai doan thi
cong phan ngam v6i tong s6 tlen dot 1 va dot 2 sau khi déa trr tam Ung la
586.000.000 ddng; vin ban yéu cau thanh toan so 287/CV/Accco/XN4/2018 d&
nghi Céng ty K-Homes thanh toan goi thdu tr vin gidm sat quan ly du 4n giai
doan thi cong phan him véi tong sb tién cua dot 1 va dot 2 sau khi trir tam g 13
718.000.000 dong.

[2.7.4]. Cong ty Accco da thuc hién cong viéc tu vén giam sat va tu vén thi
cong xdy dung theo dung hop ddng da dugc ky két, cac bén da tién hanh nghiém
thu hoan thanh giai doan 1 va giai doan 2 vdi tbng gia tri thanh todn la
1.304.080.000 dong. Vi véy, yéu cau cia cong ty Accco budc cong ty K-Homes
phai thanh toan s tién 1.304.080.000 dong 1a c6 can c.

[2.8]. Péi véi yéu cdu ciia Cong ty Accco dé nghi tuyén b6 Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh khéng thanh
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todn bao lanh cho cong ty K-Homes theo chimg thu bao lanh hop dong so
0900BG1800 629 ngay 22/3/2018; Chimg thu bao lanh hoan tién tam ung so
0900BG1800677 ngay 29/03/2018; Chimg thu bao ldnh hop dong so
0900BG1800 630 ngay 22/3/2018; Ching thu bao lanh hoan tién tam tng sd
0900BG1800678 ngay 29/03/2018.

Do codng ty Accco khoéng vi pham hop ddng da duoc ky két, nén khong
phét sinh nghia vu thanh todn cac chimg thu bao 1anh cho cong ty K-Homes. Yéu
cau cua cong ty Accco vé viéc tuyén b Ngan hang TMCP Céng thuong Viét
Nam chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh khéng thanh toan cic chimg thu bao
1anh trén 12 ¢6 co sé dé chip nhan.

[3]. V& viéc ap dung bién phap khén cép tam thoi:

[3.1]. Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sb
03/2019/Qb-BPKCTT ngay 09/4/2019 cua Toa an nhédn dan thanh pho Nha
Trang.

[3.2]. Pbi vé6i yéu cau cia Cong ty K-Homes vé budc Coéng ty Long Giang
ban giao Dy an Toa nha hén hop Trung tAm thuong mai - nha ¢ Quang Minh tai
s6 40 duong 2 thang 4, phudng Vinh Hai, thanh pho Nha Trang cho Céng ty cb
phan T4p doan vt tu ndng nghiép K-Homes; Hoi ddng xét xir nhan thay Theo
diém h, diéu 10.2 ctia hop dong Cong ty Long Giang chiu trach nhiém gitr gin an
ninh trit tu trong pham vi cong truong. Do vy, trong qud trinh thi cong viéc
Cong ty Long Giang quan ly du an 1a hop phap. Tuy nhién, hién nay Cong ty
Long G1ang da chdm dut thi céng, cic bén déu théng nhit chidm dit hop dong
nén yéu céu cua Cong ty K-Homes bugc Cong ty Long Giang ban giao Dy 4n Toa
nha hén hop Trung tdm thuong mai - nha & Quang Minh tai s6 40 duong 2 thang

-4, phuong Vinh Hai, thanh pho Nha Trang cho Cong ty cd phan Tép doan vat tu
nong nghiép K-Homes 1a ¢6 can cir can dugc chip nhan (Ho6i ddng xét xir ban
hanh Quyét dinh riéng).

[ 4]. V& 4n phi va chi phi té tung:

[4.1]. An phi so thim: Do yéu cdu ciia nguyén don Céng ty Long Giang
dugce chap nhén nén bi don Cong ty K-Homes phai ndp an phi kinh doanh thuong
mai so thdm: 112.000.000 dong + (55.796.772.315 dong x 0,1%) = 167.796.722
dong.

Do yéu cdu ciia nguyén don Cong ty Accco duge chip nhan nén bi don
Cong ty K-Homes phai ndp an phi kinh doanh thuwong mai so' thdm: 36.000.000
dong + ( 504.080.000 dong x 3%) = 51.122.400 dong

Tong cdng bi don phai ndp 167.796.722 dong + 51.122.400 dong
218.919.122 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham dugc trir vao tién tam
ung an ph1 dd nop 58.900.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi, 1& phi
tda 4n s0 0011014 ngay 21/3/2019 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé Nha
Trang. Bi don Cong ty K-Homes con phai nfp 160.019.122 ddng 4n phi kinh
doanh thwong mai so tham.

Céng ty cd phan xay dung nén mong Long Giang phai nop 113.326.842
ddng 4n phi kinh doanh thuong mai so thim nhung dugc trir so ti€n tam Ung 4n
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phi @& nop 84.000.000 ddng theo bién lai thu tidn tam tmg 4n phi, 18 phi toa 4n sb
0010677 ngay 14/02/2019 va s tién tam Ung an phi d& nop 59.000.000 dong theo
bién lai thu tién tam \mg 4n phi, 1& phi toa an s6 0011355 ngay 06/5/2019 cua Chi
cuc thi hanh 4n dén sy thanh phé Nha Trang. Cong ty cb phan xiy dung nén
moéng Long Giang con dugc nhén lai sb tidn tam mg 4n phi 12 29.673.157 dong.

Hoan lai cho nguyén don Cong ty cb phén tu vén kién tric va xay du'ng
Thanh Pho Hd Chi Minh tién tam tmg an phi da nép 25.562.000 ddng theo bién
lai thu tién tam g an phi, 1& phi tda 4n s6 0011130 ngay 04/4/2019 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd Nha Trang,

[4.2]. Cong ty cb phin Tap doan vat tu néng nghiép K-Homes khéng phai
ndp an phi kinh doanh thuong mai phuc thAdm. Tra lai cho Céng ty c¢b phan Tap
doan vt tu noéng nghiép K-Homes s6 tién 2.000.000 ddng tam tmg 4n phi theo
Bién lai thu tién s6 AA/2016/0017338 ngay 21 thang 8 nam 2020 cua Chi cuc thi
hanh 4n dén sy thanh pho Nha Trang.

[4.3] Vé cdc chi phi 16 tung khdc:

_ Nguyén don Cong ty Long Giang phai chiu 6.000.000 ddng chi phi xem xét
tham dinh tai cho, dinh gia tai san va da np du.

Bi don Céng ty K-Homes phai chiu 2.000.000 dong chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd; va 30.800.000 dong chi phi thdm dinh gi4 va di ndp du.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cin ¢t Didu 30, khoan 2 Didu 308, Diéu 309 cta B luat T6 tung dan sy;

- Ciin cit vio cée Diéu 30 Diéu 35, Piéu 39, Diéu 200, Dieu 202, Dieu 227,
DPiéu 228, Diéu 244 ctua B luat To tung dan su;

- Can clr vao cac Diéu 85, Didu 87, Didu 302, Piéu 303, Piéu 304, Didu
306 cua Luéat thuong mai;

- Can ot vao cac Didu 112, Didu 113, Didu 144, Diéu 145, Piéu 146 cia
Luét xay dung;

- Can cir An 18 s6 09/2016/AL theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngiy
17/10/2016 ctia Chénh 4n Tda 4n nhéan dén tbi cao

- Cén cir Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Québc héi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu ndp va sir dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Stra Ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim s6 09/2020/KDTM-ST ngay
29/7/2020 ctia Toa 4n nhan dén thanh pho Nha Trang.

1. Chap nhan mét phin yéu ciu khéi kién cia nguyén don Cong ty ¢b phan
x4y dung nén méng Long Giang d6i vé6i bi don Cong ty c¢b phan tap doan vat tu
nong nghiép K-Homes:
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1.1. Tuyén bb: ‘Chédm dit hop ddng thi cong xdy dung so
01/2018/HDNT/K-HOMES- LGF ngay 27/02/2018 va 02 phu luc hop dong gom
Phu luc hop dong thi céng xdy dung s6 PL01/2018/HDNT/K-HOMES-LGF ngay
08/6/2018 va Phu luc hop ddng thi cong xdy dung s6 PL02/2018/HDNT/K-
HOMES-LGF ngay 28/6/2018 gitra Cong ty c¢b phén tap doan vit tu néng nghiép
K-Homes va Céng ty ¢ phin x4y dung nén méng Long Giang.

1.2. Budc bi don Cong ty c¢b phén tap doan vat tu nong nghiép K-Homes
phai thanh toan cho nguyén don Cong ty cb phan xdy dung nén méng Long
Giang sb tién 50.925.279.626 ddng (ndim muoi ty, chin tram hai muoi ldm triéy,
hai trdm bdy muoi chin nghin, sdu tram hai mwoi sdu dong) (trong do: gia tri
hoan thanh 07 dot chua thanh todn la 42.673.072.458 dong; tién 14i phat do chim
thanh toan 12 8.252.207.168 dong)

1.3. Budc bi don Cong ty cb phan tép doan vét tu nong nghiép K-Homes
phai boi thuong thiét hai cho nguyén don Cong ty c¢b phan xay dung nen mong
Long Giang sé tién 8.871.492.689 ddng (tdm ty, tdm trdm bdy muoi mét triéu,
bén trim chin mwoi hai nghin, sau trdm tdm muoi chin dong).

1.4. Tuyén bd: Ngan hang TMCP ddu tu va phét trién Viét Nam khong
thuc hién nghia vu thanh todn béao lanh cho bén nhén bao lanh 1a Cong ty c6 phan
tap doan vt tu ndng nghiép K-Homes theo Thu bao lanh thyc hién hop dong sO
141/BIDV.QT-KHDNI (s6 Ref: 12336000046933) ngay 29/3/2018 (so tién bao
lanh ti da 1a 4.500.000.000 dong).

2. Pinh chi d6i voi yéu ciu clia nguyén don Cong ty ¢ phan xay dung nén
moéng Long Giang vé yéu cau bi don Cong ty co phan tap doan vat tu nong
nghiép K-Homes phai bdi thuong sb tién 14.000.000.000 dong (muoi bon ty
dong).

3. Chép nhan yéu ciu cla nguyén don Céng ty cb phan tr van kién tric va
x4y dung Thanh Phé H6 Chi Minh d6i v6i bi don Cong ty cb phén tip doan vit tu
nong nghiép K-Homes:

3.1. Budc bi don Céng ty cb phan tp doan vat tu ndng nghiép K-Homes
phéi thanh toan cho nguyen don Cong ty co phan tu vén kién tric va xdy dung

' Thanh Phé Hb Chi Minh sb tién 1.304.080.000 ddng (mot ty, ba trdm 1é bon triéu,
khéng tram tam muoi nghin dong).

Nguyén don Céng ty ¢4 phan tr vén kién trac va xay dung Thanh ph6 Ho
Chi Minh khéng yéu céu bi don Cong ty c6 phan tap doan vat tu nong nghiép K-
Homes phai thanh toan tién 1ai phat cham thanh todn nén khéng xem xét.

3.2. Tuyén bd: Ngan hang TMCP c6ng thu'ong Viét Nam khong thuc hién
nghia vy thanh toan bao lanh hoan tién tam tig va béao lanh thuc hién hop dong
cta hop ddng s6 23/ACCCO ngay 12/3/2018; hop dong s6 24/ACCCO ngay
12/3/2018 cho bén nhan bao lanh 13 Cong ty ¢b phan tip doan vat tu nong nghiép
K-Homes theo cic thu bao linh sau: Bao lanh hoan tién tam tng 50:
0900BG1800678 ngay 29/3/2018 tri gia 250.000.000 ddng; Bdo lanh hoan tién
tam tmg s6: 0900BG1800677 ngay 29/3/2018 tri gia 250.000.000 dong, Béo lanh

‘thuc hién hop dong s6 0900BG1800629 ngay 22/3/2018 tri gia 221.000.000
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dong, Bao lanh thue hién hop dong s 0900BG1800630 ngay 22/3/2018 tri gia
104.500.000 dong

3.3 Tiép tuc duy tri &p dung Quyét dinh 4p dung bién phap khin cap tam
thai sé 03/2019/QD-BPKCTT ngay 09/4/2019 ciia Tda 4n nhan dan thanh pho
Nha Trang.

4. Pinh chi d6i véi yeu cau pha.n t6 cia bi don Céng ty cb phan tép doan vét
tu nong nghiép K-Homes vé yéu cau budc nguyén don Cong ty cb phan x4y dung
nén méng Long Giang phai chiu phat vi pham hop dong sé tién 10.800.000.000
ddng (muoi 1y tdm tram triéu dong).

5. V& 4n phi va chi phi t6 tung;

5.1. An phi so thim: Cong ty cb phéan t4p doan vét tu néng nghiép K-
Homes phai ngp 167.796.722 dong +51.122.400 dong 218.919.122 ddng 4n phi
kinh doanh thuong mai so tham; duge trir vao tién tam Ung 4n phi dd ndp
58.900.000 ddng theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 1& phi tdoa 4n sé 0011014
ngdy 21/3/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Nha Trang. Bj don
Cong ty K-Homes con phai np 160.019.122 dong an phi kinh doanh thuong mai
so tham.

Céng ty cd phan xdy dung nén moéng Long Giang phai nop 113.326.842
d6ng 4n phi kinh doanh thuong mai so thim nhung dugc trir s tién tam Umg an
phi da ndp 84.000.000 ddng theo bién lai thu tién tam tng 4an phi, 18 phi toa 4n sb
0010677 ngay 14/02/2019 va s tién tam tmg an phi da ndp 59.000.000 ddng theo
bién lai thu tién tam g 4n phi, 1& phi toa 4n s6 0011355 ngay 06/5/2019 cia Chi
cuc thi hanh 4n dén sy thanh ph6é Nha Trang. Céng ty ¢ phan xiy dung nén
m6ng Long Giang con dugc nhan lai sb tién tam g 4n phi 12 29.673.158 dong.

Hoan lai cho nguyén don Céng ty ¢ phén tu van kién tric va xdy dung
Thanh Pho Hb Chi Minh tién tam Gng 4n phi da ndp 25.562.000 ddng theo bién
lai thu tién tam Umg 4n phi, 1& phi toa 4n s6 0011130 ngay 04/4/2019 cuia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phé Nha Trang,

5.2. Cong ty cb phan Tap doan vét tw ndng nghiép K-Homes khong phai
ndp 4n phi kinh doanh thuong mai phic thAm. Tra lai cho Céng ty c6 phan Tap
doan vat tu ndng nghiép K-Homes sb tién 2.000.000 dong tam tmg an phi theo
Bién lai thu tién s6 AA/2016/0017338 ngay 21 thang 8 nam 2020 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phé Nha Trang.

5.3. Vé cdc chi phi té tung khdc:
_ Nguyén don Cong ty Long Giang phai chiu 6.000.000 ddng chi phi xem xét
tham dinh tai cho, dinh gia tai san va da ndp du.
Bi don Céng ty K-Homes phai chiu 2.000.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, 30.800.000 dong chi phi tham dinh gi4 va da nop du.

6. Quy dinh: Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi
hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phai chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con phai thi hanh dn theo mikc lai suit quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cita Bé ludt din sw nim 2015.
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Trwong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh dn dan su thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan su, nguwoi phai thi
hanh dn din sy co quyen théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodc bi cwong ché thi hanh dn theo quy dinh tgi cdc
Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn din su.

Bén 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: ™ ,HQ]}BQNG XET XU
- Céc duong su; > A PHIEN TOA
- VKSND tinh Khinh Hoa;

- TAND TP. Nha Trang;

- Chi cuc THADS TP.Nha Trang;
- Luu HS; AV; VP.

Nguyen Cong Duong
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