TOA AN NHAN DAN CONG HOA XAHQI CHU NGHIA VIET
ET NAM
TINH NH KHANH HOA Djc 13p - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 17/2020/HC-ST
Ngay 03 théang 9 ném 2020
Viv: Iﬂueu kten é )

chinh vé

gk quyénsz)dungdd't

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Thém phdn - Chil toa phién toa: Ong Tran Viin Déng

Cdc Hoi thdm nhan dén: Ong Vo Ngoc Anh

Ong Mai Gia Cat

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Hong Thim — Thé4m tra vién Tda 4n nhan
dan tinh Khanh Hoa.
P - Dai dién Vién kiézmqstit nhén dén tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ong Phan Quang Huy - Kiém st vién.

Ngay 03 thang 9 nam 2020, tai try s¢ T0a 4n nhan dan tinh Khénh Hoa xét xtr
so thAm cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6: 11/2020/TLST-HC ngay 28 thang 02
ndm 2020 ve viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé yéu cau hity Gidy chimg
nhdn quyén s dung dar”.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit so thim s6: 18/2020/QbXXST-HC ngay
03 thang 8 nim 2020, Quyét dinh hodn phién tdoa sé 21/2020/QDST-HC ngay

25/8/2020, gitta cic duong sur:
Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Dang

Dja chi: TDP sb 10, phuong Ninh Hiép, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: dng Tran Manh, sinh nim: 1987, dia chi: 16
Mac Dinh Chi, Nha Trang. C6 mat

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: C)ng Vii Nhu Hao — Luét su Cong
ty Ludt TNHH MTV Vii Nhu Hao va cong su thudc Poan Luat su tinh Khanh
Hoa.

Nguoi bi kién: Uy ban nhén dan thj xa Ninh Hoa

Ngudi dai dién theo phép luat: 6ng Nguyén Vinh Thanh — Chic vu: Chu

tich

Ngudi dai dién theo ty quyén: dng Nguyén Thanh Ha — Chitc vu: Phé Chu
tich. Vang mit

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Son Vii — Chire vuy:
Truéng phong Tai nguyén va Moi truong thj xd Ninh Hoa. Ving mit

Zngo"i ¢o quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Anh va ba Huynh Thi Ba

Dia chi: T6 dan pho so 10, phuong Ninh Hiép, thi xa Ninh Hoa, Khénh

Hoa.




Ngudi dai dién theo ty quyén: BE} 1\{gu¥en Tl:u V?;lh%(;’niml_}llbgagé 19}
dia chi: TDP s6 3, phudng Ninh Hiép, thj xa Ninh Hoa, tinh st

- Uy ban nhén dan phuéng Ninh Hiép, thi xa Ninh H"a'nh i -

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Vén Lanh — "
tich. Vang mit ) . p

i Ng%n‘yi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Thanh Tén — Chirc vu: Céng chic
Dia chinh — X4y dyung. Ving mit
NOI DUNG VU AN: o

* Theo Don khdi kién ngay 26/11/2019, ban ty khai ciia 6ng Nguyen Dang
cung cdc tai liéu kém theo va qud trinh t6 tung tai Toa dn, ngwo’z khoi kién ong
Ping va nguoi dai dién theo uy quyén ong Tran Manh trinh bay‘: ]

Ong Nguyén Péng 12 chu str dung thira dat sé 13, t& ban db s6 30, dién tich
764,6 m2, toa lac tai to dan phé 10, phudmg Ninh Hiép, thj xa Ninh Hoa, tinh
Khénh Hoa. Ngudn gbc thira dét 1a cua cha me 6ng la cu Nguyén Phung (chét
ndm 1993) cu Pham Thj Oanh (chét nim 1989) cho éng tir ndm 1979 khi ong lap
gia dinh. Trén d4t 6ng da xdy dyng cin nha cip 4 tuong gach, mai ng6i, dién tich
50 m2 va st dung 6n dinh lién tuc trén dat tir d6 dén nay. Nam 2006, UBND
huyén Ninh Hoa (nay 1a UBND thi xa Ninh Hoa) thyc hién Chuong tr‘inh do dac
toan bo dién tich dt dai tai huyén Ninh Hoa nhim muc dich lap ban do dia chinh
va clp gidy chimg nhan quyén st dung d4t. Thira dat 6ng Ping dang sur dung
cling dugc do dac, 1ap ban dd dia chinh. Bién ban xac dinh ranh giéi, moc giéi
thira d4t theo hién trang st dung dat duoc chinh quyén dia phuong, cén b do dac
ky xac nhén va cdc chu st dung dt lién k& ky x4c nhan gidp ranh bién ban goém
ca 6ng Nguyén Anh. Thoi gian gan day, 6ng lién hé co quan c6 thim quyén dé
clp xin Gidy chung nhan quyén st dung d4t déi voi thira dat 13, thi duoc biét
ndm 2017 Uy ban nhan dan thi xa Ninh Hoa da cip Gidy ching nhan quyén sir
dung s6 CI 609108, s6 vao sé: CH 00731 ngay 05/7/2017 cho ong Nguyén Anh
va ba Huynh Thj Ba ddi véi toan bo thira dat nay.

Viéc UBND thj xa Ninh Hoa cép gidy ching nhan quyén st dung d4t cho
ong Nguyén Anh va ba Huynh Thi Ba d6i vé6i thira dét 13 1a khéng dung thyc té
st dung va quy dinh phap luat. Cu thé: Tir nim 1979 cho dén nay (nam 2019),
thira dit 13 ong Péng 1a ngudi tryc tiép quan ly va sir dung. Theo Bién Ban xéac
dinh ranh giéi, mbc gi6i thira dit theo hi¢n trang sir dung dét dugc UBND thi trdn
Ninh Hoa 18p nam 2005, 6ng Nguyén Anh xéc nhan 6ng Ping 1a ngudi truc tiép
st dung dt, cht sé hitu cia tai san trén d4t. Hon nita,tai Bién Ban thim tra thoi
diém va ngudn géc sir dung dét ngay 25/12/2015 cia UBND phuong Ninh Hiép
xéc dinh ngudn gdc dét dé cép gidy chting nhéan quyén sir dung dit cho ong Anh,
ba Ba thé hién nhu sau: “Nguon gdc dat nhén thira ké tir 6ng ba, gidy to thét lac”.
Do d6, éng Déng yéu cdu Toa 4n hity Giy ching nhan quyén st dung dét, quyén
s6 hitu nha va tai san gén lién véi dit sé CI 609108, s6 vao sé: CH 00731 ngay
5/7/2017 cha UBND thi xa Ninh Hoa cép cho 6ng Nguyén Anh va ba Huynh Thi
Ba.

* Y kién ciia ngudi bj kién - Uy ban nhin dan thi xd Ninh Hoa trinh bay:

3 Taj Cépg vin sé 2301/UBN ngay 10/7/2020, nguoi bi kién trinh bay: Vé
nguoén goc dat: Qua kiém tra hd so tai liéu dia chinh va bién ban thdm tra thoi
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diém va ngudn gc sir dung dat dugc UBND phuéng Ninh Hiép xac nhén ngay
28/12/2015 thi thira d4t s6 13, t& ban dd sb 30, ban dd dia chinh phuong Ninh
Hiép nam 2005 c6 nguén géc do 6ng Nguyén Anh ké khai ding ky nam 1985 véi
dién tich 700 m?, duge UBND thj trdn Ninh Hoa (nay la phudng Ninh HiS,p) X4c
nhan va quén 1y sit dung. Theo ban do dia chinh nim 1994, 6ng Nguyén Anh
quan ly thira dét 6 27, to ban dd s6 26, dién tich 1.228 m”, loai dat T. Theo ban
dd dia chinh nam 2005, phan dat trén dugc tach thanh 02 thira: thira dat s0 13, to
ban dd sé 30, dién tich 746,6 m?, loai dat ODT va thira dat sb 14, t& ban d6 sb 30,
dién tich 506,7 m?, loai d4t ODT. Téng dién tich 02 thira nay 1a 1.271,3 m” (trong
d6 ¢6 59,2 m* 14n d4t nghia dia). C4 02 thira nay déu dugc 6ng Nguyen Anh ké
khai dang ky va sir dung diing theo quy dinh. Ngay 25/12/2015, ong Nguyén’ An}}
dang ky cdp Gidy chimg nh4n quyén sir dung dat doi véi thira dat 6 13, to ban do
s6 26, dién tich 764,6 m’ loai dat ODT va thira dat so 14, to ban db so6 26, dién
tich 506,7 m, loai d4t ODT la phit hop theo quy dinh cua Luat dat dai nim \2013\.
Vé viéc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét: do hé so di di@:u klén. va pl\lu
hop theo quy dinh ctia Luét ¢4t dai nim 2013 nén vigc UBND thi xa Nlnh' Hoa
cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Anh 1a phil hop v6i quy
dinh phap luat. >

Tai Cong vin s6 1826/UBND ngay 09/6/2020, Céng vin so 1365/GUQ-
UBND ngay 29/4/2020, nguéi dai dién theo phép luét iy quyén tham gia vu 4n
cho 6ng Nguyén Thanh Ha — Chirc vu: Phé chu tich; cir gudi bao vé quyén va lgi
ich hop phép 1a 6ng Nguyén Son Vii — chiic vu: Phé Phong Tai nguyén Moi
truong thi xa Ninh Hoa va ngudi dai dién theo iy quyén c6 dé nghi dugc véng
mat trong tat ca cac budi 1am vi€c va cic phién xét xir ctia Toa 4n.

* Y kién cia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — Uy ban nhan ¥
dan phwong Ninh Hiép:

Tai Vin ban s6 1179/UBND ngay 24/7/2020 thé hién:

Vé ngudn gbc dat: Qua 'kiém tra hd s0 tai li¢u dia chinh va theo bién ban
thim tra thoi diém va nguén gdc sir dung dét dugc UBND phudng Ninh Hiép xéc
nhan ngay 28/12/2015 thi thira dét s6 13, t& ban d s 30, ban dd dia chinh
phuong Ninh Hiép ndm 2005 ¢6 nguon goc do ong Nguyén Anh ké khai dang ky
nim 1985 véi dién tich 700m* dugc UBND thi trin Ninh Hoa (nay 1 phuong
Ninh Hiép) x4c nhéin va quén ly st dyng. Thqo ban do6 dia chinh ndm 1994, 6ng
Nguyén Anh quén Iy thira dét s6 27, t& ban d sb 26, dién tich 1.228m? loai dAt
T. Th’eo ban do dia chinh nim 2005, phz“m dat trén dugc tach thanh 02 thira: thira
dat 50 13, to ban d6 s6 26, dién tich 764,6m’, loai dt ODT va thira dit sé 14, to
ban do s0 26, dién tich 506,7m”, loai dét DT. Téng dién tich 02 thira Ia 1.271,3m?
(trong d6 c6 59,2m* lan dat nghia dia). Ca 02 thira d4t nay déu duogc 6ng Nguyén
Anh ké khai dang ky dat dai va str dung ding theo quy dinh. Pén nim 2016 ong
Nguyén Anh déng ky cap gidy chimg nhén quyén sir dung dét déi véi thira dét so
13, to ban do s6 26, dién tich 764,6m? loai dit ODT va thira dét sé 14, to ban dd
80 26, dién tich 506,7m’, loai dét ODT la phii hop theo quy dinh ctia Luat dét dai
n?m 2013. Ngoe‘;; rihtrng ho 50, tai liéu nhu da Ilé}l trén thi tai thoi didm dé nghi
cap GCNQSD dat ng Nguyén Anh khong cung cap thém bat ky giéy to nao khac
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c6 lién quan. Do hé so du didu kién va phu hop theo quy dinh ctia Luat Dat dai




n#m 2013 nén Uy ban nhan dan thj x Ninh Hoa d cAp Gidy ching nhan cho on
Nguyén Anh theo quy dinh phép luat. : .

* Y kién ciia Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lAién quad o;lgrll“;lg.ll 3;:
Anh ba Huynh Thj Ba va nguoi dai dién theo iy quyén — ba Nguyen 111
Hio trinh bay: ;

Ngudn géc dat 1a 1a cu Nguyén Phing (chét nam 1993) cu Pham Tl{! Oar}h
(chét nam 1989). Thuc té, 6ng Nguyén Anh, ba Huynh Thi Ba cét nha trén thga
dat s6 14, 6ng Déng cit nha trén thira 13 va gitta hai thira c6 ranh gi6i 12 hang rao
clia do 6ng Anh x4y moéng d4 ché, tru rio song sét. Ong Anh va 6ng Pang khong
tranh chép gi v6i nhau v& ranh gi6i, dién tich dAt dang sir dung. Viéc 6ng Anh ké
khai, dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét 12 vi dét do Uy ban nhén dén
phuong kéu goi ké khai xin cip gidy, vi ong Anh dimg tén dong thué sir dung dét
chir hoan toan khong c6 viéc tranh chap quyén str dung dét gifra 6ng Anh — 6ng
Déng. Ong Phiing ba Oanh chi d& cho c4c con & chir chua phén chia. Khoang nim
1997-1998 tat ca cic anh em 1a con Ong Phiing ba Oanh c6 hop lai phén chia,
phan dt clia ai ngudi d6 ty st dung. Déi véi yéu cdu khéi kién ctia 6ng Péng: ba
Héo khong ddng ¥ vi cdc bén dang sir dung, khéng tranh chép gi, di c6 su phan
chia ngay 26/12/2019 d6i véi dién tich cho mdi nha.

* Tai phién toa:

- Ngudi dai dign theo ty quyén cta nguoi khéi kién gitr nguyén yéu ciu
khéi kién: yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyn s hiru nha va
tai san gén lién véi dat sé CI 609108, sé vao sé: CH 00731 ngay 5/7/2017 cta
UBND thj x4 Ninh Hoa cp cho 6ng Nguyan Anh va ba Huynh Thi Ba.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén Anh, ba Huynh Thi Ba:
khéng ddng y vé6i yéu ciu khéi kién cta nguoi khoi kién.

- Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién tog:

Phat biéu cia dai dién Vién kiém s4t nhan dan tinh Khanh Hoa tai phién tda
cho thiy viéc tuan theo phép luat t& tung clia Thém phén, Hoi déng x€t xir va viéce
chép hanh phép ludt ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung dén trude khi Hoi déng xét
xu nghi 4n da dam béo theo dung qui dinh cua phdp luét. Toa 4n da tién hanh té
chtrc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai ching ctr va tién hanh
doi thoai dé cc dwong sy théng nhat véi nhau v& viée giai quyét vu 4n, nhung
nguoi khdi kién vén gitt nguyén yéu ciu khoi kién. HOm nay, Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa m& phién toa xét xir cong khai vu 4n hanh chinh. Can cir VAo cac
tai liéu c6 trong ho so vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh chdp
nhéan yéu ciu khoi kién ctia ong Nguyén Péng va tuyén an phi hanh chinh so
thdm theo qui dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao tg‘zi liéu, chitng cir c6 trong hé so vu dn, da duwoc kiém tra, xem
Xét tai phién toa, két qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién,
cdc quy dinh ciia phdp ludt, Hpi dong xét xir so thém vu dn hanh chinh thdy:
[1] V& t6 tung:
Gidy chiing nhan quyén st dung dit tai thira dAt s6 13, t& ban dd s 30 do
UBND thi xa@ Ninh Hoa cp cho éng Nguy&n Anh va ba Huynh Thi ba ngay
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§ 11 20}7 la\quyét dinh hanh chinh trong Iinh vuc quan ly d4t dai. Thang 9/2019
op’{g Deﬂmg l,am thd tuc ké khai dé cép gidy chimg nhan quyén str dung dét thi méi
blef; thira dat trén da duge UBND thj xa Ninh Hoa cap cho 6ng Nguyén Anh va ba
Huynh Thi Ba, nén ngay 26/11/2019 éng Déng c6 don khoi kién UBND thi xa
Ninh Hf):;l. Nhu vay, don khai kién trong thoi hiéu khéi kién va thudc thdm quyén
giai quyét ctia Tda 4n nhan dan tinh Khéanh Hoa theo qui dinh tai cac Pieu 30,
Khoan 4 Didu 32, didm a khoan 2 Diéu 116 Lu4t T6 tung hanh chinh.

[2] V& ndi dung khéi kién: i

Cha me cua 6ng Nguyén Déng va 6ng Nguyén Anh la 6ng Nguyén Phing
(chét nim 1993) va ba Pham Thj Oanh (chét nam 1989) c6 d€ lai thira dat so 27,
t ban dd sb 26, véi dién tich 1.228m? Thira dat nay hién da dugc tich thanh

thita s6 13 va thira s 14, t& ban dd sb 30. Trén thyc té, éng Nguyén Déng dang
str dung thira dit sé 13, ong Nguyén Anh sir dung thira dat so 14. Ngbi nha cap 4,
méi ng6i, dién tich 50m’ trén thira dét s6 13 la do 6ng Nguyen Dang xdy dung.
Giita hai thira c¢6 ranh gi6i 1a hang rao xdy mong d4 ché, tru rao song sat do ong
Anh x4y dyng. Tir truéc dén nay, 6ng Nguyén Déng va ong Nguyén Anh khong
c6 tranh chip gi v& ranh gi6i va dién tich dat dang st dung. Ong Nguyén Anh va
ba Huynh Thi Ba déu thira nhan nguén géc dét, hién trang sir dung nhu vay la
dang. :

Nim 2016, 6ng Nguyén Anh lam don dang ky cap Giéy ching nhén quyén
sit dung dét, quyén sé hiru nha & d6i véi thira s6 13, to ban do s6 30, ¢6 xéc dinh
ngudn gbc sir dung cua thira dat 1a do vg chdng 6ng Anh, ba Ba dugc nhén thira
ké tir ong ba, nhung gidy to bi thét lac. Uy ban nhan dén thi xa Ninh Hoa da can
cir vio ho so, tai liéu dia chinh va bién ban thim tra théi diém va nguon goc &
dung dat do Uy ban nhén dén phuong Ninh Hiép cung cap dé cép Gidy chﬁ;i%
nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha s6 C1609108, s0 vao so CHO0731 choc '
ong Nguyén Anh, ba Huynh Thi Ba doi véi thira dét s6 13 1a trai véi luét Dat-dais |j
]am anh hudng dén quyén loi ctia 6ng Pang. /\ b

Viée Uy ban nhén dén thi xa Ninh Hoa cép Gidy chimg nhan quyén 'S}”}/
dung dat d6i véi thira dat so 13, to ban d6 s6 30 cho 6ng Nguyén Anh, ba Huynh
Thi Ba khi x4c dinh ngudn géc thira dat 12 dugc nhén thira ké tir 6ng ba nhung
ong Anh, ba Ba khong cung cap duoc céc gidy to hop phap vé thira ké theo diém
c khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai. Dong thoi, thira dét s6 13 trén thuc té ong
Ngugén bang quan ly, sir dung va da xay dung nha cip 4 dién tich xay dung
50m°, dt{qc gia dinh 6ng Nguyén Anh thira nhén, tir truéc dén nay khéng cé ai
tranh chdp vé dién tich dat va ranh gidi, tai san trén dat ciing do ong Péng tao
dyng. Tir nhiing phén tich trén, xac dinh Uy ban nhan dan thi xa Ninh Hoa da cdp
Gidy chimg nhén quyén si dung dit cho 6ng Anh, ba Ba khi chua dua didu kién
duge cp va khong diing d6i tugng sit dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 2
bicu 106 Luat dat dai nam 2013.

4 Nhu vay, Uy ban phén déan thi xa Ninh Hoa da cép sai Giéy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha sé C1609108, s6 vao s6 CH00731 ngay
05/7/2017 cho 6ng Nguyén Anh, ba Huynh Thi Ba nén can chip nhén yéu ciu
khdi kién ciia ng Diang.

Ve én phi hanh chinh so thdm: do chp nhén yéu cu khéi kién nén Uy ban
nhan dén thi xa Ninh Hoa phai ndp 300.000d 4n phi hanh chinh so thdm va hoan
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AR 2.
hi da nop theo Bién lai thu tién tam

I cho ong Neuyén Deng fien f85% 108 % % 241022020 cia Cye Thi hanh dn

{mg 4n phi, 1& phi s6 AA/2016/0001168 nga
dan sy tinh Khanh Hoa.
Vi cdc [€ trén;
QUYET PINH:

Can ot didm b khoan 2 Didu 193 Luat T6 tung hanh chinh; :
Can cfr khoan 1 Didu 30 va Diéu 32, Diéu 116 Ludt t0 tung hanh chinh;

Can oft diém ¢ khoan 1 Didu 100; diém d khoan 2 Diéu 106 Lugt dat dai nam
2013; 3 A

Can ctr Didu 348 Luat Té tung hanh chinh; khoan 2 Diéu 32 Nghi quyet so
326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Tda an;

Tuyén xir: Chip nhan don khdi kién clia ng Nguyén Dang;

- Huy gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac ghn lidn voi dét s6 C1609108, sb vao s6 CH00731 ngay 05/7/2017 duge Uy
ban nhén dén thi xa Ninh Hoa c4p cho 6ng Nguyén Anh, ba Huynh Thi Ba.

- V& 4n phi hanh chinh so thém: :

Uy ban nhén déan thi xa Ninh Hoa phai ndp 4n phi hanh chinh so tham la
300.000d.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Déng 300.000d tién tam tng 4n phi hanh chinh so
thdm theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi, 1¢ phi s6 AA/2016/0001168 ngay
24/02/2020 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

- Quyén khéng c4o: Céc bén duong sur dugc quyén khéang c4o ban 4n trong
han 15 ké tir ngay tuyén 4n, d6i voi ngudi ving mit dugce quyén khang céo trong
han 15 ngay k& tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Khénh Hod; /:—xg‘gém phén - Chii toa phién toa
- VKSND Ciép cao; TAND Cap cao P _‘T\/Cy'i:.*‘
tai Da Nang R IS NNPR
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; 4/

- Cuc TI:IADS tinh Khanh Hoa;
- Luu: ho so, 4n van; VP.
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