'OA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
FINH KHANH HOA Doe 1dp ~ Ty do = Hanh phite

Bin dn s6: 42/2022/DS-PT

Ngdy: 05/08/2022

Vv “Tvamh chap hop  dong

chuyén nihweomg OSDD, doi i
san g QSSDD "

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co.

Tham phan - Chu toa phién toa; Ong V6 Dinh Phuong

Cée Tham phén: Ba Lé Thj Hién

Ong Nguyén Hong Tuén

- Thur ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Hoang Anh Tuén — Thu ky
TAND tinh Khanh Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 08 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
xét xir phiic thAm cong khai vu én dan sy thu 1y s6: 20/2022/TLPT-DS ngay 12

thang 4 nam 2022.

Do Ban én dan su so tham s6: 02/2022/DS-ST ngay 05/01/2022 cua Toa
an nhén dén thi xa Ninh Hoa bi khéng cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xw s6: 40/2022/QD-PT ngay 24 thang 6 ndm 2022, giita:

* Nguyén don: Ong Phan Vin Tin, sinh ndm 1959 va ba Vo Thi Thy,

sinh ndm 1962; Cung dia chi: Thon Noi My, x4 Ninh Dong, thi xa th Hoa

tinh Khanh Hoa. Co6 mat.

* Bi don: Ong Nguyén Loat (Nguyén Lot), sinh nim 1964; Bia chi:
Thon Noi My, xa Ninh Pong, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa. Co mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bj dom.: Ludt su Vi Nhu
Hao — Cong ty Luat TNHH MTV Vi Nhu Hao — Poan ludt su Khanh Hoa. Co
mat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Thao, sinh nim 1969, Pia chi: Thon Noi My, xa Ninh
Dong, thi xa Ninh Hoa, tinh Khdnh Hoa; ¢6 mat.

2/ Ba Phan Thi Thu Ha, sinh nam 1987; Dia chi: Thon Thach Dinh, xa
Ninh Trung, thi x Ninh Hoa, tinh Khéanh Hoa; yéu cau xét xir ving mat.
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3/ Ong Phan Thanh Huong, sinh nfim 1989, D{a chi; Thon Noi MY, xa
Ninh DAng, thi xd Ninh Hoa, tinh IKhinh Houo; yuuﬁu X6l xLr vrnp, mit,

A Ung Phan Vin Lc, sinh nim 1991; lJ|u chi; Thén NOi M§, xi Ninh
Dong, thj xa Ninh Hoa, tinh Khénh Hoa; yéu cliu xét xir viing mit,

5/ Ong Nguyén Cling, sinh nam 1960;
6/ Ba Phan Thj The, sinh ndm 1962;

Cung dia chi: Thon Noi My, xd Ninh Déng, thj x4 Ninh Hoa, tinh Khénh
Hoa. Yéu cau xét xir vang mat.

Nguoi lam ching: Ong V& Ngu, sinh néam 1950;

D;a chi: Thon N§i M, xd Ninh Déng, thj x& Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.
Yéu cdu xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban :’ay loi khai khai, bién ban
hoa giai va tai phién toa, nguyén don éng Phan Vén Tin va ba V6 Thi Thu trink
bay:

- Ngay 07/01/1999 vo chong ong Tin, ba Thu cé chuyén nhuong cho 6 ong
Nguyén Loat 01 thira rugng co dién tich 530m (dién tich do v& thyc té 12
715,2m) thude thua s0 35, to ban db s6 4 toa lac tai thon Noi My, xa Ninh Dong, -
thi xd Ninh Hoa, Khanh Hoa theo “Glay Xin nhuorng rudng mét vu 127, Gla}
sang nhuong nay khong c6 xac nhén cua co quan c6 tham quyen va khong thé
hién so thira, so to ban dd, vi tri thira dt va chi c6 01 minh ong Tin ky. Gia
chuyen nhugng giira hai bén la 09 phan vang 96 nhung chi la thoa thuan miéng.
Vo chong 6ng Tin, ba Thu da nhan vang va giao dét cho éng Loat, ba Thao.
Viéc chuyen nhugng nay co su chimg kien cia 6ng Vo Ngu (Ia truong thon tai
thoi diém d6). Thira dit nay vo chong t6i 1a Phan Vin Tin va Vo Thi Thu da
duoc U}' ban nhan dan huyén Ninh Hoa (nay la Uy ban nhén dén thi xa Ninh
Hoa) cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 00780 QSDD/ND-NH ngay
24/12/1996 dimg tén ho 6ng Phan Vin Tin va ba V& Thj Thu. Vao thoi diém do,
Vg chong 6ng Tin, ba Thu chi chuyén nhuong dén hét thoi han nha nuéc giao
dit 1a thang 12/2016 chur khong phal la chuyen nhucmg ludn cho 6ng Loat vi do
diéu kién kinh té kho khan can co tién dé trang trai cuqc song. Sau do, Vo chong
ong Tin, ba Thu cé nhu cau tlep tuc su dung dit dé canh téc nén yéu cau 6ng

Loat tra lai dat nhung 6ng Loat khong dong y.
Qua do v& thuc té téng dién tich thira dat s6 35, to ban dn s6 4 la
715,2m2, ting 185,2m so véi dién tich trong Giay chung nhén quyen su dung

dat 00780 QSDB/ND-NH ngay 24/12/1996 thi vo chéng ﬂng, ba xac dinh chi
yéu cau Toa an giai quyet theo dung dién tich dat tron§ Gidy chimg nhén quyén

su dung dat da dugc cap cho vo chung ong, ba la 530m".

Nay nguyén don yéu céu Toa 4n giai quyet tuyén huy “Glay xin nhuong
ruéng mdt vu 12” lap ngay 07/01/1999 gira 6ng Tin va dng Nguyén Loat, dong



thoi yéu cau dng Nguyén Loat phai trd lai cho vg chong 6ng, ba dién tich dat
530m” (nhu hi¢n trang ban dau lic chuyén nhugng) thuge thira 56 35, to ban do
50 4 toa lac tai thon Noi My, xa Ninh Déng, thi x Ninh Hoa, Khénh Hoa theo
Giay ching nhén quyén sir dung dit s6 00780 QSDD/ND-NH ngay 24/12/1996
va nguyeén don tr lai cho bj don 09 phan vang 96; khong yéu cau Toa 4n giai
quyeét hdu qua cua hop dong.

dinh g ft‘;'i ‘;‘;’; cﬁhnl pﬁ;{ XT :;f:}: th%m dinh tai ;hﬁ,_qg vé tai san tranh c_:hép va
phap luat g Tin, ba Thu yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
_* Theo ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don ong
Nguyén Loat trinh bay:
Ngay 07/01/1999 6ng Phan Van Tin c6 ky “Giay xin nhugng ruéng mot
vu 12” dé chuyén nhuong cho ong 01 thira rudng c6 dién tich 530m’ nhung
~ trong gidly sang nhugng khéng thé hién rd sb thura, s6 to ban d9, vi tri cua thira
dat. Gia chuyén nhugng giira hai bén la 09 cdy vang 96 nhung chi la thoa thuén
miéng. Vg chdng éng di giao ddy di s6 vang nay cho éng Tin, ba Thu tai nha
ctia ho. Viéc chuyén nhuong trén c6 su ching kién cua ong VO Ngu (la truong
thon tai thoi diém d6). Sau khi nhan chuyén nhueng, vo chong ong tiép tuc canh
tho st dung trong lia, dén nam 2004 do diéu kién tu nhién khong thuan loi,
rudng chi lam duge 01 vy, khong c6 nang suat nén vo chong ong da dao dat lén
dé cho nuéc chay vao thira d4t dung dé chira nudc va trong 01 so cdy dua,
huynh dan trén thira dét nay.
~ Nayvo chéng dng Phan Vén Tin va ba V6 Thi Thu yéu cdu Toa an giai
quyét tuyén huy “Giay xin nhugng ru¢ng mot vu 12" 1ap ngay 07/01/1999 gitra
ong Tin va Ong, dong thoi yéu cau 6ng phai tra lai cho vo chong ong Tin, ba Thu
dién tich d4t 530m2 thugc thira s6 35, to ban d6 s6 4 toa lac tai thon Noi My, xa
Ninh Dong, thi x Ninh Hoa, Khanh Hoa thi 6ng khong ddng y véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don vi ong Tin da chqyén nhuong cho 6ng lau dai theo ndi
dung trong gidy sang nhugng, ong yéu cau ong Tin tiép tuc thyc hién hop déng
14 “Gidy xin nhugng rudng mot vu 12” lap ngay 07/01/1999 giira ong va ong Tin
dé lam tha tuc sang tén trén giay chimg nhén quyén sir dung d4t cho vo chong
ong la Nguyén Loat, Nguyén Thi Théo va cong nhén quyén sir dung dat trén cho
Vg chong ong. Dong thoi, 6ng yéu cdu Toa 4n giai quyét hdu qua cua hop dong
néu hop dong bi vo hiéu.
- Dbi véi chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do V& tai san tranh chap va
dinh gi4 tai san dng yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh clia phap luat.

* Theo ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj Thdo trinh bay:

Ba théng nhét v6i 16i trinh bay ctia ng Loat 1a yéu cdu nguyén don tiép
tuc thuc hién hop dong la “Giay xin nhuong rujong mot vu 127 lap ngay
07/01/1999 giira 6ng Loat va 6ng Tin dé lam thu tuc sang tén trén sb do cho vo
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Lh‘ung ba [a Niguy&n Logt, Nguyén Thj Thiao va cbng nhin quyén sir dung dat
trén cho vo chdng ba,

: * Theo ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién téa nguoi cé quyén
I, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thu Ha trink bay:

Ba la con rugt cuia 6ng Phan Vén Tin va ba V& Thj Thu. Théi diém nha
nuoc cap dat cho hd gia dinh ba theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6
00780 PSDB/ND-NH ngay 24/12/1996 dimg tén h$ 6ng Phan Vin Tin va ba Vo
Thi Thu thi ba c6 tén trong s0 h khau cua gia dinh. Luc d6, ba con nhé nén
khong biét gi vé viéc cha me ba chuyén nhuong dit cho ong Nguyén Loat va ba
cling khéng c6 dong gop cong suc gi déi véi khéi tai sin cia cha me ba. Ba
thong nhat véi ¥ kien cia cha me ba 12 yéu cdu Toa 4n giai quyét tuyén huy
“Gidy xin nhugng rugng mét vu 12” 18p ngay 07/01/1999 gitra cha ba 6ng Phan
Vin Tin va 6ng Nguyén Loat, dong thoi yéu céu éng Nguyén Loat phai tra lai
cho cha me ba dién tich dat 530m?2 (nhu hién trang ban dau ltc chuyén nhugng)
thuge thira s6 35, t& ban do s 4 toa lac tai thon Noi M§, x4 Ninh Péng, thi xa
Ninh Hoa, Khanh Hoa.

* Theo ban tir khai va bién ban hoa gidi nguei c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong Phan Thanh Huong, 6ng Phan Véin Lic trinh bay:

Ong Hudng, éng Loc 1a con rugt cia 6ng Phan Van Tin va ba V& Thi
Thu. Thoi diém nha nuéc cap dat cho h¢ gia dinh 6ng theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 00780 QSDB/ND-NH ngay 24/12/1996 dimg tén ho ong
Phan Van Tin va ba V& Thj Thu thi éng Hudng, éng Loc tén trong s6 ho khau
cua gia dinh. Luc do, 6ng Hudng, éng Loc con nho nén khéng biét gi vé viée
cha me 6ng chuyén nhugng dét cho 6ng Nguyén Loat va éng Hudng, éng Loc
cling khong c6 déng gop cong stre gi déi véi khéi tai san ctia cha me. Ong
Huéng, 6ng Loc thong nhét véi y kién cia 6ng Tin, ba Thu la yéu cdu Toa 4n
giai quyét tuyén hiy Gidy xin nhuong rugng mot vu 12” 1ap ngay 07/01/1999
gitta 6ng Phan Vén Tin va 6ng Nguyén Loat, dong thdi yéu cau éng Nguyén
Loat phai tra lai cho cha me ong dién tich dat 530m2 (nhu hi¢n trang ban dau luc
chuyén nhugng) thuge thua s6 35, t& ban do s6 4 toa lac tai thon Noi My, xa
Ninh Poéng, thi x& Ninh Hoa, Khanh Hoa.

* Theo bién ban ldy loi khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Ciing va ba Phan Thi Tho trinh bay:

Vo chdng 6ng, ba la ngudi sir dung dat lién ké véi ho 6ng Phan Vian Tin,
ba V& Thi Thu, con 6ng Nguyén Loat la ngudi mua lai dé‘it cta 6ng Tin, ba Thu
va hién tai 6ng Loat 13 nguoi dang sir dung thira dat. Phén dién tich dat chénh
léch ting cua thira dit sb 35, t& ban dé sb 4 toa lac tai thon Noi M, x& Ninh
Béng, thj x& Ninh Hoa, Khéanh Hoa c6 phén dién tich dat ting 7m thude thira so
477; dién tich dét ting 172m2 thuéc thira sé 38, t& ban db s 4 va dién tich dét
tang 3m duong di 14 lan sang phan dét thude quyén so hiru ctia 6ng, ba thi ong,
ba khong c6 ¥ kién gi vi khi céc bén lam viéc tai Uy ban nhan dén xa Ninh Déng
thi dng Tin, ba Thu va éng Loat déng y tra lai phan dién tich dét chénh léch tang



di 1an thl dng, b, Vige tranh chip dit gitra unp Tin vi Ong Loat 14 tr hai bén
pidi quyét voi nhau, ong, ba khong lién quan gl dén vy 4n nay,

* Theo bién ban !.:11 loi khail nguoi lam ching dng Vo Nguw trinh bay:

Vio ng&v U?fﬂ]!]"»)?)() ong co ky xac nhén viéc 6ng Phan Vin Tin chuy(.n
nhugng cho 6ng Nguy &n Lot (Nguyén Loat) thira ruong 01 vu cé dién tich
570m2 tai thon Noi My, x4 Ninh Dong, thi xa Ninh Hoa, Khanh Hoa (vi thoi
diém nay ong la trudng thén Noi My). Ong khong biét 15 s6 16, s6 thira ma chi
blet vi tri cua thira rugng nay, dién tich dat chuyén nhugng la do hai bén cung
cdp. Ong ciing ldmng biét gid mua ban dat giita hai bén la bao nhiéu, ong chi ky
X4ac nhan Vao Glay xin nhugng rudng mot vu 12” ma Gng Tm va cmg Loat
mang dén nha ong xéc nhén; 6ng khong biét a1 la nguoi viét gidy nay. Ong
khong chung kién viéc giao nhin vang mua bén dét giita hai bén.

Tai ban 4n dén sy so tham sq. 02/2022/DS-ST ngay 05/01/2022 cua Toa
4n nhdn dan thj xd Ninh Hoa da quyét dinh:
Can cir Didu 26, Diéu 35; Piéu 39; Diéu 147; Piéu 157; Dieu 165; Dieu

227; Diéu 228, Piéu 271 va Didu 273 cia B ludt to tung dan su 2015; Cén cr
vao cdc Piéu 131, 133, 146, 690, 691, 693, 705, 707, 708 cia B¢ luat dan su

nam 1995; Cin ci Piéu 75 Ludt dat dai nam 1993;

Cin ctr Nghi quyét 56 02!2004:’NQ -HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa én nhén dan t6i cao hudng dan ap dung phéap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhén va gia dinh;

Can cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur

dung 4an phi va l¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Van
Tin, ba V& Thj Thu vé viéc huy hop dong chuyén nhugng quyen su dung dit

gitra 6ng Phan Vian Tin, 6ng Nguyén Loat lap ngay 07/01/1999 ¢6 tiéu dé “Glay
xin nhuong rudng mét vu 12” va yéu cAu doi lai tai san 1a quyén sir dung dat.

2. Tuyén bé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gxl.ra ong Phan
Vin Tin va éng Nguyen Loat lap ngay 07/01/1999 c6 tiéu de “Giay xin nhugng
ruong mot vu 12” la giao dich dén sur v6 hiéu,

3. Huy hop déng chuyén nhu-:rng quyén sir dung dét gitta 6ng Phan Van
Tin va 6ng Nguyén Loat 1ap ngay 07/01/1999 c6 tiéu de “Gidy xin nhuong
rudng mot vu 12” déi véi dién tich dit 530m2 thuge thira sb 35, t& ban d6 s6 4
toa lac tai thén Noi My, xa Ninh Dong, thi x4 Ninh Hoa, Khanh Hoa.

4. Bugc 6ng Phan Vén Tin va ba V& Thi Thu ¢6 trach nhiém hoan tra
cho 6ng Nguyén Loat céc khoan cu thé sau:

- Hoan tra 09 (chin) phan vang 96 (la gia tri dat tai thoi diém xéc lap
giao dich chuyen nhuong nam 1999).
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- Boi hoan céng sic tréng cay 14 12.500,000d (Muoi hai trigu déng).

5. Buge dng Nguyén Loat, ba Nguyén Thi Théo giao tré lai cho h$ ng
Phan ‘v’an Tin dién tich dat theo do dac thuc té 13 530m2 thudc thira sb 35, to
ban d6 s6 4 toa lac tai thén Noi My, xa Ninh Déng, thj xa Ninh Hoa, Khanh Hoa
(kém theo so d6 hién trang thira dat).

Ng{}al ra ban 4n so thdm con tuyén vé 4n phi, chi phi to tung, quyen
khang cdo clia cac duong su.

Ngay 12/01/2022 bj don 6ng Nguyén Loat cé don khang céo toan bo
ban 4n so tham.

Ngay 19/01/2022, Vién kiém sat nhén dén thj x& Ninh Hoa ban hanh
Khang nghj so 47/QDKNPT-VKS-DS, dé nghj Téa an nhan déan tinh Khanh
Hoa huy ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham:

- Nguyén don: Gilr nguyen yrau cau khai kién, khong yeu cau xem Xet
thi tuc thiéu sét cép so thim ma yéu cdu cép phuc tham giai quyet luén né1
dung vu an.

- Bi don: Khong yéu cdu xem xét thd tuc thiéu sét tai cap so tham ma

yéu cau giai quyet luén noi dung vu an, yéu cau chap nhén khang cao stra ban
4n so thim theo huéng khéng chip nhén yéu céu khai kién cia nguyén don.

- Phat ble:u ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khénh Hoa tai
phién toa phiic tham:
+ Rat mot phan khéng nghj ddi véi viéc clp so tham chua dinh gia tai

san tranh chap theo thj trucmg, chua dinh gia tai san chuyén nhuong va cap so
thdm giai quyét vuot qua yéu cau khai kién.

+ Giir yéu cau khang nghj déi véi viéc vi pham khong cong khai chimg
ctr sau khi ngung phién toa, khong nghi 4n nhung ra tuyen an, chua thdm dinh
viéc ton tao dao ao va lam du:mg tai thira dat tranh chép, ap dung phép ludt
khnng dung khi giai quyét vy an. Tuy nhién, tai phién toa phic tham cac duong
su yéu cau khong xem xét sai sot vé thi tuc tai giai doan so thdm nén Vién kiém
sat nhan dan tinh Khénh Hoa dé ngh1 rat kinh nghu;-.m va sira ban 4n so tham
theo huéng khong chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghten ciru cde 1di ligu c6 trong ho so vu dn va duge tham tra tai
phzen 10a va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa so tham, Hpi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:
Ngay 05/01/2022, Téa 4n nhédn d4n thi x4 Ninh Hoa xét xir vu an. Ngay
12/01/2022, bi don 6ng Nguyén Loat khéng cdo.



Ngiy 20/01/2022, Ton dn nhan dan (hj xd Ninh Hoa nhin duge Quyét dinh
Khdng nghj s6 ¢ A7QDKNPT-VKS-DS ngy 19/01/2022 cla Vién kiém sat nhin ddn
thi X& Ninh Hon,

Xeét khing cdo, Khang nghj trong han luft dinh nén duge xem xét theo trinh tir
phue tham.

[2] H{i ddng xét xir xét khang cio, khéng nghj:

[2.1] Bi don Nguyén Loat khing cdo dé nghi xem xét khong chdp nhén yéu
cau khdi kién ciia nguyén don,

- X¢ét Gidy sang nhugng rufng mot vy 12 ngay 07/01/1999 gitra 6ng Nguyén
Lot (Loat) va ong Phan Vian Tin: Theo nguyén don 6ng Phan Vin Tin, ba V& Thj

Thu va bj don Nguyén Logt déu thira nhén gidy sang nhugng rubng néu trén gitra

hai bén la dung. Do do, nguyén dﬁn va bj don xéc nhan viée sang nhugng thira dat
35, to ban dd 04, dién tich thye té 530m2, tai thon Noi M§, xd Ninh Dong, thi xa
Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa va dd hoan thanh viéc glao vang va nhén d4t Xong,
Ddng thoi, 6ng Nguyén Loat dﬁ canh téc trdng dira va trong huynh dan 6n dinh tir
nidm 1999 dén nay. N§i dung gidy sang nhuong ciing thé hién viéc chuyen nhugng
gitra hai bén la lau dai. Nhu vdy, céc bén da thira nhén c6 sang nhugng va viéc sang
nhuong dd hoan thanh nghia vy giﬁ'a hai bén la ¢6 co s0.

- Viée nguyén don cho rang giay sang nhugng dat theo thori han ciia Nghi dinh
64/CP la 20 nam (den ndm 2016) va cap cho h¢ gia dinh nén glay sang nhuong
khong hop phép: Theo phén tich néu trén, méc du hop déng chuyén nhuong khong
cong chimg, chimg thye tai co quan co tham quyén nhung vigc sang nhugng da
hoan thanh vh:l: giao vang, giao dat va canh tac 6n dinh tir khx nhén chuyen nhuong
cho dén nay. Pong thoi, theo gidy sang nhugng thé hién quyeén sir dung cuia ngudi
nhén chuyen nhugng la lau dai. Dai dién h gia dinh cmg Phan Vin Tin dung ra
chuyen nhugng va ba V6 Thi Thu (la vg) thira nhan biét viéc chuyen nhuong
nhlmg khong phan di gi. Tai thoi L‘Ilem chuyén nhuong céc thanh vién khéc cua ho
gbm cac chau Phan Thi Thu Ha 12 tudi, Phan Thanh Huong 10 tudi, Phan Van Loc
08 tudi 12 con rudt cua dng Tin, ba Thu déu chua thanh nién. Do dé, viée chuyén
nhuqng néu trén dugc dai dién h§ gia dinh la 6ng Tin dimg ra thuc hién vigc
chuyen nhuong la phu hop vdi quy dinh phap ludt nén nguyén don va cac con cho
ring viéc sang nhuong la khc:-ng dung va viéc chuyen nhuong da hét thoi han 20
nam (dén nam 2016) va yéu cau doi lai dit 1a khéng cé co so.

Trén co s& phan tich néu trén, can cir Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhén dén ti cao, Hoi ddng xét xir thay
ring khéng cdo cia bj don cho ring thira dét tranh chdp d& duge sang nhugng theo
hgp déng néu trén va yéu cau sira ban an so tham theo huéng khong chip nhin yéu
cau khai kién ctia nguyén don 12 ¢6 co s& chdp nhén.

[2.2] Quyét dinh khdng nghi cho rdng sau khi ngung phién toéa thu thap
chimg cir nhung khi phién toa mo lai khong tro lai phan tranh tung, khong nghi dn
ma tuyén an.

Theo Quyét dinh Tam ngimg phién toa s6 13/2021/QDST-DS ngay
14/12/2021 dé thu thép tai liéu ching cir. Theo Bién ban phién toa ngay 05/01/2022
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cho thity Hoi dong xét xir so thAm khi mé lai phién toa thuc hién thu tuc vao nghj
an va ra tuyén an. Nhu vy, sau khi ngung phién toa thu thap tai li¢u chimg cir
nhung khong thyre hién vige cong khai chimg ot d thu thap duoe, khéng hoéi v kién
cac bén va khong tranh luén lai 1a c6 thiéu sét, Tuy nhién, theo Bién ban lam viéc
ngdy 26/07/2022, nguyén don va b don déu xéc dinh viéc thiéu st trén khong anh
hudng dén quyén, lgi ich hgp phép, khong anh hudng dén noi dung giai quyét vy
an nén dé nghj Toa 4n nhan dan tinh Khénh Hoa khong can xem xét sai sot trén,
dong thoi giai quyét ludn noi dung vu 4n dé tranh kéo dai thoi gian va ton chi phi di
lai nhiéu 14n. Hoi dong xét xir thiy rang, cap so thim thiéu sot tha tuc trén nhung
vige thicu sot d6 cac duong sy thira nhan khong anh huong dén quyén, loi ich hgp
phép va yéu cau giai quyét ludn ndi dung vy 4n tai giai doan phtc thdm. Nhu vay,
van dé thiéu s6t nay khéng phét sinh hau qua doi véi cac duong su va khong lam
thay ddi ban chét néi dung vu an nén cap phic thim xem xét giai quyét lubn noi
dung vy dn ma khong can thiét phai hity ban én so tham vi Iy do thiéu sét nay.

[2.3] Gidi quyét vieot qud yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Tai phién toa phtic tham dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa d&
riit doi v6i phan khang nghj nay, ddng thoi Hoi ddng xét xir xem xét viéc giai quyét
yéu cau khéi kién cua cdp so thém la dung quy dinh phép luét.

[2.4] Xdc dinh quan hé phdp lugt chwa chinh xdc:

Theo ndi dung Pon khoi kién ngay 02/7/2019, cic bén tranh chip déi vOi
Gidy sang nhuong ruéng mét vu 12 ngay 07/01/1999 va yéu cau doi }ai thira dat
néu trén. Do dé, cép so thim xéc dinh quan h¢ phap luét 13 “Tranh chdp hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va doi lai dat” 1a phu hop véi noi dung giai
quyet vy 4n. Viéc ban én so thim tuyén huy hop dong va tuyén hop dong vé hiéu la
chua phi hop trong céch tuyén 4n nhung vén trong pham vi giai quyét tranh chép
hop dong chuyén nhugng. Do d6 cp so thim x4c dinh quan hé phép luat va xac
dinh yéu cau khai kién 14 chinh xac nén d& nghi nay khong duge chap nhan.

[2.5] Xem xét tham dinh chua ddy di ddi voi phén ton tao dao ao va dap
duong:

Nhu phan tich tai muc [2.1] yéu cdu khoi kién cuiia nguyén don khong c6 co so
chép nhén, déng thoi toan bd tai san trén thia dt tranh chip va céng suc tén tao
cdc bén déu thira nhan ciia bj don nén viée thim dinh gid trj ton tao dé thanh toan
cho b don la khong can thiét. Péng thi, viée khong thdm dinh gia trj t6n tao thi
cap phic thdm cling xem xét giai quyét duge toan dién ndi dung vu 4n nén van dé
khéng nghi nay khéng dugc chép nhan.

[2.6] Bién ban dinh gia ngay 20/5/2020 khéng dinh gid thi treomg déi véi ddt:

Tai Bién ban dinh gia ngay 20/5/2020 khong thé hién gi4 thj truomg la thiéu
sot. Tuy nhién, theo Bién ban dinh gia ngay 27/4/2021 di xac dinh c6 gia thj
truong. Tai phién toa phiic thdm dai dién vién kiém sat da rat khéang nghi dbi véi
yéu cdu nay nén van dé trén da duoc khac phuc.

[2.7] Thu thap chimg cir chiea day di dé gidi quyét mau thudn vé gid chuyén
nhwong 09 phan vang hay la 09 cdy vang dé c6 cdn cir tink gia tri chénh léch:



D AR phin tieh teén, nguy@n don va bi don déu xée nhin dd nhin dt 86 vang
VA A0 bin gino dit canh tae n dinh, cdc bén khong tranh chép gi vé gid trj chuyén
nhugng, Dong thevi, y&u ciu ctia nguyén don khong ¢6 co s& chip nhdn nén viée
m}u mh;.h gidi quyét mau thuin déi véi s6 vang dé lam co s& thanh toan la khong
can thiet.

[2.8] Sai lam trong viéc ap dung phadp ludt:

Theo Gidy sang nhugng ruong mot vu 12 ngay 07/01/1999 gitta ong Nguyén

Lot (Loat) va 6ng Phan Van Tin tranh chap. Toa an nhéan dan thj x& Ninh Hoa chép

nhin yéu cdu khéi kién cia nguyén don la chua phi hop véi Nghi quyét

02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng thAm phan Toa 4n nhéan dan téi

cao. Do do, yéu chu kh{mg nghi cho ring cép so thAm ap dung phap ludt khong

dung 14 ¢6 co s& nén van dé khang nghj nay duge Hoi ddng xét xir phtc thim chép

nhan.

[2.9] Péi véi Giay chung nhdn quyén s dung dat cé;u lan ddu cho hé ong

Phan Van Tin va ba V& Thi Thu, sé cdp gidy chimg nhan 00780.0SDD/ND-NH
ngay 24/12/1996 va da dwoc chinh ly thoi han sie dung ngay 10/9/2019:

Sau khi dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dét thi thira 35, to ban db
04, dién tich 530m? da dugc chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Loat. Tir phéan tich
trén, HOi ddng xét xir ¢6 co so xdc dinh nguyén don da sang nhugng cho bi don
theo Giay sang nhuong rugng mét vu 12 ngay 07/01/1999. Do dé, nguyén don va
co quan ¢6 thdm quyén thuc hién cac tht tuc sang tén va chinh 1y gidy chimg nhan
ddi véi thira dat da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Loat sau khi ban an ¢6 hiéu luc
phap ludt thi méi gidi quyét triét dé ndi dung vu an.

Tir nhitng phén tich trén, Hai dong xét xir phiic tham ché‘.p nhén khang cao
cua 6ng Nguyén Loat, chﬁp nhan mot phﬁn khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan thi x4 Ninh Hoa, sira ban 4n so tham.

[3] Vé 4n phi dén su phic thim:

Ong Nguyén Loat khéng céo dugc chip nhan nén khong phai chiu 4n phi
dén su phic thdm theo quy dinh phap luat.

Vicac lé trén;
- Can cit vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bé ludt to tung dén su;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuomg vu Quéc héi vé mike thu, mién, giam, ndp, quan ly va st dung dan phi va
lé phi Toa an.

* Tuyén xir: Chip nhan khéng co cia bi don 6ng Nguyén Loat; chap
nhén mét phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thi xa Ninh Hoa. Stra ban
4n so tham;

l. Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Vin
Tin, ba V& Thi Thu vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sw dung
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dat va doi lai ddt” 46i voi thira dét 35, to ban dé 04, dién tich 530m? tai thon
NOi M$, x& Ninh Déng, thj x& Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa theo gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s6 00780.QSDB/ND-NH ngdy 24/12/1996 cap cho éng Phan
Vin Tin va ba Vo Thi Thu.

2. Cac ong, ba Phan Vin Tin, V6 Thj Thu, Phan Thi Thu Ha, Phan Thanh
Hudng va Phan Vin Lc phai ¢6 nghia vy thyc hién céc tha tuc dé sang tén thira
dat néu trén cho ong Nguyén Loat theo quy dinh phép luat. Truomg hop, céc
ong, ba néu trén khong ty nguyén thye hién céc thi tuc sang tén thi 6ng Nguyén
Loat 6 quyén yéu céu co quan ¢6 thim quyén ding ky sang tén cép gidy chimg
nhin quyén sir dung dét dbi voi thia dit dugc sang nhugng khi ban 4n ¢6 hiéu
lwre phap ludt.

* Ve én phi:

Ong Phan Van Tin va ba Vo Thj Thu 1a ngudi cao tudi nén duge mién 4n
phi dan sy so tham theo quy dinh phap luit.

* V& chi phi t6 tung: Ghi nhan sy ty nguyén cta éng Nguyén Loat chju chi
phi xem xét tham dinh, do vé va dinh gia 3.000.000dng (Ba triéu déng). Ong Loat
da np du.

* Quy dinh: Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan
sur ¢c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hogc bj cudng cheé thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong siy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN T

- VKSND tinh Khéanh Hoa; T

- TAND-Tx. Ninh Hoa;

- Chi cuc THADS Tx. Ninh Hoa; 2

- Luu: Toa DS, VP, hd so vy 4n. f '
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