TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Tu do — Hanh phic
Ban 4n sb: 75/2024/DS-PT

Ngay: 03/7/2024
V/v do1 tai san

’ _ NHAN DANH ;
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xie phiic thim gom co:
ThAm phan - Chu toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Hién

Céc Thdm phan: Ba V& Thi Tram
Ong Nguyén Trung Tin
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét — Thu ky Tda 4n nhan dan Vs
tinh Khanh Hoa. .

-Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 thang 6 va ngay 03 thang 7 ndm 2024, tai tru s¢ Toa \ ”
an nhén dan tinh Khanh Hoa, xét xir cong khai vy an dan sy phuc tham thu ly Bt
sd: 45/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 3 nam 2024 vé viéc “Poi tai san”

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 36/2023/DS-ST ngay 15/12/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 64/2024/QDXX-PT ngay 14
thang 5 ndm 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 68/2024/QD-PT ngay
27/5/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Toan, sinh ndm 1983

Dia chi: Thon Phu An Nam 3, xa Dién An, huyén Dién Khénh, tinh Khanh
Hoa.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong V& Minh Nhat, sinh
nam 1995; dia chi: 16 Mac Pinh Chi, phuong Phudc Tién, thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc Anh, sinh nim 1967

Dia chi: Thén Khéanh Thanh Nam, x& Sudi Cét, huyén Cam Lam, tinh
Khénh Hoa.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ca bj don: Ong Cao Huy Hung, sinh nam

1984; dia chi: 43C duong Ly Ty Trong, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa. C6 mat.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cua bi don 6ng Nguyén Ngoc Anh:
Luét su Cao Nhu Y — Luét su Cong ty Luat TNHH Nha Trang thuéc Doan Luat

su Khanh Hoa. C6 mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so
tham, dai dién nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin Toan 1a chi sir dung dAt dbi véi thira dat s6 162, to ban
dd sb 20, toa lac tai thon Tan Xuong 1, xa Sudi Cat, huyén Cam Lam, tinh
Khanh Hoa theo Glay chimg nhén quyén sur dung : dét, quyén s& hitu nha & va tai
san gin lién véi dat s6 CT520578, so vao so cap GCN: CS00729 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cip ngay 29/10/2019. Hién nay, trén dat
c6 mot ngdi nha cap 4 dién tich khoang 50m?.

Tai san néu trén 1a do 6ng Toan nhéin chuyen nhuong hop phap tir ba
Nguyén Thi Tinh theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat duge ching
nhén tai Van phong Céng chimg Thuan An ngay 19/8/2019, s6 cong ching 6905,
quyén s6 07/2019 TP/CC- SCC/HPGD, c6 6ng Nguyén Ngoc Anh 12 con trai rudt
cia ba Tinh lam chung véi gia chuyen nhuong theo hop dong la 300.000.000
ddng va ba Tinh da nhén du so tién chuyén nhugng nha dat trén. Viéc giao két
hop ddng 13 do hai bén hoan toan ty nguyén, khong bi de doa hay ép bude.

Sau khi nhan chuyen nhuong tai san, ba Tinh c6 dé nghi dng Toan cho
thué cin nha néu trén dé tiép tuc &. Ong Toan dong y cho ba Tinh thué nha véi
thoi han 13 02 nam tinh tor ngay 12/11/2019 dén ngay 12/11/2021 véi gid cho
thué 12 9.000.000 déng. Hai bén 1ap hop ddng thué nha ngay 12/11/2019, c6 6ng
Nguyén Ngoc Anh 14 con trai rudt cta ba Tinh lam chimg.

Théng 8/2021, ba Nguyén Thi Tinh chét, ng Anh da tuy chuyén dén &
tai nha dét nay. Den het han thué, 6ng Toan da yéu cdu 6ng Anh tra lai nha
nhung 6ng Anh van tiép tuc & va khong don di.

Nay, 6ng Nguyen Vién Toan yéu cau 6ng Nguyén Ngoc Anh tra lai nha va
d4t thudc thira s6 162, t ban dd sd 20, toa lac tai thon Tan Xuong 1, xa Subi
Cat, huyén Cam Lam, tlnh Khéanh Hoa cho 6ng Toan.

Tai Ban ty khai ngay 05/5/2023 cua bi don éng Nguyén Ngoc Anh va tai
phién toa so thém, dai dién theo 1y quyén ciia bi dom trinh bay:

Nam 2019, ba Nguyén Thi Tinh la me cta 6ng Anh thé chap cho 6ng
Nguyén Van Toan thude dich vu cam db Dién An - Dién Khanh mét gidy chung
nhén quyen su dung d4t voi s6 tidn 250.000.000 dong, dong thdi, ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dét cho dng Toan. Do tinh hinh dich bénh kéo dai,
kinh té gia dinh khé khan nén ba Tinh khong tra dugc tién cho o 6ng Toan. Do do,
6ng Toan da 1am thu tyc sang tén cho dng nha va dAt thude thira s6 162, to ban do

s0 20, toa lac tai thon Tan Xuong 1, xa Sudi Cét, ‘huyén Cam Lam, tinh Khanh
Hoa. Dén ndm 2022, 6ng Anh xin chuoc Jlai nha d4t trén nhung dng Toan khong
ddng y. Ong Anh khéng ddng y véi yéu cau khoi kién cua 6ng Toan.



Ban 4n dan su so thim sd: 36/2023/DS-ST ngay 15 thang 12 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa da can cur cac Dleu 158,
Didu 164, Didu 166 Luat DAt dai; Piéu 26 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung 4n phi va 1€ phi Toa
an, quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu ciu ctia nguyén don 8 ong Nguyén Vin Toan. Budc
ong Nguyen Ngoc Anh phai tra lai nha va thira dat s6 162, to ban dd s6 20, dién
tich 468,1m? toa lac tai thon Tan Xuong 1, xa Sudi Cat, huyén Cam Lam, tinh
Khénh Hoa cho 6ng Nguyén Vin Toan.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 4n phi, chi phi t6 tung va quyén khéng céo
cua cac duong su.

Ngay 29/12/2023, bi don dng Nguyén Ngoc Anh khéng céo toan bd ban an
dan su so tham.

Y kién ciia cdc dwong sw tai phié‘n toa phiic tham:

- Bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don gitt nguyén
khang céo, dé& nghi huy ban an so thim Vi dat ba Nguyén Thi Tinh chuyen
nhugng cho ong Nguyen Vin Toan c6 ngudn gbc thudc thira d4t 1008, to ban do6
03 cap cho ho g1a dinh ba Nguyén Thi Tinh theo gidy chimg nhan cap ngay
11/12/1997, hd gia dinh ¢6 06 nhan khéu theo Pon dang ky quyén sir dung dat
dé ngay 02/6/1997 cua ba Tinh. Qua trinh st dung dét, ba Tinh d nhiéu lan tich
thira dat nay va dung tén mot minh chuyén nhuong cho nhiéu ngudi, cac thanh
vién trong hé gia dinh biét va khoéng phan d6i; phan dat con lai 1a thira dit 162,
t& ban dd 03 duge ba Tinh chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin Toan khéng co
su dong y cua cac thanh vién trong hd g1a dinh 1a trai phap luat; Toa an cap so
thAm khong dua cac thanh vién trong ho gia dinh ba Tinh vao tham gia t6 tung la
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

- Bi don d& nghi Toa 4n giit nguyén ban an so tham, cho rang dét duoc cép
cho c4 nhan ba Nguyén Thi Tinh nén ba c6 quyén tu dinh doat.

- Tda 4n cép phic thAm nhan dugc don cia 6ng Nguyén Vinh, sinh nam:
1991, dia chi: Thén Khanh Thanh Nam, xd Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh
Khénh Hoa, 1a con cta ong Nguyen Ngoc Anh, dé nghi Toa an cép phtc thdm
dua 6ng vao tham gia t& tung vdi tu cach nguol cd quyén loi, nghia vu lién quan
do thira d4t dang tranh chép 14 tai san ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi Tinh gom
ba Tinh va 6ng.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Khdnh Hoa phit biéu: Toa 4an da
thuc hién dung cac qui dinh ctia B ludt TS tung dan sy ndm 2015. Nha dat tranh
chdp 14 cua nguyén don ong Nguyen Vén Toan nhén chuyen nhuong tur ba
Nguyén Thi Tinh va ong Nguyén Vin Toan di dugc cap giay chiing nhan quyen
str dung dt. Ong Nguyén Ngoc Anh st dung nha dat khi khong co su dong y
cua Ong Nguyén Vin Toan 1a trdi phép ludt va 6ng Nguyen Vian Toan c6 quyén
yéu cau 6ng Nguyén Ngoc Anh tra lai nha dAt. Vi vay, d nghi khong chip nhan
khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.



NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Hd so cép gidy chimg nhan quyén su dung d4t s6 00520 QSDD/SC-
DK do Uy ban nhan dén huyén Dién Khanh cap cho ho ba Nguyen Thi Tinh,
chéng (khong) ngay 11/ 12/ 1997 dbi véi thira dat 1008, to ban dd s6 03, dién tich
1965m?, trong d6 co 200m’ dat tho cu, _con lai 1a dét ‘qua va thira dat so 1006 to
ban d6 03 1a dét trong IGia thé hién nguén gbc thira dat 1008 1a do x4 cp tur nam
1975 cho ba Nguyén Thi Tinh dé 1am nha &, khong gidy to, hién trang theo gidy
giao nhén dién tich do dac la loai d4t thd cu, xung quanh giap dat tho cu cua cac
chti dAt lién ké va dudng lién x6m, khong phai 1a dat nong nghlep cap theo Nghi
dinh 64 cho cac ho gia dinh; Nha nude chi cong nhan 200m* dit thd cu trong
tdng dién tich dAt do dac 12 do qui dinh vé han mirc cong nhén dét &; tai Pon xin
dang ky quyén st dung dat (dugc st dung theo mau chung), ba Tinh c6 ghi
trong ho hién c¢6 06 nhan khau 1 ké khai cho thira d4t 1006 t& ban db 03 - 1a dat
Iua va dugc ghi 3 la d4t cap theo Nghi dinh 64 cua Chinh phu. Nhu vay, thira
dat 1008 thude quyen su dung cua ca nhan ba Nguyen Thi Tinh. Qua trinh su
dung d4t, ba Tinh nhiéu lan tach thira d6i véi thira dat 1008, to ban d6 03, 1am
giay chimg nhan qui dinh d&t méi va chuyén nhugng cho nhiéu ngudi t nim
2005 dén nay; thira dét 162, to ban dd 20 toa lac tai thon Tan Xuong 1, xa Su01
Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa dang tranh chép trong vu 4n cé ngudn
gbc 1a tir thira dAt 1008, t& ban db sé 03 ctia ba Tinh.

[2] Vi vay, ong Nguyen Vinh hay bét ctr thanh vién nao trong ho gia dinh
ba Nguyen Thi Tinh déu khong c6 quyén va loi ich lién quan dén tai san tranh
chap, dé ngh1 ctia 6ng Nguyén Vinh va y kién ctia bi don cho rang Tda 4n cép so
thAm da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi khong dua céc thanh vién trong
ho gia dinh ba Nguyén Thi Tinh vao tham gia t6 tung vai tu cach ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a khong c6 cén ctt, khong dugc chép nhan.

[3] Thira dit 162, t& ban dd 20 da duoc ba Nguyén Thi Tinh chuyén
nhugng hop phép cho dng Nguyén Van Toan va 6ng Toan da dugc S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Khénh Hoa cép Glay ching nhén quyen str dung dét,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit s6 CS00729 ngay
29/10/2019, day la tai san thudc quyén str dung clia 6ng Toan. Tuy Hop dong
chuyen nhuong va gidy ching nhan khong ghi nhén phan nha trén d4t nhung tai
Hop dong thué nha ngay 12/11/2019 gitta bén cho thué 6ng Nguyén Vian Toan
véi bén thué 14 ba Nguyén Thi Tinh c6 dng Nguyén Ngoc Anh lam chimg (but
luc 05) ¢6 ndi dung dng Toan cho ba Tinh thué toan bd ngbdi nha cép 4 trén dat
v4i thoi han 02 ndm tir ngay 12/11/2019 dén ngay 12/11/2021, du can ctir xac
dinh ba Tinh da chuyen nhuong cho 6ng Toan ca nha gén lién véi dat. Pén nay,
thoi han thué nha da het ba Tinh di chét nén viéc bi don chiém giit nha dat nay
la trai phép luat. Yéu cAu khai kién cia nguyén don la c6 can ctr. Khang céo cua
bi don khong duoc chép nhan.

[4] Bi don phai chiu an phi phuc thim do yéu cau khéng cdo clia minh
khong dugc chap nhéan.

Vi cac [é trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dén sy nam 2015, Piéu 164,
Bleu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an; tuyén xu:

Khéong chdp nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Ngoc Anh; giit
nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan toan bo yéu cau cla nguyén don ong Nguyen Vén Toan.
Budc ong Nguyen Ngoc Anh phai tra lai thira dt s§ 162, to ban dd s6 20, dién
tich 468,1m” cung nha va vat kién trtc trén dit toa lac tai thon Tan Xuong 1, xa
Sudi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa cho 6ng Nguyén Vin Toan (theo
Manh trich do dia chinh kém theo ban én).

2. Chi phi t6 tung: Ong Nguyen Ngoc Anh phai chiu toan bd chi phi t6
tung 1a 6.100.0004. Ong Nguyén Ngoc Anh phai tra cho 6ng Nguyén Vin Toan
6.100.000d chi phi t tung do 6ng Nguyén Van Toan da tam (g cho Toa an.

3. An phi:

3.1 Ong Nguyén Ngoc Anh phai chiu 300.000d an phi dén su so tham va
300.000d an phi dan su phuc thdm nhung dugce trir vao 300.000d tam ing an phi
phuc thdm d& nop theo Bién lai thu tam tmg 4an phi, 1& phi Toa dn s6 0007561
ngdy 15/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Cam Lam. Nhu vay, 6ng
Nguyén Ngoc Anh chi con phai nop 300.0004.

3.2. Tra lai cho 6ng Nguyén Vin Toan 300.000d tam Umg an phi so tham da

ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0009511 ngay

13/02/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cam Lam.

Qui dinh chung: - K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc
thi hanh 4n va ban an c6 hiéu luc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khong thi
hanh 4n thi con phai tra 1ai theo quy dinh tai Didu 357 va Piéu 468 Bo luat Dan
s ndm 2015 tuong Ung vdi sb tién va thoi gian chua thi hanh an. - Truong hop
ban 4n dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi
duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phép luét ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAJM:‘PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa; ' :

- TAND huyén Cam Lam;
- Chi cuc THADS huyén Cam Lam,;
- Luu: VP, Toa DS, ho so vu an.




