TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA : Doclap - Tw do - hanh phic

Ban dn s6: 89/2023/DS-PT
Ngdy: 14 - 8 - 2023
- V/v Tranh chap hop ddng dit coc

; . NHANDANH -~
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xie phiic tham gom cé:
Thém phdn - C hu' toa phién toa: Ong Nguyén Hong Tuén.
Cdc Thém phén: Ba Lé Thuy Phuong;

Ba Vo Thi Tram.

- Thw ky phién toa: Ba 1.6 Nhu Trung Hau — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Khénh Hoa.

- Pgi dign Vién kiém sdit nhin dén tinh Khinh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Tr ang - Kiém sat vién,

Txong cac ngay 17 thdng 7, ngdy 09 va ngdy 14 thdng 8 nam 2023, tai try
s¢ Toa én nhan dan tmh Khénh Hoa, xét xr, phuc thAm cong khai vy an dan sy
phuc thim thy ly s6: 71/2023/TLPT DS ngdy 23 thcmg 5 nam 2023 vé viéc

“Tranh chap hO'p dong ddt coc”. ‘

Do ban én dén sy so thflm sd: 09/2 023/DS-ST ngay 23 thang 3 nim 2023
cua Tod 4n nhan dan thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa bi khiang cdo.

Theo Quyét dinh dua VU 4n ra xét xr phic thdm %o 84/2023/QDXX PT
ngdy 26 thang 6 ndm 2023 va Quyet dinh hoan phlen toa 50 84/2023/QDPT DS
ngay 10 thing 7 ndm 2023, gifta c4c duong sur:

* Nguyén don: Ba Nong Th1 Ngcm sinh ndm ]978 dia chi: T§ 11 Hoa
Trung, phucmg Vinh Hoa, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ong V3 Minh Nhat;sinh ngm: 1995; dia chi: 16 Mac Pinh Chi, phudng.
Phuéc Tién, thanh phd Nha Tlang, tinh Khanh Hoa (Theo Hop ddng Gy quyén
duge Van phong Cong chung Trung Tam ching nhan ngdy 11/11/2022). C6 mit.

- Ba Ha Huyén Ngén, sinh ndm: 1996; Dja chi: 16 Mac Pinh Chi, phuong
Phuéc Tién, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa (Theo Hop dong Gy quyén

duoc Vin phong Cong Lhun{D Le Ih1 Kim Anh ching nhén ngay 17/3/2023).
Vang mat,

* Bi don: Ba Pham Th1 Yen smh nim 1980; noi PKHKTT: T6 dén phé
Hap Cuorng, thi trn T6 Hap, huyén Khénh Son, tinh Khanh Hoa; noi cu trd hién

nay: 24/116 Luong Dinh Cua, phudng Ngoc chp, thanh phd Nha Trang, tinh
Khénh Hoa.



Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong L& Hong Quang, sinh ndm 1987, dia
chi: 97B Nguyen Tréi, phuong Phude Tén, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
(Theo Gidy ty quyén dugc Vin phbng Cong chimg Kim Ngan chimg nhan ngay
18/8/2022). C6 mat.

* Nguwdi ¢é quyén loi, nghia v lién quan:

- Ba Truong Thi Hoa sinh nam 1952; dia chi: ?0 8C/11 Phtt Pbng Thién
Vuong, phuong 8, thanh phé Pa Lat, tinh Lam Pong. Vang mat.

‘ - Ba Nguyén Thi Hoan, sinh nim 1964; dia chi: Thon Thuén Phét, phuong
Cam Thuén, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa. Viéng mit.

- Ong Do#n Xuan Phuong, sinH nam 1979; dia chi: T6 dén phé Hap Cuong,
thi trdn T6 Hap, huyén Khénh Son, tinh Khéanh Hoa. Véng mit.

* Nguoi lam chung: Ba Lai Ngoc Yén Nhi, sinh nam 2004; dia chi: Té 11
Hoa Trung, phuong Vinh Hoa thanh phé Nha Trang, tinh Khénh Hoa. Véng mit.

* Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi Yen la bi don.
N()[ DUNG VU AN:

Theo ban én so tham cua Toa an nhan dén thanh phé Nha l“rang_?, ndi dung
vuén nhu sau:- G5 S : \

_ * Theo don khm kzéil va q__ "‘"‘"’rmh t6 tung, nguyén don. ba Néng Thi Ngan,
- nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ong Vo Minh Nhat va ba Ha Huyén
Ngén trinh bay:

Fhang 10/2021, ba Nong Th1 Ngan gép ba Truong’ Thi Hoa va duoc biét ba
Hoéa 13 chii s& hitu thira dAt s6 178, td ban d6 s6 42, tai to 11 Hoa Trung, phuong
~ Vinh Hoajy thanh phd Nha' Trang, tinh Khénh Hoa va- dang ¢6 nhu céu chuyén
: 'nhuorng Dong th01 baHoa va ba Pham Thi Yén (con gai cua ba Hdéa) dam bao
réng céc ba c6 quyen taoh A4t tr.03 thira dAt lidn ké 1a thira dat so 327 va thira dét
so 179, gop v6i thira s§ 178, dé hinh thanh thira dét méi <huy<‘n nhwong cho ba
Ngan véi dién tich réng 05m x da1 29.7m. Do d6, ba Ngan dbng ¥ mua thira dat s6
178 cong thém phan dién tich cat tlr 03 thira dat lién ke nhu da néu trén. '

Ngay 26/10/2021, ba Ngan va ba Pham Thi Yén ky hop dong dat coc, dé

- dam bao viéc. chuyen nhuong thira: dat c6 dién tich rong 05m x dai 29,7m nhu da

‘ban bac. Hai bén thoa thuén gid tri chuyén ‘nhuong thua dat 1a-2.550.000.000
ddng. Ngay khi ky hop dong dat coc, ba Ngan da tra du s6 tién 600.000.000 dong
cho bén nhan coc 13 ba Yén. Theo ndi dung hop ddng dt coc, ba Yen cam két
“Néu bén A (1 bén chuyén nhuong) khong bén thi phai dén gap doi sb tién dit
coc”. Tuy nhién, sau khi nhén tlen coc, ba Pham Thi Yén khong chiu hop tac dé ra
ky hop ddng chuyén nhuong tai van phong cong chung nhu dd cam két. Do vay,
ba Ngan khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

1. Tuyén bd chim dat thoa thuén chuyén nhuogng quyén st dung dat gitra
ba Ngan va ba Pham Thi Yén;



2. Bude ba Yén phai tra lai cho ba Ngan s tién dat coc 1a 600.000.000
ddng v phai chin Khotn &\e\:\ phat cqe 1 600.000 000 ddng, Toug, cng, ba NEN
phai tra cho ba Ngan s6 tién 1.200.000.000 dong (Mot 1y hai tréim triéu dong).

Ngay 23/11/2022, ba Nong Thi Ngan ¢6 don xin thay dbi va rat mot phan yéu
cdu khoi kién, cu thé ba Ngdn yéu cau Toa 4n giai quyét nhimg noi dung sau:

L. Thay ddi yéu chu “T; uyén bé chdm dirt thoa, thugn chuyén nhuong quyén

Sit dung ddt gitta ba Néng Thi Ngan va ba Pham Thi Yén” thanh yéu cau “Tuyén

bo théa thudn chuyén nhirgng quyén suw dung dat gitta b Nong Thi Ngan va ba

Pham Thi Yén vé higu, do vi pham vé diéu kién cé hidu lyc cia giao dich dan su

va hop c‘t’ong cé ddi twong khong fh(’ thwe hién dwoc theo quy dinh tai diém a
khodn 1 Piéu 117 va k/zoan i Dzeu 408 B¢ ludt Déan sw ndm 2015

2. Rit mot phin yéu cau khéi kién d01 véi khoan tién phat coc 1a
600.000.000 ddng (Sdu treim triéu dong); Yéu cdu con lai 1a: Budc ba Pham Thi

Yén phai tra lai cho ba Nong Th1 Ngan sb uen d&t coc 14 600.000.000 ddng (Sdu
trim triéu dong).

Ba Noéng Thi Ngan chi yéu cau Toa tuycn bd thoa thuan chuyen nhlr(mg
quyén st dung dat gifta ba Nong Thi Ngan vi bl Pham Thj Yén v0 hidu, cde bln

phai tra lai cho nhau nhiing gi d4 nhén; Dong thoi, khéng yéu ciu ba Pham Thi
Yén phai bdi thuong thiét hai. :

* Tai ban tu khai va cdc bzen ban h()a gzaz nguoi dai dién theo 1y quyén
cia bi don trink bay:

Ngay 26/10/2021, glua ba Pham Thij Ym va ba Nong Thi Ngan d& ky két
hop dong dat coc dé chuyen nhuong 01 10 ddL tal lo 11 Hoa [rung, phuong Vinh
" Hoa thira dét sb 178 (Nguoi ding tén ba. Truong Thi Hoa dia chi: S6 8C/11 Phu
Bong Thién Vuong, phuong' 8, thanh pho Pa Lat, tinh Lam Dongv) vm dién tich
ngang Sm x dai 29,7m; Trong do, ¢6 98m 1a dat thd cu, con lai 38m la dét thude
quy hoach giao thong, voi gid chuyen nhuong 2.550.000.000 dong, sb tJen dat coc
600.000.000 ddng va thoa thuén tr ngay nhéan tién co¢ cho den khi g 5:)1210 s0 thoi gian
1 02 thang theo Gi 1ay nhan ucn coc sang nhuong dat (goi 1t “Hop (Zong ddt coc”).
Nay, bi don ba Pham Thj Yén x4c nhan ¢6 nhan sb tlen 470.000.000 ddng theo hop
dong dit coc dé ngay 26/10/2021, do ba Ngan chuyén khoén cing ngdy. Tuy nhién,
gilta nguyén don ba Ngan va bi don ba Yen ¢6 giao dich vé viée dich vu chuyén doi
myc dich st dung dat, tach thira va [am s6 d6 nén ngay 17/1 172021 va 24/11/2021,
ba Yén c¢6 02 1An chuyen khoan tra lai cho ba Ngan voi téng s tidn 60.000.000
dong Nhu vay, ba Yén chi thyc nhén ctia ba Ngan s6 (ién 410.000.000 dong

Dong thoi, bi don dé nghl Toa an can ctt c’hem a khoan 1 Didu 117, Pidu
328 va Pidu 408 B ludt Dan sy dé tuyén hop ddng dit coc “Gidy nhdn tién coc
sang nhuong ddt ky ngay 26/1 0/2021 gifia bén chuyén nhuong ba Pham Thi Yen
va bén nhdn chuyen nhwong ba Nong Thi Ngan” vo hiéu, boi cdc 1y do sau:

Hop dong d3t coc vo hitu doco dbi tugng khong thé thuc hién duge: Theo
noi dung hop dong dat coc thi d(n tuong chuyén nhuong 140116 dét c6 tong dién
tich 136m” (trong d6 gom 98m d4t thd cu, con lai 38m* dat thude quy hoach giao

thong). Trong khi thira dat s6 178, t& ban dd 42 tai TO 11 Hoa Trung, phuong
Minh Héa  thanh ohis Mha Tiano Ao hd Trichis ThiTIAS A jas B 910l yen’ o



- cia giao dich dan sy do thoi dié

13 58,8m? (Gidy ching nhin quyén st dung dit s6 CU 236940, sb vao sb cép
GCN: CS02622 do S& Tai nguyén va- Moi truong cAp ngly 28/4/2020). R rang
hai bén d4 thda thuén khong chi tiét d6i twong chuyén nhuong trong hop dong dét
coc so véi Gidy ching nhén quyén st dung dat va khong dang thuc té sty dung dat
Vi thita dAt s& 178 chi ¢6 chidu sau gln 7.5m chir khdng phai sau 29.7m nhu trong

hop ddng dit coc ghi nhén.
Mit khéc, hop ddng dit coc ghi réng: “Néu s6 mét sau ndy co tang bién

déng thi bén A 1d ba Pham Thi Yén khong don thu khiéu nai va tranh chdp, ba
Trwong Thi Héa ciing khéng cd. quyén tranh chdp” 1a khong 10 rang gdy ra sy
hidu 13m vé s& mét tang bién dong 14 ting theo mét vudng (m®) hay ting theo mét
t61 (m) va mac do vé ting bidn dong & gidi han bao nhiéu thi dugc cho phep cling
khong duoc ghi nhan cy thé. Khi ky két hop dong dét coc chua 6 thira dht ndo 10
rang, ma phai hop thua gbm thira _dét s6 178; 179; 327 theo Gidy ching nhéan
quyén sur dyng dat s0 CU 236940 cap ngady 28/4/2020 ding tén ba Truong Thi
Hoéa, sb CI 662131 cap ngay 03/7/2017 dung tén ba Pham Thi Yén va so CX
360791 cdp ngay 21/8/2020 dung tén ba Nguyén Thi Hoan, sau do6 moi tién hanh
tach ra. Tuy nhién, trong hop dong dat coc hai bén lai khong thoa thuan rd rang
trinh tu, cach thire thue hién cling nhu quyén, nghia vu ctia cée bén. Va dén nay,
¢4 hai bén déu khong thé thoa thuén lai duge nita.

o Nhén t_héy, gifta hai bén @2 c6 thoa thuén khong 10 rang, cu _thé v& dién tich
@it chuyén nhuong trong hop dong dat coc khong ding v6i gidy tor dét va thyc &
st dung. d4t. Néu tiép tuc ky két chuyén nhuong d4t nhu ndi dung ghi tai hop
dong dét coc, thi hop déng chuyén nhugng nay khong thé thue hién duge vi doi
tugng hop dong 1& khong phi hop. Do d6, hop ddng dit coc vo hiéu do c6 ddi
tugng khong the thyc hién duge.

Ngodi ta, hop ddng dit coo con

v6 hisu do vi pham dicu kién c6 hiéu luc
>Ua giao r'do th St hop ddng dit coc (ngdy 26/10/2021) ba
L Yen khong du thAm quyeén ky ket nhan d3t coc chuyén nhuong thira dat s6 178
chi st dung dt ba Truong Thi Hoéa va thira dt 8 327 chil st dung dit ba
Nguyén Thi Hoan. S ‘

~ Tur nhing phén tich trén, bi don yéu cdu Toa 4n tuyén bd hop dong dit coc
d& ngay 26/10/2021 vd hiéu, céc bén phai tra lai cho nhau nhiing gi dd nhén va
~khéng ‘yéu'?cﬁ_u-XemLxét‘-b611%-:th1i&{rﬂn‘g}¢hi'ét'z_hai.-fTrén thire té s6 tién ba Yén nhan dat
coc tir bd Ngan chi ¢6 41000000066ng va cfing nhu phan tich ¢ trén do hop
ddng dt coc v hidu nén véi sy thién chf ctia minh bi don d@dng ¥ tré lai nguyén
don s tidn thuc nhén theo quy dinh phép ludt. Bi don khong dong y trd cho
nguyén don téng s& tién 600.000.000 ddng. Ngoai ra, gifta ba Yén va ba Ngan
khong c6 bt ky thoa thudn, hop dong mdi gioi, phi moi gioi nao khi chuyén
nhuong dt trén va néu c6 thi cho dén thoi diém hién tai, giao dich chuyén
nhwong d4t chua hoan '-thénmvhqp,fdéng%‘chuyén.nhuqng chua duge ky két nén ba
* Ngan khong duoc tién phi mdi gioi. Mat khdc, hai bén cling khong thoa thuén vé
viée tach thira, hgp thira tir 03 thira ¢4t noi trén cling nhu trinh ty, cdch thie tién
hanh va quyén, nghia vu cla céc bén trong hop ddng dit coc. Ma ba Ngan tu y
thué don vi do dac, tach nhép thua @At theo v chi ¢4 nhan cla minh ma khong thoa

r
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3 58,8m? (Gifly chimg nhin quyén st dung dét s6 CU 236940, s6 vao sb cép
GCN: CS02622 do S& Tai nguyén va Méi truong cAp ngay 28/4/2020). RO rang
hai bén ¢4 thda thuén khong chi tiét b1 twong chuyén nhuong trong hop dong dat
coc s0 v6i Gidly chimg nhén quyén st dung dit va khong ding thye té str dung dat
vi thira dht s6 178 chi ¢6 chidu sdu gan 7.5m ch khong phai siu 29.7m nhu trong
hop dong dat coc ghi nhén.

Mit khac, hop ddng dit coc ghi réng: “Néu s6 mét sau nay cd ting bién
déng thi bén A la ba Pham Thi Yén khong don thw khiéu nai va tranh chci'p, ba
Trwong Thi Héa ciing khong cé. quyén tranh chdp” 13 khong rd rang géy ra su
hidu 1dm vé& s6 mét ting bién ddng 12 ting theo mét vudng (m?®) hay ting theo mét
t6i (m) va mac do v& ting bién dong & gi6i han bao nhiéu thi dugc cho phép cling
khéng dugce ghi nhéan cu thé. Khi ky két hop ddng dat coc chua co thira d4t nao rd
rang, ma phéi hop thita gdm thira dét s0 178; 179; 327 theo Giay ching ubin
quyén su dung dat s6 CU 236940 cap ngay 28/4/2020 dimg tén ba Truong Thi
Hoéa, s6 CI 662131 cép ngay 03/7/2017 dtng tén ba Pham Thi Yén va s0 CX
360791 ‘cAp ngay 21/8/2020 ding tén ba Nguyén Thi Hoan, sau d6 mdi tién hanh
tach ra. Tuy nhién, trong hop dong dat coc hai bén lai khong thoa thuén ro rang
trinh tu, cach thie thye hién cling nhu quyén, nghia vu cla cdc bén. Va dén nay,
¢4 hai bén déu khong thé thda thun lai dugce nita,
~ Nhén théy, gifta hai bén da ¢6 thoa thuan khong r0 rang, cu thé vé dién tich
© dat chuyén nhugng trong hop ddng dat coc khong ding véi gidly tor dat va thuc (&
st dung d4t. Néu tiép tuc ky két chuyén nhuong dét nhu ndi dung ghi tai hop
‘dong ddt coc, thi hop déng-chuyén-_- nhuong .ne‘ly_kh(“)ngvthé thuc hién duge vi doi
tugng hop d?)ng la khong phi hop. Do d6, hop dong dat coc vd hiéu do ¢b dbi
tugng khong thé thye hién dugc. ;

Ngoai ra, hop dong dit coc con vo hiéu do vi pham diéu kién c6 hiéu lyc

~ cliagiao dich dén sw do thoi diém ky két'hop dOng dit coc (ngdy 26/10/2021) ba

Yén khong ¢ thém quyén ky két, nihén d3t coc chuyén nhuong thira dét s0 178

cht st dung dat ba Truong Thi Héa va thira dAt $6 327 chll st dung dat b
Nguyén Thi Hoan. e ' '
~ Tur nhitng phan tich trén, bj don yéu cAu Toa én tuyén bd hop dong dat coc
d& ngay 26/10/2021 v6 hiéu, cdc bén phai tra lai cho nhau nhiing gi dd nhén va
Kkhong yéu-cAu xem xét bdi thudng thiét hai. Trén thire 1€ s6 tién ba Yen nhan dat
¢coc tir ba Ngan chi ’c’.()j"4-1_'(_),_.'0_‘0_0:‘OO‘()E‘?ijdé'ng".'véi-'t cling nhu phén tich ¢ trén do hop
dong dat coc v hiéu nén véi sy thign chi ctia minh bi don ddng v tra lai nguyén
don 6 tidn thuc nhin theo quy dinh phép luat. Bi don khong dong y trd cho
nguyén don téng s6 tidn 600.000.000 ddng. Ngoai ra, giftta ba Yén va ba Ngén
khong ¢6 bét ky théa thuan, hop dong moi gidi, phi mdi givi ndo khi chuyén
nhuong dét trén-va néu co thi cho dén thoi diém hién tai, giao dich chuyén
nhuong d4t chua hoan thanh, hop dong chuyén nhuong chua dugc ky két nén ba
" Ngan khong duroc tién phi moi giéi. Mt khac, hai bén cling khong thoa thun ve
viéc tach thua, hop thira tor 03 thira dAt noi trén cling nhu trinh ty, cdch thuc tién
hanh va quyén, nghta vu cta céc bén trong hop ddng dat coc. Ma ba Ngan tu y
thué don vi do dac, tdch nhép thua dht theo ¥ chi ¢4 nhén cua minh ma khong thoa
A R TR SRS TR - L B B L DS Bie R el el e e L e b indi e ve do



dac cung véi viée Iay thoi han ddt coc dé tao st ép bude ba Yén phai chip nhan
ky két chuyén nhuong dt.

Do vay, viéc nguyén don khoi kign yéu céu Toa an bude bi don phai tra lai
cho nguyén don tong s tién 600.000.000 dong (La tién ma nguyén don da dat
coc) 1a khong c6 can ctr @ chép nhén.

* Tai bién bén 1dy 10 khai dé mgay 28/7/2022, nguoi licn quan ba Nguye én
Thi Hoan trinh bay Ba Hoan la nguoi ding tén trén Gidy chimg nhén quyén su
dung ddt quyén s& hru nha & va tai san khac géin lién VoL dat sb CX 360791, sb
vao s6 cdp GCN: CH10479 (Thira dét s6 327, to ban db sb 42, toa lac tai: To 11
Hoa Trung, phuong Vinh Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Klunh FHoa), do Uy ban
nhén dén thanh pho Nha Trang cap ngay 21/8/2020. Ba c6 uy quyén cho chau déau
1a ba Pham Thi Yén thay mét ba lam céc thu tuc chuyen nhwong quyén str dung
mdt phén thira dat s6 327, to ban do sé 42, toa lac tai: T6 11 I{m ‘Trung, phuong
Vinh Hoa, thanh pho Nha Trang, tinh Khénh Hoa. Con vigc chuyen nhuong cho
ai, chuyén nhugng nhu thé nao thi ba khong biét. Ba d& uy quyén cho chau déu
lam tht tuc chuyen nhuong dat nén khoéng cé ¥ kién cling nhu khéng cé bat ky
yéu cdu gi khéc dbi voi yeu cau khoi kién clia nguy€n don ba Nong Thi Ngan.
Pong thoi, ba dé nghi Toa én giai quyét ving mit.

* Tai ban ty khai dé ngay 05/9/2022, nguot lien quan ba Truong Thi Hoa
trinh bay: Ba Hoa 14 nguoi dung tén trén Gidy chimg nhén quyén st dung dat
quyen s& hitu nha ¢ va tal san khac gan lién v&i dat s6 CU 236940 (Thira dat s6
178, to ban db sb 42, toa lac tai: To 11 Hoa Trung, phuong Vinh Hoa, thanh phd
Nha T ang, tinh Khanh Hoa), do SG Tai nguyen va moi truong, tinh Khanh Hoa
cép ngay 28/4/2020. 'Iluoc day toi da ty quym cho con géi rudt cia ba la Pham
Thi Yén dugc toan quyén qua.n Iy, st dung va dinh doat dbi véi thira dét s6 178,
t& ban d6 sb 42, toa lac tai: T4 11 Hoa Trung, phuong Vinh Hoa, thanh pho Nha
Trang, tinh Khénh Hoa Nay, ba. Nong Thi Ngan khoi kién ba Pham Thi Yen vé
hop dong ddt coc 48 ngay 26/10/2021, ba khong c6 y kién gi vi dd ay quyén cho
Pham Thi Yén thyc hién céc th tuc lién quan den viée chuyén nhuong thira dat

néu trén, y kién cta Pham Thi Yen cling 12 y kién cta ba Héa. Vi Iy do stic khae,
ba Héa d& nghi Toa an giai quyét ving mit,

* Tai ban ty khai dé ngay. 31/8/2022, nguoi lién quan dng Dodn Xudn
Phuong trinh bay: Ba Nong Thi Ngan khéi kién vo 6ng (Pham Thj Yen) vé
“Tranh chdp hop dong dét coc” d& ngay 26/10/2021 lién quan dén thira dat tai: TH
11 Hoa Trung, phu’ong Vinh Hoa, thanh p hd Nha Trang, tinh Khdnh Hoa. Tl
trude dén nay, cac giao dich lién quan dén quycn s dung dat néu trén déu do vo
ong truc tiép quan ly va thyc hién. Do do, 6ng khong 6 y kién gi v¢ vy viée nay,
y kién cua ba Yén ciing 1a y kién cta ong V1 ly do cong viée, 6ng & nghi Toa 4n
g1a1 quyét ving mit. ‘ :

* Ban én dan su S0 tham 56: 09/2023/DS ST ngay 23 thang 3 ndm 2()23 cua
Toa 4n nhén dan thanh pho Nha Trang quyét dinh: ) 3

- Cén cul hoan 3 Didu 26, diém a k hoan | Pidu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39,
Pidu 144, Pidu 147, khodn 2. Biéu 244, Didu 266 va Didu 273 Bo ludt To tung ddn
su ndm 20185.
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- Ap dung Pidu 117, Didu'328, Didu 407 va khoan 1 Pieu 408 B9 ludt Din
sy ndm 2015; :
‘ - Can ot khoan 2 Didu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBNTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtc thu, mien, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1§ phi Toa an.

* Tuyén xu: : A G
- Pinh chi mot phin yéu céu khsi kién clia nguyén don ba Nong Thi Ngan
vé viée yéu cAu bi don ba Pham Thi vén thanh toan khoan tién phat coc la
600.000.000 ddng (Sciu tréim triéu dong).
- Tuyén bd “Gidy nhén (iéh cpe sang nhigng gt dé ngdy 26/10/2021” gilta
-ba Néng Thi Ngan va ba Pham Thi Yén 12 vo hiu.

: - Chép nhan yéu chu cua nguyén don ba Nong Thi Ngan. Bude b don ba
© Pham Thi Yén c6 nghfa vu tra lai cho ba Nong Thi Ngan s6 tién 600.000.000 dong
(Sdu tram triéu dong). SR i
Ngoai ra, ban an so thdm con ,:_quyét dinh v&, 4n phi, quy dinh thi hanh an va
quyén khéng cao cua céc duong sy.. o - _ e
Ngay 03/4/2023, ba Pham Thi Yén ¢6 don khang cdo mot phén Ban én so
thim, yéu cau Toa 4n cép phflc»t.hém xem x6ét lai toan bd tai li¢u, ho sO ¢O lrong

vy 4n, triéu tdp nguoi lam chung ba Lai Ngoc Yén Nhi dé tham gia to tung va xét
xit lai vu én theo hudng stra mot phan ban 4n so thim doi véi noi dung “Bugc ba
Pham Thi Yén phdi hoan trd lai cho ba Nong Thi Ngan s6 tién ddt coc la
600.000.000 ddng” theo yéu chu clia ba Yén v& viée hoan tré so tién thyc nhén tu

ba Nong Thi Ngan 13 410.000.000 dong (BSn trm muoi tri¢u dong).

* Tai phlén toaphucthém e

- Ong L& Hong Quang gitt nguyén khéng cdo clia bj don va trinh bay:

Toa an cép SO thdm vi phgim nghiém trong thu tuc t6 tung trong viée khong
dua ngudi lam ching 14 ba Lai Ngoc Yén Nhi vao tham gia td tung trong vu an;
Toa én cép so thdm chua danh gi4 khach quan, chua xem xét, lam G céo tai lidu,
chimg ct, cu thé 1a céc doan tin nhén néi chuyén gitra ba Yén va ba Ngan.

S6 tidn dat coc 600,000,000 ddng mé hai bén thoa thugn trong Hop dong dat
coc duoc cac bén giao dich cu thé nhu sau: Mot la, ba Ngan yéu cau néu ba Ngan
nhén chuyén nhugng thira dét néu trén va hodn thanh xong xubi thi ba Ngan s&
duge hudng 100.000.000 ddng tién hoa hdng (thay vi phai chi 0 tién ndy cho mbi
0iGi thi c4 hai théng nhit day 12 s6 tién chiét khau gii cho ba Ngan coi nhu mot
phan lgi nhuan vé sau néu ba Ngan chuyén nhugng lai cho nguoi khac). Chinh vi
vay, ba Ngan da giit lai sb tién 100.000.000 dong nay trwde khi chuyen tien dat coc
cho Yén (Vén d& nay duoc thé hién 8 thong qua doan tin phén zalo gifta ba Yén
va ba Ngan cung cép cho Tda 4n). Hai 14, hai bén théng nhét thoa thuéin cing thot
diém giao két Hop ddng dit coc 1 ba Yén s8 gii cho ba Ngan 90.000.000 dong chi
phi d8 ba Ngan thye hién do v&, 1am gidy to clia thira dat. Vige nay cling dugc ba
Ngan cdng nhéan théng qua c4c Ban v& thira dét, Phiéu xéc nhén két qua do dac
hidn trang thira dt ngay 17/12/2021 ma ba Ngan dé-cung cip chimg ¢t cho Toa
4n. Theo d6, khoan tién nay s& duoge thanh toan lam 3 1an, trong d6, lan dau thong



nhét cho ba Ngan trich ra 30.000.000 d(‘)ng trong sb tién dit coc. Tir nhiing giao
dich néu trén d& du co s& ching m1nh viée ba Ngan chi méi c‘huven khoén dét coc
cho ba Yén sé tién 470. 000.000 ddng sau khi trur 130.000.000 dong dbi véi céc chi
phi néu trén. Theo yéu clu clia ba Ngan thi ba Yen sau d6 da tiép tuc thanh todn
60.000.000 ddng con lai chi phi lam gidy to thira dit. Do vy, thue & s6 tién ma ba
Yen nhén dat coc tir ba Ngan 1a 410.000.000 dong, khong cd viée ba Ngan dua 56
tién 130.000. 000 ddng cho ba Yén nhu 101 khai cua ba Ngan. Vi véy, yéu cau Hoi
dong xét Xt chap nhdn khéng cdo, bugc ba Pham Thj Yén phai hoan tra lai cho ba
Nong Thj Ngan s6 tién dit coc thuc nhén tr ba Nong Thi Ngan 1a 410.000.000 ddng.

- Ong V6 Minh Nhét khong dong v khang céo va trinh bay cta phia nguyén
don va yéu cdu Hoi dong xét XU gilt nguyén ban an so tham.

- Tai Béan tu khai va Blen ban 14y 161 khai ngay 28/7/2023, ng._,uorl lam chtmg,
ba Lai Ngoc Yen Nhi trinh bay: Ba la chdu goi ba Nong Thi Ngan 1a bdc, vao
khoang 18 gioy ngay 26/10/2021, tai nha clia ba Ngan, ba Ngan va ba Pham Thi Yén
¢6 gép nhau noéi chuyén, ban de vé viée chuyun nhuong dat dai & phuorng Vinh
Hoa, thanh phd Nha Trang. Luc nay ba Nhi ¢6 viée chudn bi phai di ra ngoai nén khi
thdy ba Nhi, ba Ngan dd nho ba Nhi ky lam chimg vao “Giay nhdn tién ddi coc sang
nhuong ddr’, Khi ky lam chung, ba Nhi thdy hai ben ¢ dé siin mot sb tien mat
“ménh gid 500.000 dong nhung khong x4c dinh duoc tong cOng bao nhiéu. Sau khi
-ky thi ba Nhi di cong viéc nén khong chimg kién céc dién bién tiép theo clia hai bén.

- Dai dién Vién kiém‘sét nhén dén tinh Khanh Hod phat bidu y kién:

+ V& t6 tung: Viée tuan theo phép ludt ca Tham phan, Hoi dong X6t X1,
Thu ky phién toa va viéc: chap hanh phép luét ctia nguoi tham gia t6 tung dugc
~ thyc hién theo dung quy dinh cta BQ luat T6 tung dén su.
+ V& noi dung Quyet dmh tal Ban 4n so thim 14 ¢6 co 50, ¢6 cin clr va ding

phép luat; khéng cdo ctia ba Pham Th1 Yén 14 khong c6 cén ctr dé chip nhan. De nghi
Hoi dong xét xtr bac todn bd khéng c4o clia ba Yén, g1u nguyén ban én so thdm.

An phi so thAm: D& nghi Hoi dong xét xt quyét dinh theo phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghzen clbu cdc 1di lidu c6 trong ho so vu dn duwoc tham tra tai phién
toa va cdn cit vao két qua z‘ranh luan taz phién toa, Hoi dong xét xir phic tham
nhén dinh nhw sau.

[1] V& to tung: Ba Ha Huyen Ngan la ngum dong dai dién theo ty quycn ctia
nguyén don véng mit tai phién toa duge 6ng V3 Minh Nhat yéu cAu xét xir ving
mat ba Ngan; nguoi lam ching ba Lai Thi Yén Nhi cé yéu cau khong tham gia
phién toa. Vi vy, Hoi dong xét xir quyet dmh xct x1r theo Didu 296 ctia Bo ludt to
tung dan sy.

[2] V& ndi dung: Xét khang céo clia ba Pham Th1 Yén:

[2.1] Ve yéu ciu tuyén bd “Gidy nhdn tién coc sang nhuong dat ngay
26/10/2021" vd hiéu:



- 29,7m, trong d6 6 mdt phan dién

Thita dAt s6 178, t ban d6 sb 42 dugc cép Gidy chitng nhan quyén st dung
dt, quydn s& hitu nha & va tai san khéc gén lidn véi dat s6 CU 236940 ngdy
28/4/2020 cho ba Trwong Thi Héa. Ngdy 14/10/2021, ba Truong Thi Héa lap giay
Uy quyén duge cdng ching tai Phong cdng chitng Doan Quang Luu, Uy quyéen cho
ba Pham Thi Yén duoc quyén nhan két qua hd so theo Gidy tiép nhén va hen tra
két qua ctia Uy ban nhén dén thanh phd Nha Trang. Nhu vdy, khong ¢6 ndi dung
nao thé hién ba Hoa Uy quyén cho ba Yén duoc quyén dinh doat, nhéan ddt coc dé
chuyén nhuong thira dat trén. '

Thira d4t s6 327, t& ban dd s6 42 d& duoc cdp Gidy ching nhén quyen st
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién v6i dat cho ba Nguyen Thi
Hoan. Ngdy 30/9/2021, ba Nguyén Thi Hoan lap gidly iy quyén duge cong chung
tai Phong cdng chimg Trudng An, Uy quyén cho ba Pham Thi Yén dugc quyén
nhan gidy chimg nhén, ndp ho so xin-chuyén' muc dich st dung dat, xin trich luc
ban d6 dia chinh. Nhu véy, khong ¢ ndi dung nao the hién ba Hoan ty quyén cho
ba Yén dugc quyén dinh doat, tAch midt phin dién tich thira dat trén d€ nhan dat
coc, chuyén nhuong cho nguoi khéc, -

Dién tich d4t cta thira d4t s6 178 duoc ghi nhéan trong gidy chimg nhén cta
ba Truong Thi Héa chi ¢o 58,8m* nhung cac bén thoa thuén la 136m” va vige cac
bén thoa thun chuyén nhuong ca phan dién tich d4t dwoc tach tir cdc thira dat khéc
ctia ba Hoan va Hoa 1a khong c6 cn ctr va khong dung phap luit. Mat khéc, cac
bén duong su cling khdng thoa thuén cu thé phéan dién tich, kich thude, phuong
thite tach cac thira dét s6 179, 327 to ban d6.s6 42, phudng Vinh Ioa, thanh pho
Nha Trang. Vi vdy, théa thuén cua ba Yén va ba Ngan do6i voi phan dién tich cua
¢4 ba Hoan va ba Hoéa 13 khong thé thue hién va khong thé hoan thanh.

Nhu vay, thoa thuén nhén coc'dd chuyén nhuong thira dAt s8 178 tai TO 11
* Hoa Trung, phuong Vinh Hoa, thanh phé Nha Trang, v6i dién tich: ngang Sm x dai
cta thira.dét s6 179 va 327, to ban do so 42

13 khong thé thue hién duge. =
© Ngay 30/11/2022, nguyén don ba Nong Thi Ngan ¢6 Pon xin thay doi va rat

mot phan yéu ciu khoi kién dé nghi Toa 4n tuyén bd “Gidy dit coc sang nhuong dat”
1p ngdy 26/10/2021 v6 hidu do d6i tugng khong thé thyc hign duge va rit yéu cau
~ khéi kién dbi véi yéu céu budc bi don phai thanh todn khoan tién phat coc
©.600.000.000d. Bi don théng nhat:véi-yéu-chu thay dbi nay clia nguyén don va cling
khong yéu cAu Tda 4n xem xét bdi thuong thiét hai. Do do, c6 cin cir de tuyén bo
“Gidy nhan tién coc sang nhuong dat’ 18p ngdy 26/10/2021 gifta ba Pham Thi Yén va
ba Nong Thi Ngan 1a vo hiéu. Pdng thoi, ban 4n so tham da tuyén “Dink chi mot
phan yéu cau khoi kign ciia nguyén don ba Nong Thi Ngan v‘é: viéc yéu cau bi don ba
Pham Thi Yén thanh todn khodn tién phat coc 600.000.000 dong” 14 c0 can cu.

[2.2] V& giai quybt hau qué clia vide tuyén b hop ddng vo hiu va cham dixt
hiéu lyc cha hop ddng ddt coc e

Theo trinh bay cta ba Néng Thi Ngan thi ba da dat coc 600.000.000 @éng cho
ba Pham Thi Yén, trong do6: thanh todn tidn mat 1& 130.000.090 dong, chuyén khoan
14 470.000.000 ddng véo tai khoan Ngin hang néng nghiép so 4701215016238 dung
t&n ba Yén, nén ba Ngan yéu cau -bé}Yén tra lai cho ba 600.000.000 dong.



Ba Yen khong ddng ¥ yéu cau trén cia ba Ngan vi cho ring ba chi nhén
~ duoc sd tién ba Ngan dat coc 470.000.000 ddng dd chuyén vao tai khoan Ngéin
~ hang néng nghiép s6 4701215016238 dung tén ba Yén, sau d6, ba Yén da chuyen
tra 60.000.000 d¢ong cho ba Ngan nen ba Yén chi dong y thanh todn lai %o tién thuc
nhén cho ba Ngan 13 410.000.000 ddng. Bi don di cung clp vi bing sb 309 ngiy
18/7/2023 ctia Vén phong thra phat lai Khénh Hoa thé hién ndi dung tin nhén zalo
ba Yen nhén cho ba Ngan ¢6 ndi dung “em ciing ung tzen hh cho chi va sé hét 130
roi” dé cho rang nguyén don da trr trudc soO tlen 130.000.000 dong gom
100.000.000 ddng tién hoa hong va 30.000.000 ddng tién lam sd nén chi chuyén
khoan cho bi don 470.000.000 ddng. Tuy nhién, théa thuén tién hoa hong va lam
sO 1a giao dich khac, khong duoc cc bén thoa thudn trong “(’my nhdan tzen coc
sang nhugng daz‘” 14p ngay 26/10/2021. Bi don khéng c6 yéu cdu phan t6 vé noi
dung nay dé can trir nghia vy nén khong ¢6 co s d& xem xét. Pong thoi, tai Trang
17 cta Vi bang thé hién ba Yén thira nhén d& nhén cua ba Ngan 600. 000.0000
- ddng, phu hop v6i noi dung “Gidy nhén tién coc. sang nhuong a’at” lap ngay
" 26/10/2021 - bi don dd ky xdc nhan: “d@d nhan dii coc 600 000.000 déng”. Do do,
6 can cir dé bude ba Pham Thi Yén phéi hoan tra lai b tién 600.000.000 ddng cho
ba Nong Thi Ngan, nén khong ¢6 co s¢ dé chap nhén khang céo cua bi don.

T nhan dinh [2.1] va [2.2], khéng cao cia ba Pham Thi Yén 1a khong c6
cén cur chap nhan; Ban 4n dén sy so tham s6: 09/2023/DS-ST ngdy 03 thang 3 nim
2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Tr ang la c6 cfin cu, dung phap lugt. Vi
vay, béc toan bd khéng cdo cia ba Pham Thi Yén; gilt nguyén ban an so tham.

[3] V& 4n phi:

; - An phi dén su S0 tham Do yeu cau cua nguyen don ba Nong Thi Ngan
duoce chip nhap nén bj don ba Pham Thi Yén phai nbp 4n phi dan sy véi s6 tién
28.000.000 dong, (Hai muoi tam trzeu dOﬂé)

- Tré lai cho ba Nong Thi Ngan b tién 24.000.000 ddng (Hai muoi bon tridu

2 dong) tam ung an phi so thdm ma ba Ngan dd dong theo Bién lai tam Umg 4n phi, &

phi Toa én so AA/2021/0001417 ngay 29/’%/202’7 cla (‘hl cuc Fhl hanh 4n dén sur #

thanh phd Nha Trang.
- An phi dén sy phuc tham Ba Pharn Thi Yén ph"u chiu 4n phi dan sy phic thém.

Vicdc lé trén;. . :
‘ QUY]‘«:T PINH

- Cén ¢l vao khoan 1 Dleu 308 BO luat T6 tung dan su ndm 2015

- Ap dung céc Dleu 117 Dleu 328 Diédu 407, khoan 1 Pidu 408 Bo luat Dan
sy ndm 20135;

- Cén ¢l vdo cac Dleu 12 26, 27 cta Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH

ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudmg vu Qubc hdi quy dlnh Vc mac thu, mién,
giam, thu, ndp, quanly va st dyung én phi va 1¢ phi Toa én.

* Tuyén xir: Khong chép nhan khéng céo cta ba Pham Thi Yén; gitt ng,uyen
Ban 4n dan sy so tham so: 09/2023/DS-ST ngay 23 théang 3 ndm 2023 cua Toa dn
nhén dan thanh ph6 Nha Trang, tinh Khénh Hoa.
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~ 1. Dinh chi mdt phin yéu cdu khéi kién ciia nguyén don ba Nong Thi Ngan
v€ yéu cdu b don ba Pham Thi Yén thanh toén khodn tién phat coc 1 600.000.000
dong (Sdu trdm triéu dong). ‘

2. Tuyén bd “Gidy nhdn tién coc sang nhuong dde’ dé ngay 26/ 10/2021 gitta
ba Nong Thi Ngan va ba Pham Thi Yen v6 higu.

3. Chép nhan yéu cAu ciia ba Nong Thi Ngan. Budc ba Pham Thi Yéq ¢ nghia
vu trd lai cho ba Nong Thi Ngan sb tién 600.000.000 ddng (Scu tram triéu dong).

4. V& 4n phi: ,

4.1. An phi dan sy so thAm: : i

- - Ba Pham Thi Yén phai ndp 28.:000.000 d(‘“)ng (Hai muoi tam triéu dong) an
phi dan sy so tham. . : ‘ , :
- Tralai cho ba Néng Thi Ngan 24.000.000 dong (Hai mwoi bon triéu dong)
tién tam Ung 4n phi so thAm ma ba Ngan da dong theo Bién lai tam mg an phi, 1¢
phi Toa 4n s6 AA/20217/0001417 ngay 29/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh én dén sy
thanh phé Nha Trang. o == ‘ )

4.2. An phi dén sy phuc thim: Ba Pham Thi Yén phai ndp 300.000 dong (Ba
trdm nghin déng) én phi dan sy phic thém, khiu triv s tien tam Gng 4n phi dan sy
phtc thAm d& ndp 12 300.000 ddng (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam
{mg 4n phi s&: AA/2021/0011577 ngdy 11/5/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dén sy
thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Ba Yén dd ndp du an phi dan sy phic tham.

* Quy dinh: G :

- K3 tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh 4n clia ngudi dugce thi hanh an va dén
thoi han giao tién, néu ngudi phai thi hanh dn khong thi hanh dn thi con phai tra 1ai
theo quy dinh tai Didu 357 va Didu 468 B6 ludt Dan sy nim 2015 tuong fng voi s0
tién va thoi gian chua thi hanh én. -

- Trudng hop ban 4n duoe thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lujt Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dén sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, ,quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hogic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Bicu 6, 7, 7a vd 9 Lufit Thi
hanh 4n dén sy; thoi hidu thi hanh én dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luét Thi hanh 4n dén sy.

Bén 4n phuc thdm ¢ higu lwc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

* Noinhdn: . ' TM. HOI PONG X‘E:I‘ XU PH_U(; ’I‘HAM
- VKSND tinh Khénh Hoa; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP, Nha Trang; ; e QR TASES § _
- VKSND TP. Nha Trang; oS e //
- Céc duong su; 38 ) " ( § A
B R e il

"~ Chi cue THADS TP. Nha Traﬁg; ’
“Linibhd sg, divln, Dok

o SR L x & X
- "Nguyen Hong Tuan
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