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- Thanh phan Hi dong xét xiv so thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lwong Ngoc Yén Anh
Cdc Hoi tham nhdn ddn: Ong Pao Thanh Tung
Ba Vo Thi Boi
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Vi Thu Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phd Nha Trang tham gia phién
toa: Ong Lé Hoang Anh - Kiém sét vién.

Trong céc ngay 22 va 23 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa &4n nhin din thanh
phd Nha Trang md phién toa xét xtr cong khai vu 4n dan sy so thAm thy Iy sb
86/2022/TLST-DS ngay 29 thang 3 nim 2022 v& “Tranh chdp hop dong ddt coc”,
Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir sb 20/2023/QPXXST-DS ngay 16 thang 02 nam
2023 va Thong bao doi lich xét xir dé ngay 06 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nong Thi Ngan - Sinh nam: 1978; Pia chi: T6 11 Hoa
Trung, phudng Vinh Hoa, thanh phb Nha Trang, tinh Khéanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

1. Ong V6 Minh Nhat, sinh ndm: 1995; Dia chi: 16 Mac Binh Chi, phuong
Phudc Tién, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa; (Theo Hop déng 1y quyén duwoe
Van phong Cong chimg Trung Tam chimg nhdn ngay 11/11/2022); Ong Nhat vang
mat. -

2. Ba Ha Huyén Ngén, sinh nim: 1996; Dia chi: 16 Mac Binh Chi, phudng
Phuéc Tién, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa; (Theo Hop dong ity quyén duoc
Van phong Cong chung Lé Thi Kim Anh chung nhdan ngay 17/3/2023); Ba Ngéan co
mat.

* Bi don: Ba Pham Thi Yén - Sinh nam: 1980; Noi PKHKTT: T6 dan phd
Hap Cuong, thi tran T6 Hap, huyén Khanh Son, tinh Khanh Hda; Noi cu tra: S
24/116 Luong Pinh Ctia, phuong Ngoc Hiép, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hong Quang - Sinh nim: 1987; Pia
chi lién hé: S6 97B Nguyén Trdi, phudong Phude Téan, thanh phd Nha Trang, tinh
Khénh Hoa; (Theo Gidy iy quyén dwoe Vin phong Cong chitng Kim Ngdn chitng
nhdn ngay 18/8/2022); Ong Quang cé mit.



* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trwong Thi Héa — Sinh nim: 1952; ia chi: S6 8C/11 Phi Déng Thién
Vuong, phuong 8, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Dong.

2. Ba Nguyén Thi Hoan — Sinh ndm: 1964; Dia chi: Thén Thuan Phét, phuong
Cam Thuén, thanh phd Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

3 Ong Doan Xuian Phwong — Sinh ndm: 1979; Dia chi: Té dan phd Hap
Cudng, thi trdn T6 Hap, huyén Khanh Son, tinh Khénh Hoa.

(Nhitng nguoi lién quan ving mdt va déu cé don dé nghi Toa dn gidi quyét
ving mdt).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban ty khai va cdce bién ban hoa giai, nguoi dai dién theo
Uy quyén cria nguyén dom trinh bay:

Thang 10/2021, to1 gap ba Tru’ong Thi Héa va dugc biét ba Hoa 1a chi sé hitu
thira dat sb 178, t& ban dd sb 42, tai t6 11 Hoa Tlung, phuong Vinh Hoa, thanh pho
Nha Trang, tinh Khanh Hoa va dang c6 nhu cau chuyen nhuong. Pong thcn ba Hoa
va ba Pham Thi Yén (La con ga1 cua ba Hoa) dam bao rang cac ba co quyen tach dat
tr 03 thira dAt 1idn ke 1a thira dét s6 327 va thira dét s6 179, gdp véi thira s6 178, &
hinh thanh thira d4t mai chuyén nhuong cho t6i véi dién tich rong 05m x dai 29.7m.
Do d6, t6i ddng ¥ mua thira dit s6 178 cong thém phén dién tich cét tir 03 thira dat
lién k& nhu d4 néu trén,

Ngay 26/10/2021, t6i va ba Pham Thi Yén ky hop dong dat coc, dé dam bao
viéc chuyén nhuong thita dét c¢é dién tich rong 05m x dai 29.7m nhu d3 ban bac. Hai
bén thda thuan gié tri chuyén nhuong thira dét 13 2.550.000.000 déng. Ngay khi ky
hop ddng dit coc, t6i da tra du sb tién 600.000.000 ddng cho bén nhan coc 14 ba Yén.
Theo ndi dung hop ddng dit coc, ba Yén cam két “Néu bén A (1a bén chuyén
nhuong) khéong ban thi phai dén gép doi s tién dit coc”. Tuy nhién, sau khi nhén tién
coc, ba Pham Thi Yén khong chiu hop tac dé ra ky hop déng chuyén nhuong tai van
phong cong ching nhu da cam két. Do vy, t61 khoi kién yéu céu Tda 4n giai quyét
nhiing ndi dung sau:

1. Tuyén bb chdm dut thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit gitta toi va
ba Pham Thi Yén;

2. Budc ba Yén phai tra lai cho t6i sb tién dat coc 1a 600.000.000 dong va phai
chiu khoan tién phat coc 1a 600.000.000 dong. Tdng cong, ba Yén phai tra cho t6i s6
tién 1.200.000.000 ddng (Mot 1y hai trim triéu dong).

Pén ngay 23/11/2022, nguyén don ba Nong Thi Ngan ¢6 Pon xin thay d6i va
rat mot phin yéu clu khoi kién, cu thé ba Ngan yéu ciu Toa 4n giai quyét nhitng ndi
dung sau:

1. Thay ddi yéu cu “Tuyén bé cham dist théa thudn chuyén nhwong quyén sir
dung dat gita ba Nong Thi Ngan va ba Pham Thi Yén” thanh yéu cau “Tuyén bo
théa thudn chuyén nhwong quyén st dung dat gitta ba Nong Thi Ngan va ba Pham
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déng e dbi twong khong thé thuc hién dwoc theo quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu
117 va khodn 1 Diéu 408 B ludt Dén sw ndm 2015

2. Rut mdt phén yéu cdu khoi kién dbi v6i khoan tién phat coc 1a 600.000.000
déng (Sau tram triéu déng); Yéu cau con lai 1a: Budc ba Pham Thi Yén phai tra lai
cho ba Néng Thi Ngan s6 tién dit coc 1a 600.000.000 ddng (Scu trdm triéu dong).

Ba Nong Thi Ngan chi yéu cdu Toa tuyén bd thoa thuén chuyén nhugng quyén
st dung dat gitta ba Nong Thi Ngan va ba Pham Thi Yén v6 hiéu, cic bén phai tra lai
cho nhau nhiing gi da nhén; Déng thoi, khéng yéu cau ba Pham Thi Yén phai bdi
thuong thiét hai.

* Tai ban tw khai va cdc bién ban hoa gidi, nguoi dai dién theo 1y quyén cia
bi don trinh bay.

Ngay 26/10/2021, gitta ba Pham Thi Yén va ba Nong Thi Ngan da ky két hop
dong dat coc dé chuyén nhuong 01 16 dét tai TS 11 Hoa Trung, phuong Vinh Hoa
thira dét s6 178 (Nguoi dimg tén ba Truong Thi Hoa, dia chi: S6 8C/11 Phu Péng
Thién Vuong, phuong 8, thanh phé Pa Lat, tinh Lam Ddng) véi dién tich ngang 5m,
dai 29.7m; Trong do6 co 98m? 14 dét thd cu, con lai 38m? 13 dét thudc quy hoach giao
thong, véi gia chuyén nhugng 2.550.000.000 dong, s6 tidn dit coc 600.000.000 dong
va thoa thudn tr ngay nhan tién coc cho dén khi giao s6 thoi gian 14 02 théng theo
Gidy nhan tién coc sang nhuong dét (goi tit “Hop dong ddt coc™). Nay, bi don ba
Pham Thi Yén x4c nhén c6 nhén s6 tién 470.000.000 ddng theo hop dbng dit coc dé
ngdy 26/10/2021, do ba Ngan chuyén khoan ciing ngay. Tuy nhién, gitta nguyén don
ba Ngan va bi don ba Yén c6 giao dich vé viée dich vu chuyén ddi muc dich st dung
dat, tach thira va lam so6 do nén ngay 17/11/2021 va 24/11/2021, ba Yén c6 02 lan
chuyén khoan tra lai cho ba Ngan voi téng s6 tién 60.000.000 déng. Nhu vay, ba Yén
chi thuc nhén ctia ba Ngan s6 tién 410.000.000 dong.

Déng thoi, bi don d& nghj Toa 4n cin cl didm a khoan 1 Didu 117, Diéu 328
va Piéu 408 Bo luat Dan sy dé Tuyén hop ddng dit coc “Gidy nhdn tién coc sang
nhuwong dat ky ngay 26/10/2021 giita bén chuyén nhwong ba Pham Thi Yén va bén
nhdn chuyén nhwong ba Nong Thi Ngan™ vo hiéu, boi cac 1y do sau:

Hop dong dat coc vo hiéu do ¢b d6i tuong khoéng thé thuc hién duge: Theo noi
dung hop dong dit coc thi ddi tuong chuyén nhuong 1a 01 16 dat c6 téng dién tich
136m? (trong d6 gébm 98m” dat thd cu, con lai 38m* dét thude quy hoach giao thong).
Trong khi thua dat sb 178, to ban dd 42 tai T6 11 Hoa Trung, phuong Vinh Hoa,
thanh ph6 Nha Trang do ba Truong Thi Hoa dimg tén chi c¢é dién tich 1a 58.8m?
(Gidy chitng nhian QSD dat s6 CU 236940, s6 vao s6 cap GCN: CS02622 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudong cap ngdy 28/4/2020). R rang hai bén d4 thoa thuan khong chi
tiét d6i twong chuyén nhuong trong hop ddng dat coc so véi gidy chimmg nhan QSD
dat va khong dung thuc té sir dung dat vi thira dit s6 178 chi ¢ chidu sau gn 7.5m
chir khong phai sdu 29.7m nhu trong hop dong dit coc ghi nhén.

Mt khéc, hop dong dit coc ghi ring: “Néu sé méi sau nay co tang bién dong thi
bén A la ba Pham Thi Yén khong don thw khiéu nai va tranh chdp, ba Truwong Thi
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tang bién dong 1a ting theo mét vudng (m®) hay tang theo mét téi (m) va mie do vé
ting bién dong ¢ gidi han bao nhiéu thi dugc cho phép cling khdng duoc ghi nhén cu
thé. Khi ky két hop ddng dit coc chua co thira d4t nao ro rang, ma phai hop thira gdm
fhira dAt s& 178; 179; 327 theo GCNQSD dét s6 CU 236940 chp ngay 28/4/2020
dtng tén ba Truong Thi Hoa, s& CI 662131 cap ngay 03/7/2017 dung tén ba Pham
Thi Yén va s6 CX 360791 cép ngay 21/8/2020 ding tén ba Nguy®&n Thi Hoan, sau do
méi tién hanh tach ra. Tuy nhién, trong hop ddng dat coc hai bén lai khong thoa thuan
r3 rang trinh tu, cach thirc thuc hién cling nhu quyén, nghia vu cta cac bén. Va dén
nay, ca hai bén d8u khong thé thoa thuén lai duoc nita.

Nhan thiy, gitta hai bén da c6 thoa thuén khong rd rang, cu thé v& dién tich dat
chuyén nhugng trong hop ddng dat coc khong ding voi gidy to dAt va thyc té st dung
dAt. Néu tiép tuc ky két chuyén nhuong dat nhu noi dung ghi tai hop dong dit coc, thi
hop dbng chuyén nhuong nay khong thé thuc hién dugc vi bi tugng hop dong la
khong pht hop. Do do, hop ddng dit coc vo higu do co dbi tuong khong thé thuc hién
duogce.

Ngoai ra, hop ddng @it coc con vo hiéu do vi pham didu kién c6 hiéu lyc cua
giao dich dén sy do thoi diém ky két hop dong dit coc (ngay 26/10/2021) ba Yén
khong du thAm quyén ky két, nhan dit coc chuyén nhugng thira dht sb 178 chu sir
dung d4t ba Truong Thi Hoa va thira dat sb 327 chu st dung d4t ba Nguyén Thi
Hoan.

T nhiing phén tich trén, bi don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dat coc dé
ngdy 26/10/2021 v6 higu, cac bén phai tra lai cho nhau nhimg gi dd nhén va khong
yéu ciu xem xét boi thuong thiét hai. Trén thuc té <6 tidn ba Yén nhéan dat coc tir ba
Ngan chi ¢6 410.000.000 ddng va cling nhu phéan tich & trén do hop dong dit coc vo
hidu nén voi sy thién chi cia minh bi don ddng ¥ tra lai nguyén don s6 tién thyc nhén
theo quy dinh phép luét. Bi don khong ddng y tra cho nguyén don tdng sb tién
600.000.000 déng. Ngodi ra, giita ba Yén va ba Ngan khong c6 bat ky théa thuén,
hop ddng moi gidi, phi moi gio nao khi chuyén nhuong d4t trén va néu c6 thi cho
dén thoi diém hién tai, giao dich chuyén nhuong d4t chua hoan thanh, hop déng
chuyén nhuong chua dugc ky két nén ba Ngan khong duoc tién phi moi gidi. Mt
khéc, hai bén cling khong thoa thuan vé viéc tach thira, hop thira tir 03 thira dat néi
trén cling nhu trinh tu, céch thuc tién hanh va quyén, nghia vu ctia cac bén trong hop
ddng dit coc. Ma ba Ngan tu y thué don vi do dac, tach nhép thua d4t theo y chi ca
nhan ciia minh ma khéng théa thuéin don vi nao do V&, khong thong qua y kién cta ba
Yén va dung cac ban vé do dac cung voi viée léy thoi han dat coc dé tao strc ép bugc
ba Yén phai chép nhan ky két chuyén nhuong dat.

Do véy, viéc nguyén don khoi kién yéu cAu Toa an budc bi don phai tra lai cho
nguyén don téng sb tidn 600.000.000 ddng (L& tidn ma nguyén don dd dit coc) la
khong c6 can clr dé chap nhan. :

* Tai bién badn ldy loi khai dé ngay 28/7/2022, nguoi lién quan b Nguyén Thi
Hoan trinh bay: ~



Toi 1a nguoi dung tén trén Glay chung nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khéc gén lién VO’l dat sb CX 360791, s6 vao sb cap GCN: CH10479
(Thita dat s6 327, to ban dd sb 42, toa lac tai: T6 11 Hoa Trung, phuo’ng Vinh Hoa,
thanh ph6 Nha T rang, tinh Khanh Hoa), do Uy ban nhén dan thanh pho Nha Trang
cap ngdy 21/8/2020. Tb6i c6 uy quyen cho chéu dau Ia ba Pham Thj Yen thay mat t6i
lam cac thu tuc chuyen nhugng quyén sir dung mét phan thira dit sb 327, to ban dd
s6 42, toa lac tai: TS 11 Hoa Trung, phuong Vinh Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh
Khénh Hoa. Con viéc chuyen nhuong cho ai, chuyén nhuong nhu thé nao thi t6i
khong biét. T6i da Gy quyén cho chau dau lam tht tuc chuyén nhu.’(yng ¢4t nén khén g
¢6 y kién ciing nhu khong cé bat ky yéu cau g1 khac dbi véi yéu céu kh(n kién cua
nguyen don ba Noéng Thi Ngan Dong thoi, t61 d& nghi Toa an giai quyét ving mit toi
trong tht c4 cdc gial doan t6 tung tai Toa.

* Tai ban ty khai dé ngay 05/9/2022, nguoi lién quan ba Truwong Thi Hoa trinh
bay: 2
Téi 1 nguoi ding tén trén Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khéc gén lién v6i dét s6 CU 236940 (Thira dat s 178, to ban dd sb
42, toa lac tai: T6 11 Hoa Trung, phuong Vinh Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh
Khéanh Hoa), do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Khanh Hoa cép ngay 28/4/2020
Trudc day toi da iy quyén cho con géi rudt cua to1 la Pham Thi Yen duoc toan quyen
quén Iy, st dung va dinh doat dbi véi thira dat s6 178, t& ban dd sb 42, toa lac tai: TH
11 Hoa Trung, phuong Vinh Hoa, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Nay, ba
Néng Thi Ngan khéi kién con géi t6i (Pham Thi Yén) vé hop dong dat coc dé ngay
26/10/2021, t6i khoéng c6 ¥ kién gi vi d& 1y quyén cho Pham Thi Yén thuc hién céc
thu tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat néu trén, y kién ctia Pham Thi
Yén cfing 13 ¥ kién ctia toi. Vi Iy do strc khoe, t6i dé nghi Tda 4n giai quyét véng mit
t6i trong tat ca cdc giai doan td tung tai Toa.

* Tai ban tw khai dé ngay 31/8/2022, nguoi lién quan éng Dodn Xudn Phuong
trinh bay:

Hién nay, ba Nong Thi Ngan khoi kién vo t6i (Pham Thi Yén) vé “Tranh chép
hop dong dit coc d& ngay 26/10/2021” lién quan dén thira dit tai: T6 11 Hoa Trung,
phuong Vinh Hoa, thanh phb Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Tir trude dén nay, cac giao
dich lién quan dén quyén st dung dét néu trén déu do vo toi truc tiép quan ly va thuc
hién. Do d6, t6i khong c6 ¥ kién gi vé vu viée nay, y kién cta ba Yén cling 1a y kién
clia toi. Vi 1y do cong viée, t6i dé nghi Toa an giai quyét vang mat toi trong tt ca céc
giai doan tb tung tai Toa.

* Tai phién toa:

I. Dai dién theo iy quyén ctia nguyén don giit nguyén ndi dung theo Pon xin
thay doi va rit mot phan yéu cau khoi kién d& ngay 23/11/2022 cia ba Néng Thi
Ngan, cu thé:

- Yéu cdu Toa 4n tuyén bé thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat giira
ba Nong Thi Ngan va ba Pham Thi Yén v hiéu, do vi pham vé diéu kién c6 hiéu luc



dinh tai diém a khoén 1 Diéu 117 va khoan 1 Didu 408 B luat Dan sw nam 2015; Ba
No6ng Thi Ngan chi yéu ciu Toa tuyén bd thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dét gitta ba Nong Thi Ngan va ba Pham Thi Yén vo hi¢u, cac bén phai tra lai cho
nhau nhiing gi dd nhan; Pong thoi, khong yéu cau ba Pham Thi Yén phai bdi thuong
thiét hai.

- Rut mdt phan yéu cu khéi kién déi véi khoan tidn phat coc 13 600.000.000
dong (Scu trém triéu déng); Yéu cAu ba Pham Thi Yén phii tra lai cho ba Néng Thi
Ngan s tién dit coc 1a 600.000.000 ddng (Sdu tréim triéu dong).

2. Dai dién theo y quyén cia bi don gitt nguyén y kién da trinh bay néu trén,
chi dong ¥ trd cho ba Nong Thi Ngan sb tién 410.000.000 dong (La sb tién ma ba
Pham Thi Yén d4 nhan d3t coc trén thuc t8).

3. Kiém sat vién - Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Nha Trang phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phdp luit t6 tung ctia Tham phén, Hoi dong xét xr, Thu
ky phién toa va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an k& tir khi
thy Iy cho dén truéc thoi diém Hoi dng xét xir nghi 4n: P4 thue hién dung va ddy du
theo quy dinh ctia B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Ve ndi dung, d& nghi Hoi ddng xét xtr can ot Didu 117, Pidu 328, Piéu 407,
khoan 1 Biéu 408 B luat Dan sy ndm 2015, tuyén xir:

- Binh chi mét phan yéu cdu khéi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
thanh todn khoan tién phat coc 14 600.000.000 dong (Scu trém triéu dong).

- Tuyén bo Hop ddng dit coc dé ngay 26/10/2021 gitta ba Noéng Thi Ngan va
ba Pham Thi Yén vo hiéu, do c6 dbi tuong khéng thé thuc hién.

- Chép nhén yéu ciu khéi kién ctia nguyén don; Bude bi don ba Pham Thi Yén
phai tra cho ba Néng Thj Ngan s6 tién dit coc 13 600.000.000 ddng (Sciu trém triéu
déng).

- An phi: Bj don phai chiu én phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN;

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét:

Tranh chdp hop dong dat coc gitta ba Nong thi Ngan va ba Pham Thi Yén
thuoc thim quyén gidi quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phé Nha Trang theo quy
dinh tai khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Didu 39 Bj luat
T tung dan su ndm 20185,

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Ba Pham Thi Yén cé thda thuan chuyén nhuong cho bd Néng Thi Ngan thita
dat sb 178, t& ban dd sb 42, tai td 11 Hoa Trung, phuong Vinh Hoa, thanh phé Nha
Trang véi gid 1a 2.550.000.000 ddng. Ba Ngan dit coc trude cho ba Yén sé tidn
600.000.000 ddng, khi giao tién gitra hai bén c6 lap Hop dong dat coc viét tay dé
ngdy 26/10/2021. Tai hop déng dat coc viét tay, gifta hai bén thoa thuan ké tir ngay
nhén tién coc dén khi giao s6 thoi gian 1a 02 thang, ba Ngan c6 nghia vu tra i sé tidn
1.950.000.000 ddng con lai cho bd Yén. Tuy nhitn qud trinh thye hign hgp ddng noi
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phong cong chimg, cach thie, th tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nén da phat
sinh tranh chip.

[2.1] Tai phién toa, dai dién theo ty quyén cla nguyén don xin rit mot phan
yéu cau khoi kién d6i voi véu cAu budc bi don thanh toan khoan tién phat coc 1a
600.000.000 dong. Xét thdy viée it mdt phan yéu ciu khoi kién clia nguyén don 1a
hoan toan tu nguyén, nén Hoi déng Xét X1 quyét dinh dinh chi yéu clu nay, theo ding
quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat TH tung dan su ndm 2015.

[2.2] Qué trinh gidi quyét vu é4n, nguyén don ba Néng Thi Ngan thay déi yéu
cau khoi kién vé viée yéu cdu Toa 4n tuyén bd “Gidy nhan tién coc sang nhuong dat
dé ngay 26/10/2021” gitra ba Nong Thi Ngan va ba Pham Thi Yén vo hiéu do c6 ddi
twong khong thé thuc hién duoc, céc bén phai trd lai cho nhau nhiing gi d& nhan; Va
ba Ngan khéng yéu cdu ba Yén phai bdi thuong thiét hai.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cta bi don théng nhét véi yéu ciu trén
cta nguyén don va cling khong yéu cdu Toa 4n xem xét bdi thudng thiét hai. Pay 1a
su tu nguyén cua cac duong sy, khéng vi pham diéu cidm ctia luat, khéng vi pham dao
dic x& hoi nén Hoi dong xét xur ghi nhan; Pong thoi, céc bén duong su théng nhit
khéng yéu cau giai quyét bdi thuong thiét hai nén Hoi ddng xét xwr khong xem xét.

[2.3] V& hau qua phap ly cua giao dich dan su v6 hiéu:

Theo trinh bay ctia dai dién nguyén don, vao ngay 26/10/2021 ba Ngan va ba
Yén tu nguyén 1ap “Gidy nhén tién coc sang nhuong dat”; Ngay khi ky hop dong, ba
Ngan da chuyén khodn cho ba Yén sé tién 470.000.000 ddng va dua bang tién mat s6
tién 130.000.000 dong. Noi dung “Gidy nhén tién coc sang nhuong dat” dé ngay
26/10/2021 thé hién ba Yén da nhan du sé tidn coc 1a 600.000.000 dong. Nay, hop
déng dat coc vo hiéu thi ba Yén phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba Ngan sb tién
600.000.000 ddng ma ba Ngan da dit coc. Phia bi don dong v tra lai tién dit coc cho
nguyén don nhung chi déng y tra sb tidn 410.000.000 ddng, vi cho rang bén thoa
thudn tién coc 1a 600.000.000 ddng, nhung trong dé co 100.000.000 dong tién hoa
hdng ctia ba Ngan gi¢i thiéu mua ban dat va 90.000.000 ddng tién phi dich vu lam
cac thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat; Sau khi cAn trir sb tién
190.000.000 déng thi thuc t& ba Yén chi nhin s6 tién dat coc tor ba Ngan la
410.000.000 dong.

Toa xét: “Gidy nhan tién coc sang nhuong dat” dé ngay 26/10/2021 do céc
duong sy hoan toan ty nguyén xé4c lap, muc dich cua giao dich khong vi pham diéu
cdm cua lut, khong trai dao dire xd hoi; Phia bj don x4c nhén chit ky “Pham Thi
Yén” duéi phin BEN A (BEN CHUYEN NHUONG) trong Gidy nhén tién coc saig
nhuong dat néi trén chinh 1 chir viét va chit ky ctia ba Pham Thi Yén. Dai dién theo
dy quyén cua bj don cung cép cho Toa cdc doan tin nhén trao ddi gitta ba Ngan voi
ba Yén dé chimg minh cho viéc céc bén cé thda thuén tién hoa héng; tién dich vu 1am
5O nhung ndi dung nay khong duoc phia nguyén don thira nhén; Pai dién nguyén don
cho rang céc thoa thudn nay 1a & nhiing giao dich khac. Hon nita, ngoai céc tai liéu
néu trén thi bi don cling khong cung cép duoc chtmg clr dé chL'rng minh gifta ba Ngé’n
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s6 178, to ban dd sb 42, toa lac tai t6 11 Hoa Trung, phuong Vinh Hoa, thanh phd
Nha Trang Mt khéc, qué trinh Toa 4n giai quyét vu én, phia bi don khong c6 yeu
cau phan t6 dé bu trix nghla vu voi nguyén don. Tai phién toa, dai dién theo iy quyén
ctia bi don x4c nhén sd tién 600.000.000 dong 1a can ctr d& céc bén thuce hién nghia
vu trong truong hop ¢6 vi pham xay ra.

Tu nhfing phéan tich neu trén, Hoi dong xét xir thdy c6 co s& chap nhén yéu cau
khéi kién ctia nguyen don, vé viéc yéu cdu bj don ba Pham Thi Yén phai tra lai sb
tién 600.000.000 dong ma ba Nong Thi Ngan da dit coc theo “Gidy nhan tién coc
sang nhuong dat” dé ngay 26/10/2021.

[3] An phi: Can cur Dleu 144, Dl,eu 147 Bo luat Té tung dén sy ndm 2015;
Khoan 2 chu 26 Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH]14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, glam thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1& phi Toa an;

- Do yeu cdu ctia nguyén don ba Nong Thi Ngan dugc chap nhép nén bi don
ba Pham Thi Yén phai ndp 4n phi dan su véi s6 tién 28.000.000 ddng (Hai muoi tém
triéu dong).

- Hoan lai cho ba Noéng Thi Ngan sb tién 24.000.000 dong (Hai muoi bén
triéu dong) tam ung an phi so tham ma ba Ngan da dong theo Bién lai tam Gng 4n
phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2021/0001417 ngay 29/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé Nha Trang.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Didu
144, Piéu 147, khoan 2 Diéu 244, Pidu 266 va Pidu 273 Bo luat T tung dan sy nam
2015.

- Diéu 117, Diéu 328, Pidu 407, khoan 1 Didu 408 B6 luat Dan sy nam 2015;

Khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

Dmh chi mdt phan yéu ciu khai kién cua ntruycn don ba Nong Thj Ngan v&
viée yéu cau bi don ba Pham Thi Yén thanh toan khoan tién phat coc la 600.000.000
ddng (Sdu trim triéu dong)

2. Tuyén bd “Gidy nhén tién coc sang nhuong d4t d& ngay 26/10/2021” gifta ba
Nong Thi Ngan va ba Pham Thi Yén 13 v6 hiéu.

3. Chap nhan yéu ciu cla nguyén don ba Nong Thi Ngan;

Bi don ba Pham Thi Yén c6 nghla vu tra lai cho ba Nong Thi Ngan sd tién
600.000.000 ddng (Sdu tram triéu dong)

4. V& an phi:

- Ba Pham Thi Yén phai ndp 28.000.000 ddng (Hai muoi tém triéu dong) 4n
phi dan sy so tham.



- Hoan lai cho ba Nong Thi Ngan sb tién 24.000.000 dong (Hai muwoi bon triéu
dong) tam tmg an phi ma ba Ngan dd dong theo Bién lai tam Gng 4n phi, 1& phi Toa
an s& AA/2021/0001417 ngdy 29/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phd
Nha Trang.

-3 Quyen khdng céo: Dai dién nguyén don va dai dién bi don c6 mit tai phién
toa, dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Toa tuyén an.
Nhing ngudi lién quan ving mit tai phién toa, duoc quyén lam don khang cao trong
han 15 ngay, tinh tir ngay nhan dugc ban 4n ho#ic ban 4n dugc niém yet

6. Quy dinh: K& tir ngay nguol dugc thi hanh 4n ¢é duu ygu cau (hi hanh dn,
néu bén phai thi hanh 4n chim tra tién thi phai trd 1di dbi véi s tién cham tra theo 1
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B luat Dan su 2015, twong tng véi thoi gian
cham tra.

Truong hop ban &n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugc thi hémh an dén sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyen thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Pidu 9 Luat Thi hanh 4n
dén sw; Thoi hiéu thi hanh én duge thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lu4t Thi hanh
an dan sy,
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