
,/
roA AN NUAN oAN

KHU vl/c t- rnANH HoA
ceNG HoA xA HQI cnu xcnia vIET NAM

DQc l$p - Tr; do - H4nh Phtic

NHAN DANH
NTIOC CQNG HOA XA HgT CHU NGHIA VITT NAM

TOA AX XTTAN DAN KHU VUC I _ KHANH HOA

- Thrinh phin HQi cting xfi xrt'so tudm gim cdz

Thdnt phdn - chil tqa phi€n toa; Bit Dhm Thi Bich Ngg"

Cdc H1i thtim nhan dan.

1. Ong Vfi Vin N6'

2. OngNguy6n Xuin Vinh
- Thu 1n' phiAn rca: Bd, Nguy6n Th! Phucrng - Thu klf Toa 6n nhan ddn khu

vuc I -KhdnhHoa.
- D{,i ctiQn ViQn ki€m sttt nhfrn ctdn khu vl,rc I - Khdnh Hba tham gia

phi€n tboz 6ngLG Hoing Anh - Ki6m s6t vi6n.

Ngdy 06 vd ngdy 09 th6ng 3 ndm 2026, tpi trp so Tda 6n nh6n dAn khu vpc I

- Kh6nh Hoa x6t xu' so thAm c6ng khai vp in ddn sg thp ly sd 30712024/TLST-

DS ngdy 07 rhing 10 nim 2024 vd viqc "Tranh chiip hqp ding thuA fii siin"
theo Quy6t dinh dua vp 6n ra x6t xu tO OA|ZOZ6IQDXXST-DS ngay 12 th6ng 01

ndm 2026; Quy0t dinh ho6n phi6n toa s6 16I2O261QDST-DS ngey 19fi112026 vit

Quy6t dinh hodn phi6n tda s6 17120261QDST-DS ngey 30lUl2A26 giira c6c

duong su:
* I'{guYan don:

1. Ong ff6 fhq LQc, sinh nim: 1964

2. BdOa fni LQ S6m, sinh ndrn: 1966

Cirng trir tai: SO OS y5t fieu, phubng Nha Trang, tinh Kh6nh FIda'

Dqi di€n theo uy quyin,
+ Ba Phan Thi Nggc Hi, sinh ndm: 1988

+ Ong V6 Minh l\hAt, sinh ndm: 1995

Dia chi nhQn th6ng b6o: 16 M4c Dinh Chi, phudng Nha Trang, tinh Kh6nh

Hda). Ong NhQt ving rnpt. Bd FId c6 m4t.
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Theo h-o.p d6ng iry quy6n duoc lAp ngdy 201912024, s6 c6ng chirng 9639,

quy6n tO OZIZOZ4TPICC-SCC/HDGD tai Vdn phdng cong chring Trung TAm.

Dia chi: 85 Yersin, thinh phO Nha Trang, tinh Kh6nh Hoa.
* I,{gu'd'i bdo v€ quyi, vd lqi {ch hop phdp cho nguy1n don: Lupt su Vfi

Nhu H6o - C6ng ty Lupt TNHH MTV Vfl & D6ng NghiQp thuQc Dodn h-rflt su

tinh Kh6nh Hda. C6 mpt.
* Bi don: C6ng ty TNHH Thuo'ng M4i vi Dich vu H.T.A (ggi tit ld

C6ng ty H.T.A).
Dia chi trp so: 59 LO Thdnh Phuong, phudng TA1'\ha Trang, tinh I(h6nh

Hoa.

Nguo'i dai dien ph6p lu4t: Ong Hui'nh Vfi Nggc 86o

Nguoi dai diQn theo try quydn: Ong TrAn Anh Hiro.

Dia chi li6n he: CHl2.06 Chung cu Hodng Nam. so 1u9 rJuong Binh

Thung, phucrng Binh An, thenh ptrO Oi An, tinh Binh Duong tnal la illLrorg
DOng Hda, thenh ptrO HO Chi Minh). Theo vdn b6n,y qu1'en ngai 16 i lLrl:

Ong TrAn Anh Hdo. C6 mit.
* Ngadi ,o qryi, lqi, nghia vu liAn quan: C6ng t)'"C6 phin t- td \na

Trang Unicare.
Trp so tqi: 59 L6 Thdnh Phuong, phuong Tdy Nha Trang, Kh6nh Hoa.

Nguoi dai diQn theo ph6p lupt: Bd Luong Linh Hd. Vdng mqt.

NQI DUNG v1t Ai\:
* Theo cton khhi kiQn crta nguydn eto'n vd tgi phiAn fia itgi diQn theo uy

; " ^ 1- r \ n, n, | 
^r- -- ,rt --l t--1/ --. L:^ --4quyAn cfia nguyln don bd Phan Thi Nggc Hd vd Luft sr bao vQ quydn vd lg'i

{ch h,yp phtip cho nguydn iton trinh bdy:

Ong H6 Thg Ldc vd bd D6 Thi L0 Sdm li chu scr hriu, su dung hqp ph6p

nhd d6t tai 59 LC Thenh Phucrng, phuong Phuong Sdi, thirnh pho Nha Trang,

tinh Kh6nh Hoa (I.Iay ld phucrng TAy Nha Trang, tinh Kh6nh Hoa), thuQc thu'a

dat sO 40, td bAn d6 rO t s dugc Uy ban nhdn ddn thinh ptrO Xira Trang cdp Gi6,y

chring nhpn qry6n su dung d6t, quyiin so hiru nha o vd tdi sin kh6c gin liAn v6i

O6t sO BN 321119 ngiry 2511212013 (sau d6y ggi tit ld "Tdi s6n thu6").

Ndm 2018, 6ng LQc vir bd Sdm co ky Hqp d6ng thu6 t}ri sin s6

......12018/HDTTS v6i C6ng ty TNHH Thuong m4i vd Dich vp H.T.A (gqi tat ld

C6ng ty,"H.T.A) dd cho dcrn vi ndy thu6 lai todn b0 tAi s6n thu6 n6u tr6n trong

thdi hpn 120 th6ng (10 ndm) t<C tir ngey 01lIO2018. Theo quy dinh tpi kho6n

3.2 Di6u 3 vd Di0u 4 HSp d6ng thu6 tdi sin, C6ng ty H.T.A c6 nghia vu dflt cqc

m6t khoan tiAn le 5.520.000.000 d6ng vi tii:n thu6 sE duoc thanh toSn theo Quy
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(thanh to6n m5i 03 th6ng 0l
voi gi6thu6 cp th6 nhu sau:

+ Trong 24 th6ng thue

d6ng/th6ng;

lin, trong 05 ngiy diu ti€n ctia rn6i drvt thanh to6n)

diu ti€n (tu thang 10/2018-0912020): 207.000.000

+ Ttr th6ng thv 25 (thring 10i2020) d€n hi5t thoi han thue: 230.000.000

dong/thang.

Gi6 thu6 ndy chua tinh tidn thu6 phrit sinh ru ho4t dQng cho thu€ (thud

GTGT, thuti TNCN) md 6ng Loc, bd S6rn pkli nQp cho Nhi nudc bsi vi C,3ng ty

H.T.A cam k6t ring sE thuc hi€n vi6c k€ khai va nop c6c khoin thu6 nay cho vo

ch6ng 6ng bd. Di6u ndy ctng dugc ghi nh6n tai diem c kho6n 4.1 Di6u 4 Hep

d6ng thue tdi s6n d6 c6c b6n co co s<r thgc hiQn.

Trong qu6 trinh thuc hien Hqp d6ng thu€ tai sin, C6ng fy H.T.A chi mdi

d{t cgc sO ti6n le 3.760.000.000 d6ng, hodn t6t vigc thanh to6n cho 
'J6n Quy

IIl2021 vd COng fy H.T.A chi nQp ti6n thu6 phat sinh crira ndm 2022 cho vcv

ch6ng 6ng LQc, bd Sdm. Ke tt Quf iII/2021, Cong t)'H.T.A nhi6u lin ng tidn

thue . kh6ng chiu thanh to6n tidn thu€ nhir mac du truoc d6 nguydn dcrn dd nhi6u

lin rhong cam. tao di6u kien vd thpm chi li ginm ti€n thu6 di5 san se kh6 l<h[n

rur Cong q H.T.A trong tinhJrinh dich be.nh Covid-19, vg ch6ng 6ng L6c. bir

Sdm x6t th6y ring d6y cfrng kh6ng phai nghia vr; cria vg ch6ng bri nhung * t (op

tric, h5 trg cho b6n thu6. TrOn tinh thin thi$n chi, vg'ch6ng 6ng Ldc, bi S6m ct6

nhidu lAn gui vdn bAn dO y6u cAu C6ng ty H.T.A thanh toan ti3n thu€, thuc hi0n

nghia vU nQp thu6 nhu dd cam ktlt. The nhtrng, C6ng ty H.T.A dd c.ir phan hoi

kh6ng d6ng y voi c6c dC nghl tr6n voi ly'clo COng ty H"T.A g?p kh6 khEn trong

ho4t dQng kinh doanh ldm 6nh huong &5n ngr,O" tii chinh.

C6ng ty H.T.A dd vi pham nghi€m trgng nghTa vU thanla torin ti6n thu€ thco

quy dfnh tqi di6rn b Kho6n 4.2 Dieu 4 va r,'i pharn nghia vB nQp ti6n thud ph6t

sinh tt ho4t dQng cho thu6 theo di€m c Khodn 4.1 Di0u 4 vd di&n m KhoAn 6,i
Ei6u 6 Hqp d6ng thu6 tdi s6n s6 ......|20iE,4IDTTS.

Vi v6y, 6ng H6 Thq LOc vir bd Dd Thi L9 SArn de khoi kien C0ng ty H.T.A

ra Tda 5n dO y6u cAu Tda 6n giai qu1€t nhtr sau:

1. BuQc bi don C6ng ty H.T.A phai tra tiAn thu6 nhd cdn thi6u cho d€n khi

Hqp d6ngt dugc chAm dut, tidn thu€ tam tinh d6n ngdy x6t xt 06/3/2026 chua

thanh to6n lh: 9.984.300.000 dong {Chin ty chin trlm tfun muoi bon tri€ur ba

trSm nghin cl6ng).

2. BuQc C6ng ty H.T.A ph6i tra ti€n l5i do chdm thanh toan ti6n thr-r6 k0 tu

ngay bat ddu ch4m thgc hiQn nghTa rir cira *6i dst thanir."to6n cho d6n khi thanh
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to6n xong tidn thu€, t4m tinh d6n ngdy 06/312026 vdi rnirc l6i su6t lit lO%lndm
cdn c[r Di6u 357 vd Khoan 2 Di6u 468 86 lu6t D6n sg 2015, tidn ldi tinh duoc
lit: 2.940.959.205 cl6ng (Hai r! chin trdm b6n muoi tri6u chin trSm ndm muoi
chin nghin hai trdm 16 ndm d6ng).

3. Tuy€n hi chArn dut Hqp ddng thue Ai s6n s6 ...12018/HDTTS gifr'a 6ng
H6 Thq LQc, bi D5 Thi LQ sam r.oi c6ng ty H.T.A vd bu6c c6ng ty H.T.A vd
ngutri li6n quan ld C6ng ty C6 ph- y tti Xha Trang Unicare ph6i giao tri lai tdi
sin thu6 cho phfa nguydn don.

4. BuOc Cdng ty H.T.A phai ti6n hdnh kC khai vd n6p c6c khoin thu6 b6
sung li6n quan d6n vi6c cho thue n€u tr6n trong kho6ng thdi gian tu ngdy
oI/10/2018 dtin ngay 3tll2l2o2t fthoang thdi gian chua nQp thu6 vd tu'ngdy
0l/112023 cho d5n khi Ho. p d6ng thue tdi s6n s6 ....12018/HDTTS duoc Toa 6n
tuy6n b6 ch6m dut;

Tai phi6n toa, dai di6n theo u1, quydn cfra ngul'en don vd ngudi bao r-e
l.quy6n va lqi ich hqrp ph6p cira ngu1,6n dcm trinh bd1' xin rut mot phin 1-6u cAu

khoi ki6n vd vi6c buQc bi clon ph6i ti5n hdnh k6 khai vir nop.c6c khoan thue bo
sung li6n quan d5n vi€c cho thu6 n6u tr6n trong khoang thoi gian tu ngay
0lll0l20l8 dtin ngey 3lll2/2021 (khoang thoi gian chua nQp thuti vd tir ngdy
0ll}t/2023 cho dtin khi Hqp ddng thu6 tei sin s6 ....12018/HETTS duoc Toa 6n
tuy6n bd ch6m dut;

OOi voi j kiiln trinh bAy cria bi dcrn vd vi6c d€ nghi c6n tru s6 tidn d4t coc
vdo s6 ti6n no. nguyOn don kh6ng d6ng y, vi nguy6n dcrn cho rdng khoAn ti6n
dat coc le dC dim bio thWc hi6n hqp d6ng, khoAn ti6n nAy c6c b6n dAu thori
thudn duo. c gift tnong su6t qu6 trinh thuc hiQn hgrp d6ng va n6u 16 tai DirSu 3 cira
Hqp d6ng. Trong hQp d6ng kh6ng co bdt cri thoA thuAn ndo vd vi€c c6n tru ti6n
dflt cgc vao timg dqt ftanh to6n. Nguy6n don dA nghi neu giai quy6t trong vu 6n,r .x
s6 tien cgc nAy s0 duoc nguyCn don trA lpi cho bi don sau khi bi don hodn thenh
nghia r1r bin giao tii sin thu6 cho nguy€n don vi thuc hi6n todn bQ nghia vu
thanh to6n cho ngul'€n don.

* 
Qu,i trinh giAi quyOt vqt tin vd tgi phi1n tbo itai diQn theo fiy quyin cria

b! iton 6ng Trin Art Hdo trinh hdy;

B! don th5ng ntiit voi y ki6n cfra nguy6n don vC vi€c kf k6t hqp d6ng thu6
tii sin va n6i dung hqp d6ng nhu dai di6n theo uy quy6n cria nguyCn don dE

trinh bdy. Phia bi Jon-trrong-aong y v6i todn b6 ya, .4,., kh6i kie; cua nguy6n
don. L. do phia bi tlun kh6ng d6ng y ch6m drn hqp d6ng vi bi don kh6ng vi
pham nghia vu thanh to6n. Qu6 trinh thu6 tdi s6n bi 6nh huong boi dich Covid
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n6n 6rnh hucrn_e d6n hoat dQng kinh doanh. Hon nira trong qu6 trinh thu6 phia

nguy6n dcm ctng khong tao didu kien cho b6n thue. ldm dcrn t6 c6o b6n thu6 lua

d6o vd mua b5n h6a don. anh huong nghi€m rQng d€n hoqt dOng kinh doanh,

nhidu dOi tac phAi ch6m dtn hcrp d6ng thu6 voi bi don. Qu6 trinh su dung tdi s6n

thu6, phia bi dcrn co xd1' dtmg thdm mQt tAng. r'i€c sta chira khong co gi6y to

chirng minh vd khong cung cdp dugc tdi li6u chimg cu'

Hi6n nay, d6i voi tai san thu6 cdng t1' T\HH Thuong Mpi vd dich vp

II.T.A dang cho cong t)' co phdn y t6 Nha Trane unicare thu6; mQt phAn cho

C6ng ty TNI{H Grand \1.\\ r'd C6ng ty TNHH Giao dpc si6u tri tue thu6 lai

dirng nhu nQi dung tai bi€n ban xem x6t, thAm dinh tai ch5 ngdy 091412025. Phia

bi don cfing dd nhpn duoc thong b6o cung cAp chimg cu t6 +qADO25lTB-'fS

ngdy 2OllOl2O25 v6 viQc cung c6p chirng cu cua Toa 6n nhung bi do"n khong

cung c6p duoc chilng cu theo nQi dung y6u cAu cua Toa 6n.

Bi don kh6ng c6 yeu cdu ph6n t6 trong vu an. Bi clon kh6ng y6u cAu triQu

t6p th6m nguoi tharn gia to tqng ndo kh6c'
pOi vOi viec bi don cho thu6 lpi tdi san dd thu6 tt nguy6n dcrn. DAy ld

quydn cua bi clcrn trong hoat ddng kinh doanh. Phia b! dcrn khong cung c6p clugc

ho-p d6ng cho thr.r6 lai cho Toa 6n.

1,. ::.,::: :o: t: don co cung c6p th6rn mot so tdi li€u uy nhiCrn chi v€ vi€c

thanh todn ti6n thu€ vd Quytit Llinh giAi quy6t khi6u n4i cua ViQn kiem s6t nhdn

d6n tinh Khdnh Hda vd viQc gi6i qu1€t dcvn t6 c6o oba be DA Thi I.9 SArn vh 6ng

H6 Thq LQc, bf don dC nghi Tda tam ngring phi6n toa d6 thu thdp bi€n b6n lhm

viQc gifra nguyen dcrn vd bi do"n tpi Co quan di6u tra C6ng an tinh I(h6nh Hoa d6

ldm 16 hon vp 6n. Bi don, cho .ang to tidn thu6 md bi don chua thanh to6n c6 sq

chQnh 16ch gita thoi di6m c6c b€n ldm viQc tpi co quan c6nh s6t didu tra

t61712024 vd thdi di6m nguy6n don khoi kiQn I 61912024. Cu th6, tpi thoi di6m

ldm viQc tai Co quan c6nh s6t dieu tra tinh Kh6nh Hda, phia nguy€n don dd

th6ng nh6t tru tidn thu6 tu s6 ti€n dat coc vdo tidn thu6 vh x6c dinh t6ng sd ti6n

md bi dcyn cdn chua thanh to6n cho nguyCn don ld 5.572.900.000d. Tuy nhi6n,

d6n thcyi diem khoi ki6n 161912024. so ti6n thu6 bi don chua thanh to6n lai ld
6.844.300.000d ld kh6ng trirng khcrp. Do d6, bi don dC nghi HDXX xem x6t lai.

DOng thoi, c6 mQt sO khoAn ti6n bi dcvn dd thanh to6n nhung nguy6n c1o'n

chua trir vdro sO tien thu6 bi don dd thanh to6n vdo b6ng kC chi ti6t ti6n thu6 nhd

cho bi don.
pOi vOi khoAn tiAn do bi don da d?t coc cho nguyOn clon. Bi don dO ngh!

HEXX xern x6t cAn trir vdo tidn thu€ nhd cua bi don trong trud'ng hqp Tda an

tuy6n b6 ch6m dirt hqp d6ng thu6.
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* Ngtrdi cd quydn lgi, nghia vqt fiAn qunn C6og $ "6 
phin y ti Wt u

Trung UNICARE itfr thryc triQu tgp hw t€ nhiiu tin nhwng khdng cd wgr n€n

kh6ng ui ! *iin trink biy.

" Tgi phin tranh lw$n ufic ilrCIrg sy vrt ngwvi bdo vg quyin vd l,g.i ick
hgp phdp cfio nguydn iton; il+i diQn theo u! qayon cfiu b! ibn trtnh bdy ! kiin
tranh lu$n nhw sou:

Nguoi b6o vg quy6n, lqi ich trqp ph,lp cria nguycn dsn vd dai di€n theo ug
;,

quy€n cira nguy€n don gi& nguy6n y ki€n trinh bdy cria rninh tai ph6n rrinh biy
cua cic duong sg, dA ngh! HDXX ch6p nhan todm W ycu ciu khsi ki6n cfia
ngu16n dcrn. Bsi nh&ng ly do sau:

vA tinh hgrp ptr6p cua Ftrqp dong true: Xdt c6 vA chu r*,ii, i chf tu nguy6n.
muc dich, nqi dung vd hinh thric, Hcp d6ng thu6 tdi sin s6 ...tzotg/HDTTS
hodn tcrin d,lp irng d.flv dri cr{c diAu kien co hi6u luc cria giao d"ich ddn su rheo

quy dinh tai Di€u 117 B0 luat Din sunim 2015. Hqp dong ni1,.da phit sinh
hi6u luc phrip luat te tri thoi diiSm k;'' ktir. lim phrit sinh diy tlir quyin ra nglu:a

ru reng bugc d6i voi ci nguydn don va bi don, la co so ph.p li (E xem xet rich
nhi€m cua c6c b€n trong quri trinh thuc hi€n hqrp d6ng cfrng nhukh ;<ay ra uanh

rI
chAp. Lien quan den hi6n tr4ng tdi sdn t€n ddt IA cao oc vin phong i<hong d,i,g
v6i m6 ra ai di6m b khoan 1.1 Diire I cua Hqp d6ng thud tii sarq nguy6n don c6

ii ki0n nhu sau:

Thrh nhii4 vi aol tugng cria hgp d6ng thu6. Theo khoan r . r Di€u I Hqp
d6ng, doi tugr€ thu€ duoc x6c dinh tru6c h€t ld quy6n su dung d6t va tii sin
tr0n itit tai dia chi 59 LC Thdnh Phuong, phuong Phr.rong Sei, thdnh ptr6 tttru
Trang, voi c6c th6ng tin cu dr6 vi3 thua dit, o ba,n ao. aign tich va Gi6y chtmg
nhan quy6n su durg afu Oo Lts).iD thanh phO Nlra Trang c6p.

Theo quy dinh tai Dieu 105 Bg luir Ddn su 2015. rai s6n bao g6m vit va
I ..

quy€n ai san, trong tlo quy€n st dung dit vi tai san gan li&r voi dit li m6t
chinh the phrip lf th6ng nhAt. Oo d6, vi6c rnd ti nhn & tai di6m b khoiur I .l chi

ld mo ta bri try, khong phii can c(r duy mhSt d€ x6c rlfnh d5i ruong hqp d6ng.

Th* hai sai lgch trcxrg mo ti kirdng ldm phdt sinh nhnm lan Hm vd hi€u

hqp ffing. Theo Diau 408 Bg hlt Ddn su 2015, hg dOng chi bi coi lir vd hi€u

do nhem l5n khi su nhim Hn dg Hm cho rnOt b€n kn6rE dat dugc muc dich giao

k6t frqp ttdng. Trong qr vi6.c ni} cin ci! vio khoi,n 13 DiAu I Hqp ddng, muc

dich flru8 cria b€n B ld kinh d@rl' t&ich san, cin h6 cho thu€, nhd hing, v6n

phong li cric lo4i hinh kinh doah chi cd th€ ttrgc hi€n tr&r cSng trinh c,uo t6ng,

khdng th6 la nhn c6p 4. Nlhu vi,", y ch{ ttrrrc sg cua c6c Hn ngay tir khi giao k;6r

hqrp ddng dd li thu€ cao 6c. @ @irffiu6 nhd o 
"ep 

thip.
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Thrt' bo, y chi thgc sg cua c6c b6n cdn duoc th€ hien rd qua gid thu€, thoi

hpn thu6 vd tidn ddt cqc. Theo Didu 2 vi Dieu i H-ry Cong.thoi han thu€ ld 120

th6ng (10 ndm); theo Di€u l. ti6n d{t cgc len rfr 1.10.000 USD. va theo Di6u 4,

gi6 thu0 dao dQng tu 9.000 - 10.000 USD/th6ng. Cac di6u khoan ndv cho thdy rb

rhng gi6 tri giao dich tucrn-e ung voi vi6c thu€ cao oc de kinh doanh, kh6ng phu

hqp v6i vi6c thu6 mQt cd.n nhi cdip 4. Theo Di6i, il-l Bo lu:it Ddn su 2015, khi

giai thich hgp d6ng phiri can cu vdo y chi thgc sU cua cic b€n, chu khong chi

cdn cir vdo c6u chfr don ld.

Thfi' tu', b6n thu€ cld nhan bdn giao va su ciung tdi sin dring hi0n trarig

thgc t6. Theo Ei6u 472 va Didu 480 BO luflt Din su 20i5. ben thu0 cri nghla vLi

nhQn tdi sAn vir sri dUng dung mpc dich dd thoa th,.i4n. Tren thuc te, b0n thu6 dE

nhpn bdn giao cuo 6c, sir dung 6n dinh O6 t<ir,tr drranh. khdng co khi6u nai ngal'

tai thoi di6m nhqn tdi sdrn v€ r'iec tdi s6n khong riung md tA. Di0u nAy th6 hi$n su

ch6p nhAn dAy du hiQn tr4n-e tai siln vdr lo4i tril'kha nin-e nh6m l5n thuc t0.

Thrt' ndnt, eao 6c la tii sirn hqp pliap gnr lien voi d6t va thuQc phanr ,,,i

ho. p d6ng thu6. Cao 6c duoc x6y dqng hqp phdp. dd dutv. c c6p phdp xav drrng, id
. ! ,,.\tai sAn gan li6n v6i thua ddt thuQc quy6n su dung hqp phdp cira [-.6n cho thu6.

Theo ngur'6n tic cua ph6p luAt d6t dai vd Cdn su, tii san hinh thAnh hop phap
. r: :

tren dat thuQc qu1'6n cua nguoi su dpng dit" va duong nhitn ndm trong pham vi

cho thu6 theo hgrp d6ng, dir m6 tAtai c1i6m b klroin l.l chtra duo.c cap nhAt ri6y

dt.Tt c6c phdn tfch n6u tr6n, chirng toi kfnh dA nghi HQi d6ng xdt xft x6c dinh

.irg: Viec m6 t6 chua chfnh x6c hi€n trang nhd6'tai di6m b kho6n [.] DiAu I

Hqp d6ng chi ld sai s6t ud hinh thtc. khdng ldm thay OOi AOi tuqng thu6. kh0ng

ldm ph6t sinh nhAm l6n ldm *At *p. dich giao kr5t hqp d0ng, va khong phai can

cir dC tuy6n hqp d6ng v6 hi6u ho[c xdc riinh trrich nhi6m b6t loi cho b0n cho

thu6.

-,).V€ viQc vi phpm cira bi don: Bi do'n Cdng ty H"T.A ct6 vi pharn nghiCm

trgng nghia vp thanh to5n tidn thud theo qul' dinh t+i DiEu 4 FIqo dSng thu€ tii
s6n s6 ......1201S/HDTTS ldm 6nh huong toi qu1,€n loi hqp phrip cua chu tai san

cho thu6 lA 6ng L6c, bd SArn n6n nguy'6n clon co quyA, dcrn phuong chdrn riu.t

I-lqp d6ng thu6 theo thoa thupn tpi diem a khodn 7.i EiAu 7 cua Hop c16ng. Do
^),d6, y6u cAu tuy6n b6 chdm dut Hqp d6ng thu€ t'ii sin sd .....l2CIl8/HDTTS giira

6ng H6 Thg LQc, be D5 Thi Le SAm v6'i C0ng q/ H"T.A vi bu6c C6ng t,v ILT.A
ph6i giao tr6 lpi tdi sdrn thu6 cho ngu1,6n don.

Theo quy dlnh cua Didu 280, Di6u 4ti1 tsfi 1u6t Dfrn su ndm 2015, b€n r:o

nghla vq md kh6ng thqc hiQn ho{c thgc hiQn khtng dfing ngliia vu tl'ri phai chiu

tr6ch nhiQm d6n sg tuong ring, bao gorn nghia vu thanh."toAn day dii khcrin tien

::
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con thi6u vi tri lei d$i vdi khoin tien chgm thanh to6n. Vi6c nguyCn don yeu

c6u bi don thanh torin s6 tiAn *ru€ cdn ng ti,nh d6n ngdy 05/03nA26 $t

9.984.300.000 d6ng li hoirn toin phu hqp v6i thoa thufn trong hqp d6ng vA phfi

hqp vdi cric chimg cu d5 rfuqc xuit trinh troqg h6 ss vu 6n.

gtii voi khoin ti{in Ei do chim thanh to6n ti6n thu6 tdi sin, y6u cAu cria

nguy€n don tinh lei ke tu &oidi,3rn bi don vipham nghia vu thanh todn cria ttmg

kj, di5n ngdy 06/0 312026,,vfi mric lni suit lT%lnlrn c6n cri DiAu 357 vd khoiur 2

Diiiu 468 Bq luat Din su nlm 2015. li co co ss phnp lrat, $an 6nh drlng hqu

qurl phip lf phrlt sinh tu hanh vi cham truc hign ngh?a vq ctia b{ don, ttdng thoi

bao dAm quyd, vd lgi ich hqrp phrip cua nguydn don"

Mdt kh6c, v6t viQc bi don vi pham nghia vu thanh to6n trong thoi gian

dai, so ti€n no- l6n, kh6ng c6 thign chi khic ph$*, di ldrn cho muc dich ctra hop

d6ng thu€ tei san khdng thd dAt dtroc. Do d6. y6u ciu cria nguy0n don v6 vi6c

tuy6n b6 ch6m dut Hqrp ddng thud Ai sin sO . . .lZO t 8/I{DTTS vA buoc C6ng ty

H.T.A giao tri l4i toin b0 tei sin thu6 cho nguy€n don ld hoin oin phu hop voi

qu;" dlnh cua phrip IuAt den s1r cfrng nhu o5c th6a thupn dI duqc cdc Hn xic lip
trong hqp dong.

O,ii ,oi khoin ti6n dfi coc 3.760,000.000 d6ng, trong vu 6n nay ngryCn

don ,kh6ng y€u cfur giei quytit vi6c giai quydt tiin coc .s€ dutr. c thpc hi$n vio giai

doan thi henh an. Tuy nhi6n. aOi voi f ki6n cua bi dcm d€ nghi cAn m sf, ti6n dit
cgc vdo s6 tidn thanh to6n nguven drm khdng ddng v vi khoan tien niy cdc ben

d6u thoi thu{n dugc git rong su6t qud trinh drp hien hcp ddng r a ndu rO tai

Di6u 3 cua Hgp tl6ng. Trong ttqp tffing kh6ng c6 bfu cu thoa thuan nao v€ t i6c

cdn tru tien d|t coc vio twq @t thanh toin. Ngul'&r don tli nghi nar giii quyet
, : .:

trong vu in. sd ti€n cgc nel' sE duqrc nguy0n don tri lai cho bi don sau khi bi don

hoin thdnh nghia vu bin gr* t i sin thu€ cho nguy€n don va &5c hi€n toi.m bo

nghia vU thanh todn cho nguyen don.
gOi ,Ai f kien cua bi dcm vi viQc kh6ng thanh to6n tien thue xu6t ph6t tu

nguy6n nhdn ngu-r-En dcrn co don t6 
"ao 

cria nguy6n don dn tl&r vigc kinh doanh

cua nguy6n don gAp kho khen. Nguy6n don cho tang l! do nay kh*g hqp lf vi

td crio ldr quyin cua c6ng dan con nghia 4r thanh tnin fti sic b€n ptrai thrrc hi€n

dirng theo n-oi dung hqp d6ng.

D4i diQn theo uf qry& cta bi tltrn vin gifr nguyGn f ki6n trinh bi,y y

ki6n kadlr lu{n. Theo d6, bi don kh6ng d6ng y voi todn bQ y6u cdu khoi ki6n

cua nguyen don. Trong ruong hqp. Toi an tuy6n b6 cl"im d,rt tt{P d6ng thu6 di
nghinguy€n d<m phii kh'iu tni tifu dAI coc vio tidn thu6 bi don chua thanh to6n.

I
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* Pltit bi6u qi phi€n rbo, rlgi ttign Vign kiin sdt ahfrn din tihu vyr I -
Khdnh Hittr:

+ ThAm phan dugc phan cong thg 11 giai quvet vU ifu. HQi dong x6t xtl,

Thu kf phi€n toa dd tudn theo dring c6c quy dlnh cua Bg IuAt To tyng df,n sp'.

NguyQn dcrn, bi don vi nhfrl,g nguoi tharn gia t" tt*g khdc da *ruc hi6n dey du

qrydn vd nghia vu theo quy' dinh cua ph6p lu4t-

+ VO nQi dung: CEn cu Didu 357,468,4?:- 480- 481, 482 B0 lu+t Ddn su

ndm 2O15; Can cri Nghi qu1,6t t6 lZStZOl6rttsTvQHl4 ngiy -"011212$16 Quy

dinh vO mirc thu, mi5n, giam, thu. n6p, quan lf ra su dung 6n phi vd lQ phi I'oa

6n cua Uy ban Thuong vu Quoc hQi:

1. Dinh chi d6i v6i yeu ciu cria nguydn dcn: .t viec budc Cong fy H.T"A

phfli ti6n hdnh k0 khai vir nQp c6c khoan thu6 to zung li6n quan d6n viOc cho

thu$ n6u tr6n trong khoing thdi gianttngdy 0iil020i8 d'(in ngiy 31112/2A21

(kho6ng thdi gian chua nQp thu6 vd tt ngay 0l,li2}23 cho d6n khi l-lqp diing
, A /An r d/rYhrrn { , Tl- -l-- ----1-thue tal san so ....12018/HDTTS duoc Tda 6n ruy€n ffi chArn din vi nguyOn drm

tq nguyQn nit y6u cAu khoi kiQn niy n€n co cEn cri theo quy.dinh t4i di6m c

kho6n I Di6u 217 BO 1u0t T6 tyng d6n sy.

l. ChAp nhan todn bO 1'6u ciu khoi ki6n cria nguvCn,Jrvn vA vi6c tu1'6n b6

ch6m dtn Hqp ddng thu€ tai strn s6 .....8018/I{DTTS giua 6ng H6 Tho LQc, ba

D5 Thi LQ Sdm vdi C6ng ty I{.T.A; Buoc COng ty H.T.A vd Ngudi c6 quyBn loi,

nghia vr,r li6n quan C6ng ty C6 phin y te Uha Trang lJnicare phrli cd trach

nhidrn giao trA lai tdi s6n thu6 cho nguy6n don.

3. Bi don phdi c6 nghia vp thanh to6n ti6n thu6 nhA con thi6u tinh d6n ngdy

xdt xri 061312026 lil 9.934.300.000 d6ng v'i tidn ifri cham tri tinh d€n ngdy xet

xu ld: 2.940.67L534 d6ng

4. EOi v6i kho6n ti6n dit cgc 3.760.000.000d sau khi bi don vh nguoi co
;.,quy6n lgi, nghia v9 li6n quan giao tri tii sin drre€ nhu dE n€u tr€n thi ngr-ry€n

don sE c6 tr6ctr nhiQm giao 14i cho bi dcrn sO tiAn d5 d+t c,pc.

5. An phf : bi dcm chlu 6n phi ci6n sy so thAn: theo quy dlnh crha phrip lupt.

NHaN DINH CUa rOa AN:

Sau khi nghiAn cila cdc tdi fiAu co trong h6 so W 6n duqc thtim tra iqi\,
phi1n fia vd cdn ctbvdo k€t qua tranh lttdn tni phiAn tua, llSi d1ng x,!t xw nhan

dtnh:
'al

[1] VO thfr tgc t6 tgng:
L l. Tai phi6n tda ngudi c6 quy€n lgi, ngtr?a vp li6n qr.ran COng ty cO phAn 1

t6 Nha Trang LNICARE, dpi di6n theo phdrp luat bd Lucmg Linh Ha ving m[L
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Ciln c{r klaoin 2 DiAu 227,228 B9 luat ti q*S din s1r. H$i d0ng xet xu quytk

tlinh tien hdnh x6t x{r ving m{t nguci c6 quyAn {gi, nghia vg ti6n quan theo quy

dinh ph6p luit.
1.2. OOi vOi f kitin trinh bdy cua d?i drqn fry q"yAn bi dcm ,e nhft g nguoi

dE thu6 lai tii sin cria bi dnn li cong ry TNHH Grand M.V.N vir c6ng ty'l'N}ll{
Gi6o dpc si€u tri tu$ nhu bi dsn di neu t4i phi6n h-op ti6p c6n, cdng khai chirng

cu, phia bi don 1*,6ng cung c6p duqc hqp dbng thu€ vi th6ng tin cda nhirng

nguoi li€n quan nay n6n khong co co so dC xrlc dinh hq li nguoi co quy6n lgi,

nghia 4r li6n quan trong vy 6n.

l.3.Va thArn quyAn thp ly v9 6n: *g HO Tho Ldc, be Db Thi 14 Sim klroi

ki$n vd vidc "Tranh .hip l*qp d6,ng thu€ Ai sen" ai; ,Oi C6ng fy TNfffi Thuong

ruAi & Dich vu H"T.A c6 dia chi tru so ta: 59 Le ThAnh Phuong. phuong

Phucmg Sdi, thenh phO Wha'Trang, tinh KhAnh Hoa (Nay ld phucmg Tiy Nha

Trang, tinh Khdnh Hoa) n€n Toa 6n rftan dan thanh phO Ntra Trang fhiay ld Toa

dn nhan din Khu vgc 1 - Khdnh Hoa) thu lf gi6i quy6t ld c6 cin cu theo quy

dinh tai khoan 3 Didu 26, DiBu 35, diem a khoin I Eidu 39 BLTTDS.

1.4. Va x6c cfinh quan hQ tranh chip: cic duong su ph6t sinh'tranh chip ru

Hqp tl6ng thu€ tii san sO .,..12,01S/HDTTS gifra 6ng HO fhq L$c, ba Do Thi L9

Sdrn vfi C6ng ty H.T.A n€n Toa {n x6c tlinh d6y lir viJ 6n Ddn sq "Tranlt chayt

ho;p ding thwA fii san" li, c6 c*n cir *reo qu1' dinh tai khoin 3 Didr.r 26

BLTMS.

1.5. Tai phien toa, dai di€n theo tiy quyiin cua bi don co cung cAp mQt s6 di
lieu, chimg cri li€n quan d6n tih mue nhi vi tI6 nghi tam ngung phien toa de thu

th?p tai li6u, ch(mg cu li€n qu* d6, bi€n ban lim vi6c ta Co quan cath s6t di6u

tra - Cdng an tinh Khdnh Hoa rgAy t61712024 nhem Hm rO so cong no vi so

tiAn dat coc li6n quan d6n Hqp d6ng thu€ tii san. HD)fi x6t ttriy, klrotg .in
thitit phai t4rn ngtmg phi6n tda vi c6c vin dA tr&r, HD)C( s€ c6ng khai chirng cft.

ti6n hdnh aOi ctlit tai phi€n toa d€ lim 16 crlc vin Ae tien quan di5n cong no xuit
phet il Hqp ddng thu€ tii sin 

-ei&a 
c.6c b€n. C5c b€n duong sg c6 nghia vu phii

chung minh cho loi rinh biy, f kiiin cria rninh ti co co so.

t2l Va nQi dung vT {n:

I2.ll X6t y€u ciu vi j- ki6n efra dmong sq troEg vg {n:
Tai phi6n toa, d4i dign theo riy quyAn cua nguydn don vin giir nguydn y6u

cdu khoi ki6.n. Hqi d6ng x6t xu xem xdt cric y€u ciu cria rguy€n don nhu sau:
,a

2.2.1. DOi voi yda cfiu tuyAn b6 ch&m dh HW il6rg thu0 tui sdn s6

.....ANE/IIDTTS gifrt 6ng Hi Tlog Llc, bd Ei Thi Le SAlr vrti COnS ty H.T.A.

t0
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BuQc COng ty H.T..4 t'o ngtoi c6 quyin tqi, nghia vu fiAn quon phfii giao trti

tgi tdi sdn thu? cho ngrq'6n don theo hiQn trgng-

Vi tinh hqp phap cila H,7p dong thuA mi s,jn -.o ... :019,'HDTTS;

Hqp dong ducrc k1' kit giua ben cho thui ong Ho Thg LQc, be D6 Thi Le

SArn; b6n thu6 lir cong ry'T\HH Thuong Mai va dich vu HTA. 6ng I-16 Tho [,6c

vd bd E6 Thi Le S3m chfi so htu, sir dung hqrp ph]6p nhir d6t Lai 59 L6 Thdnh

Phuong, phud'ng Phuong Sai. thinh phO Xha Trang. tinh Kh6nh Hda (Nay ld

phudng T6y Nha Trang, tinh Kh6nh Hda), thuoc thua ddt so 40, tcv b6n d6 sO t S

Orrq. iy Uun nh6n dAn thanh phO Xha Trang cdp Gi5'y' chirng nhQn quydn su

clung d6t, quy6n so hiru nha o vd tdi sAn kh6c gan li6n voi d6t sO gX 321119

ngdy 2511212013 (sau dAy gqi tit ld "Tdi san thu€" t.

T4i thoi di6m giao k6t c6c b6n tu nguyfn ric l4p, c6c b6n ddu c6 dAy du

ndng lyc ph6p luft, ning lUc hdnh vi d6n sU. \0i dung kh6ng tr6i lupt vdr dpo

dilc xd hQi phu hgp v6i Di6u 472, 473, 474 B|luQt Ddn sg. Vi vQy, Ilgp d6ng

thu6 tdi s6n sO ......12018/HDTTS md c6c b6n da k)i k6t d6p u'ng d6y du c6c didu

kion co hiou luc cira giao dich dAn sq theo quy dinh t4i Ei6u 117 Il0 luflt DAn su

ndnr 2015 vA ldm ph6l sinh quydn vd nghia vu cua c6c bdn.

\ i Cii iuorlg cua Hop dong thue tdi sdn theo thoa thuAn tai Didu I cua I Igp

oong, gom:

- Thu'a aat sO 40, td ban dO sO tS tai dia chi: 59 LC Thdnh Phucrng, phuong

Phuong Sdi, thdnh phO Xfra Trang, tinh Kh6nh Hda, diQn tich: 581.5 rn2

- Nhe o: nhd cdp 4, diQn tich xA1'dpng 317.47 m',k6t cAu m6i ng6i + t6n,
,l

tuong gAch, n€n gpch hoa * xi mdng.

Qu6 trinh ky k6t ho. p dong thu€ c6c b6n x6c clinh nhpn bdn giao tdi san thuO

theo hiQn trang sir dgng. Qua xem x6t thArn dinh tAi ch5 vi cdn cil hO scr c6p

ph6p x6y dgng thi c[n nhd md c6c b€n thpc t6 cho thu6 ld cdn nhd 03 tAng co

kh6c so v6i Giay chilng nh6n quyen su dqng d6t va nQi dung duo. c ghi tqi Di6u I

cira l{gp d6ng. I-y do, phia ngr-ry6n don dd co hil so xin c6p gi6y ph6p xAy dung

nhung tgi thoi di6m thu6 phAn nhd 3 tAng chua c4p nh4t vdo giSy chirng nhQn.

Tuy nhi6n, thuc tA cdc b6n ddu x6c dinh tiri sAn thu6 ld c6n nhd co k6t c6u 03

tAng theo thUc t5 thAm dinh vd ho so xdy dirng. BOn thu6 ld C6ng ty "fNFIFI

Thuong rirai vd dich vr,r H.T.A da ti6p nhfln vd sir dUng todn bQ tdi san thu6 ld

cdn nhA 03 tAng. Vi vdy, f ki6n cira ngudi b6o vQ quy6n vd lgi ich ho.p ph6p cua
), .' r 1l 

^ 
rr --t--\- l, '

nguy6n don vO d6i tugng tiri s6n cho thu6 ld phn hop v6i thpc t6, c6 ccv so ch6p

nhQn; cAn x6c dinh tdi sAn rnh c6c b€n cho thu0 ld c6n nhd 03 tAng theo H6 so

xAy dgng vd thpc trpng thAm dinh tai ch5.
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Vi viAc vi phgm nghTa vqt trong hpp d6ng.' Nguy6n don trinh briy trong qu6

trinh thqc hiQn H-o. p d6ng thu6 tAi san, C6ng ty H.T.A chi m6'i d4t cgc sO ti6n ld

3.760.000.000 d6ng, hodn tAt viQc thanh to6n cho d6n Quf Ill2021 vd C6ng ty

I-I.T.A chi nQp ti6n thu6 ph6t sinh cua ndrn 2022 cho vg ch6ng 6ng LQc, bd SArn.

rC tt Quf III/2021, C6ng q'H.T.A dd nhiAu lAn no. tiAn thu6, khdng chiu

thanh to6n tidn thu6 nhd. Tinh d6n na1' 61312026), C6ng ty H.T.A cdn ng s6 ti6n

thue t6ng cQng \d9.934.300.000 dong.

Tai phi6n tda, bi don cho rdng co thanh to6n tiAn thud cho b6n nguy6n dcrn

nhtmg kh6ng cung c6p dugc trii liiu. chilng cil chirng rninh t6ng s6 ti6n md bi

do'n dd thanh to6n cho nguyOn don. \guy6n don d5 cung cAp bAng kC ohi ti6t
.;. .:

ti6n tien thu6 nhd vd ti6n ldi chim tra tinh d6n ngdy 061312026 cho FIDXX.
HDXX, ctng dd ti6n hdnh AOi ctrit cdc kho6n tiAn rnd bf don cho ring nguy6n

don chua c6p nh6t vio s6 tidn thue mir bi don d5 thanh to6n cho nguy6n don.

Sau khi d6i ch6t, phfa nguy6n dcrn cfrne da ti6n hdnh aOi ctritiu vd tru c6c khoan
.:

tien chua c6p nhAt vd x5c ctinh tinh d€n ngdy 061312026, b! don con no tong cong

so tidn thue ld 9.934.300.000 d6ng.

Nhu v6y, bi clon Cdng ty FI.T.A dd vi pham nghidm trong nghia vu thanh

to6n ti6n thu6 theo quy dinh tai Di6u 4 H-op d6ng thud tei san tO
......120i8/fIDTl'S ldrn 6nh huong toi qry,6rl lcri hop phdp mia chu tiii s6n r:ho

thu6 ld 6ng 1,6c, bd SAm n€n nguy6n don co qul'6n do'n phuong ch6rn clut l{op
clong thu€ theo thoa thuAn tai di6m a khoAn 7.1 Dieu 7 cua Ho.p dong.

Do do, )'6u cAu tur'6n bO chAm dtn Hop dong thud tai san so

.....i2018/HDftS gita on-s Ho Thg LQc, ba Do Thi Le Sdm voi Cong t1'H.T.A
vi buoc COng ty H.T.A phai _eiao tr6 lpi tiri sin thud cho ngur-€'n don lir co cdn cu

dA chAp nh|n.

Ddi vo'i y1u ciu cua ngu))€n do'n vi vi€c buec bi don phai ban giao lqi tdi

san dd tlru1 cho nguyAn don:

Tai di6m e, khoAn 5.2 DiAu 5 cira Hqp dong c6c b6n co quy dinh b6n A
dugc quy€n nhfn lai trii san cho thu6 (quy6n su dUn-e ddt. nhir cr vA tiri sAn gin
li6n vryi d6t t<hi hqp d6ng ch6rn diil". Thoa thuin na1. phu hqp voi quy dinh t4i

Di6u 482 89 luAt d6n sg.

Tpi.,bi6n b6n xem x6t, th6m dinh tai ch5 ngdl' Ogl4l2o25, tr6n thtra d6t s6

40, to bfn dO sO 15, dia chi: SO Sq L6 Thinh Phuong, Nha Trang, Kh6nh Hda co

nhi 03 te"g. MQt phAn nhd d6t tr6n Cdng ty H.T.A dang cho C6ng ty C6 phAn Y

t6 Nha Trang Unicare thud l4i dC ldm phong kh6m, tgi thoi di6m thAm dinh,

phong khdrn dang hopt dQng binh thud'ng. MQt phAn C6ng ty H.T.A dang quin

I2
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7 ly, su dung vd m6t phin cho rnqt phin cho c@ q T\HH Grand M.VN vd

C6ng ty TNHH Gi6o dr,rc sieu r.i tue thue lai nhmg chia bi dcrn khong cung 
"ap

dugc hqp dong thu6 cho Tda an'

Qu6 trinh giai qu,v€r yU en. c6c duong ql &*, tua nhin cic b€n bdur giao

tdi sAn cho thuQ theo hi0n tr4r€ thuc t5. Bi dsn 
"h,o 

.i"g- trong qui trinh tlru6, bi

don c6 x6y dung th6m mor ring. vi€c sria ch'ia i;hong dugrc sy d6ng y ch6p

thuQn ctra nguy6n don vd kaong .ung t6p duqc tai iiiu chung cir. Do do, kh0ng

co co so d6 x6c dlnh viec bi dun xiy dung ft€m li liq p.rap

Nhu dE phdn tich, nguyen don ch6rn d-ut hgp dcrng voi bi don hodn toAn do

l5i cua bi don. Do d5, khi ch6m dut hc.rp ding Cong 11 l-l.T.A vi COng ty ('o

phAn Y t6 Xha Trang Unicare phii co trdch nhi€rr' Lrir giao todn bQ tdi sin dfr

thu6 cho nguy6n dcrn 6ng H6 Thq LQc. bd DO Thi L€ Sarn theo hi$n tr4ng thArc 16

dang quin lf, sri dpng.

2.2.2. Oiii vAi y\u ciu b! iturn phiii cti nghia vy thanh todn tiin thui nhd

cbn thi6u tinh itdn ngay xit xii 06/3/2026 td 9.931.300.000 iting.

Tai di6m c khodn 6.1 Di6u 6 Hqp ddng quy dinh nghia vp cua bon thue

"Thanh to6n ti6n thu€ tdi sdn cho b€n A (b€n cho thu6) d[ng theo Di6ui 4 cua

Hqp ,Jong. [u in,ri diem ky k6t hqp d6ng d6n na1' bi dsn v5n dang quan l-{', su

dUng tii sdn thu€. Do do, y&r cdu khci liiqn cua nguyOn don buqc bi don phai co

nghia vq thanh torin tiBn *ru€ nhd chua thanh to6n tinh tkin ngdy xet xri lir
9.934.300.000 ddng l$r hoiur todn c6 cin cir ch6p nhgn.

2.2.3. Budc C6ng ty H.T.A phai trii tiin lfri do chfim thunh totin tiin tt'ru|

fA O, ngdy biit ttiu eh$m thyr hiQn nghiu v1.t ciin *At ag thsnh todn cho din
khi thsnh todn xong tiin thai, tgm tinh ttin ngiy A68/2t)26'r:&i mftc tfri surtt

td t|%/ndm cdn cfi'Diiu 357 vd Khoin 2 Drtu 465 BO lufut Dfrn su'2A15, tiin
tdi tinh ilwqc ld: 2.940.671.534 iling.

Hop ddng thu6 tiri sirn tlugc lq ket gifra uic b€n khf.'ng quy cilnh v6 vi0c

tinh lai ,rat trong trucrng hqp c6 vi pham, ch4m thanh todn hodc ch6m dlrt hqp

ddng. Viec bi dcrn chf,m thanh torln anh hu'Sng nghi€m trclng d€n quyin. lqi ich

hqp ph6p cua nguy0n don. Do d6, y'Ou c6u cua nguy€n dcrn ld phu hgp v6i quy

dinh tai Di6u 357 vitKhoAn 2 DiAu 16S Ea luat D6n su 2015 r€n c6 cfln cir d€
,a ^ :, r '

chdp nh4n ydu cdu cua nguydn dtrn v€ vi€c hu$c bidon phiri tra ti6n if,i ch0m tr6

tinh d6n ngdy xet xri li: 2.940.6'11.53,ltl0ng.

2.2.4. OAi vAi y\u *iiu huqtr Cing t!, H.T.A phrti $in hdnh kA khsi vit n$p

cdc khotin thui bd sung litn Euon tlin fifu cho tha| ndu ffAn ffong kkodng

thdi gian tir ngi.yt {)tr/1$/28t8 dia ngi-t, 31/12/2{}21 (khoiing thi'i gtun chwtt

I

,'

t

'.l{
,
{
,

l3



nQp thui w ff ngily 0Yt/2023 cho dAn khi Hgp t6og thu€ tdi srtn s6

..../2018/HEI?S. ,nflgrryrAn ilon tqr ngryAn rfu y€a cia niy kh.6ng yfu ciu giii
quyilt. Do itui, Hfi iti'ng xdt rft chdp ahQn ifiah cki yhu cdu thn theo quy itlnk

iti6m c khodn I Diia 217 BO t"fi ti tstg dfrn ry.
2.2.5. Tgi phidn $a phiu U dn cd n€u b! iton ci sfio ch.fre, *oy dVoS

thlm mft tfrng nhwmg kh6ng cung ciry ihcgc &i tigu ch*ng cir, vifc xdy dyng,

sii'u chto khhng ilw.oc phia ngSa ibn thim nh$n n€n kh6ng cd cfin cir
ch{rng minh tti xemxit thw yEa cia cao b! ilon"

2.2.6. pdt vA !, ki&n cria b! ilatt fiinh bay trong trring hgp niu chi*n

dfu ho.p il6ng, tti ngh! 
"in 

t k htwda tiin Nt cpc vdo *hodn thsnh todn crta

h4'p tting.

HDXX x6t thdy, tai Di6u 3 cua Ho-p d6ng thu€ ti6n d5t coc cdc bdn thoa

thuAn d6 aam b6o thuc hi$n hgp ddng va Tr€n hqp dong th6 hi€n s5 ti6n ben bi

don phii d{t coc H 5.520.000.000d. Tuy nhi6n, nguy€n dcrn cho .ilg bi don moi

chi giao s6 tiAn 3.750.000.0CI0d. Bi tlon klr6ng dua ra duo.c tAi li€u chring cu

chimg minh li6n quan diSn sti ti6n dat cqc & ftanh toin cho b&r rguyen dm. \1
vd-y, HDXX cln cri vio cdc tii li€q thrn g cri co trong w en do ngrryen don

; 3Acung cip de xic dinh s6 ti6n b! don da tl+t L:o€ cho nguy6n dcn la
3.760.000.000d.

Tai di6m"k khoan 5.1 crla Ho-p ddng'dfr quy dinh ngh?a vu va qu),6n lo'i cua

b€n A (bdn cho thu€): Hodn tri khoan ti6n cqc 240.00(IUSD cho h-rn B sau khi

ch6m dut hop dong chdm nhdl i0 ngiy k6 tu ngiy- trgrp d6a,e het hreu i,rc.

Tai Di6u l0 cua Hgp tlong * quy rtinh: Trdcfi rfiigm c,ua c'ic ben khi ch6rn

dut hqp ddng mrcc ftoi bqn. Tuy nhi6n, trong truong hW 
"ay 

hgp dmg ch.im

dirt thgc hien theo yeu ciu cua b6n ngiey€n don do beo bi dcn co yi phr. n nghia

vu thanh to6n n€n sO ti6n dA cqc nguyen don dugc qu,n'i, hoen ra lai cho bi dcrn

sau khi bi don hodn thinh nghia vu thanh toiru bin gim toan b0 tai sin dang

thud theo y6u ciu cua nguy€n dor nhim <lim bio vigc thgc hign ngtfra vu cua bi

dsn do 
"i 

pharn htl,p 6ng.

qulqooi ki6n rlngD6i voi )? lcEn cua dai dien th,eo fiy quyen *, og,ry6t, dcrn cho rlng

HDIO( kh6ng duo. c xern xct gtui +rytfo sO ti,in dA cqc trmg vU an vi nguy&r don

khdng c6 y€u .a" fo" ,i" g,"i qu)€t. H$i ddng x6t xu xic dinh, kti ch6rn dut

hgp tl6ng dit cpc thi hqrp .6tg ersng ffii6n cfrrtr b! hu-v bo. Do d6, cin thi€t

phni giii quyi* t'"it c, cdc rdn A. nAt ryum &in trau qui cua viec ch6m dut hqp

d6ng. Vi v$y, s6 ti6n d4t cgc dt qc gif;l Sryft fr]eo nhan dinh r6n.

l3]. VA chi phi t5 tgrg: Nguy€n tut 4r nguygn ctriu vd kh6ng ydu ciu gi6i

quy6t n6n kh6ng xern xrft-
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t4]. E6i v6i i kien cua \-ien ki6m srit tai phi€n toa ld hodn toin c6 co so
,A

chap nnan.

t5]. VO 6n phi ddn sg so tham: Do y6u cdu khcri kidn cua nguyOn dcrn duoc

ch6p nhpn n€n bi clcrn phiri chiu 6n phi ddn su co gi6 ngach AOi vOi phAn nghia

vu bi don phii thanh to6n la 120.874.972 dong r\Iot tram hai muoi triQu t6m

tram bAy muoi b6n nghin chin trdm b6y muoi hai don,s) va bi don phAi chiu 6n

phi kh6ng c6 giSngach aOi vOi 1,eu cAu ch6m dtn hqp ddng thu6 ld 300.000d (Ba
. -).trdm nghin dong).

Hodn lpi cho nguy€n don s5 tidn tarn ung d., phi 300.000d theo bi6n lai thu

ti6n s6 O0O2g41 ngdy 01/10,2024 vd s5 ti6n tam img rin phi 58.033.000d theo

bi6n lai thu tiAn sO OOOZ940 ngdy Ollt0l2o21 cua Chi Cgc thi hinh 6n d6n sp

thdnh phii Nha Trang (nay ld Thi hdnh 5n ddn su tinh Khanh Hda).

W cdc ld trAn;

QUYET D!NH:

Cdn cri'c6c Di6u 117; Eidu 357; Ei6u 468; Di6u 422,Di€u 428, khoin 1

Di6u 481 vd khoan 1 Di6u 482 ohaBQ lu6t ddn sq ndm2015;

Cdn cf c6c Didu 167, 168 vd kho6n 1 Di6u 188 cria LuQt d6t aai n/am 2013;

Di€nr tJ khoan I Dieu 10 Lu6t Nhd 6 ndm 2014;

Cdn cu Didu 26, Didu 35, Di€u 39, di6m c khoin 1 Didu 2l7,Di€u l4l,
Di6u 228,Di€u 266, Di6u 271;Di€u 173 B9 luQt T6 tpng d6n sr,r n6rn 2015;

Cdn cri Di6u 26 Nghi quytit 326/2016/UBTVQH14 ngdy 3\ll2l2o16 cira

Uy ban Thudng VU QuOc HQi quy dinh vO mric thu, mi5n, gi6rn, thu, n6p, quAn

ly vd su dr,rng 6n phi vd lQ phi Toa 6n.

Tuyen xu':

1. Einh chi d6i v6i y6u cdu cua nguy6n don vA viQc bu6c C6ng ty LI.T.A
phii titln hdnh kO khai vd nQp c6c khoAn thu6 b6 sung li6n quan d6n viQc cho

thu6 n6u tr6n trong khoAng thdi gian tir ngdy Olll)l2}lB d6n ngey 31ll2l2T2l
(kho6ng thd'i gian chua nQp thu6 r,a tir ngey OllIl2O23 cho d6n khi Hop d6ng

.l
thu6 tdi s6n s6 ....12018/HDTTS duoc Tda 6n tuy6n b6 chdm dut vi nguy6n don

tq nguyQn rirt y6u cAu khoi kiQn niry n6n c6 cdn cir theo quy dlnh tai dii5m c

khoAn 1 Di6u 217 BO 1u0t T6 tsng dAn sq.

2. ChAp nhAn todn bd y6u cAu khoi kiQn cua nguyOn don v€ viOc tuyOn

ch6nr dirt Hqp d6ng thue tei s6n so .....12018/HDTTS gifra 6ng I{6 T1-ro L6c,

E5 Thi LC Sdrr v6'i C6ng ty TNHH Thuo-ng mpi vh dlch vu H.T.A;

\
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2.1. Buqc bi don phf,i co nghia vu thanh toan ti6n thu€ nhi cdn thi6u tinh
-i / .r 

^ 
A-

d6n ngdy xdt xri CI63n026la 9.9343fr).000 ddng (Chin $ chin tr'6rn ba rnuoi

b5n tri$u ba ffem ngtrin d6rd vi dda Hi ch.Am ha tinh dtin ngiy xdt xu

06IBDA25 A:2.940,671.534 ddng (H"i d'chin fne b6n muoi tri6u siu tram biy
.i

muoi mot ngh,in nEm Mrn ba muoi bm tbng).

Ngodi ra, bi d<yn vfrn phei titip Ep &anh uo;i,n ti6ra thu€ tii s6n vA ti6n l6i

phdt sintr tir ngdy 078/2A26 cho d6n khi bi don thanh to6n xong toan b0 khofur

ti6n thu6 nhi vi bdur giao tdi sin cho ngur'6n don.

2.2. Buqc bi don C6ng ty TNHH Thuong Mai vi Dich vu H.T.A vi nguoi
,l

c6 quy6n loi, nghia vu 1i6n quan Cmg q o6 phdn Y TC Nha Trang l"lnicare phdi

bin giao toan bO tai san ffi tliu€ bao g6m qryen sri dung dit va tai sin gin tien

voi thua dit rO 40, td bf,n di5 sO tS- dia ctri: 59 L€ Thanh Phuong, phuong l-6y

Nha Trang. tinh Khanh Hoa theo hign uang tdi sin mi b€n C6ng R' TIVHH

Thucnrg Mai vi Dich vu H.T.A vi Cing ty c6 dlan V t6 Ntra Trang Unicare

dan,e qudn lj, su dung cho nguyCn dorn 6ry fm fhq L6c vi be D6 Thi I4 Sam.

23. Sau khi C6ng ty TI{HH Ttruong Mai vi Djch vu H.T.A, vir nguoi co
t.

quyen lgi, nghia vp li6n quan C6ng ty Co phin Y t6 Nha I'rang Unicare ban giao

lai toin b0 nhri vd dit t+i tlia chi 59 I-e Thdnh Phuong, phuorg Phrory Sii,
thdnh phO wha Trang" tinh Kh6nh Hoa (lrtai Ii phuong 'l'Ay Nha Trang, tinh

Khinh F{oa) vi hoan thrinh nghia v1thanh tcrin cho 6ng Ht' I-ho L6c va OC thr
Le Sirn thi nguydn dcrn 6ng Ho Tho LOc vd ba Dd Thi Le Sam co r.5ch nhiem

.{ .:
tra lai s6 tien coc: 3.760.000.0m d6ng {Ba t-i riu trtui nirn mum trizu dorrg)

cho Cong q'ThiHH Thuong Mai vi Dich vU H.T.A.

3. VA chi phi t6 qrmg: Ngqv6n dun tqr nguyqn chiu vir klug ya.r ci" giA

quy6t n&r kh6ng xem xdt.

4. Va rin phi ddn su so thim: Bi dsn f,hai chiu in phi din sg co gii ngac*r ld

120.874.972 d6ng (MQt u.Am hai muoi tri€u t6m trarn hiy muoi b6n nghin chin

tr[m biy mucvi hai ding) vir 6n phi khdng c6 gid ngarch le 300.000d (Ba trlm

nghin dong).

Hoan 14i cho nguy€n don s6 tiSn tarn,ing fu phi 300.000d theo bi6n lai thu

tiBn s6 0002941 ngiry 0tilOf2024 vi s6 ti0n tAm tmg frr phi 58.033.000d theo

bi€n lai thu tiin sO OOOZS+0 ngay 01/10/2024 cua Chi Cuc thi hanh in d6n sg

thanh ph6.5ha Traog (nay li Thi hmh dn df,n sU tinh Khanh Hoa).

Quy tlinh: fe tu r,gay to do, y&, cliu ttri haoh an cua nguoi dusc thi hdnh

6n cho d€n khi thi henh ftr xong, b6n ph,li ffii hanh 6n con phi'i chiu khoan ti6n
, ; ".1 r r " !r ' t i r , .,

l6i cria sb ti€ncur phai 8ri hanh fu thm m,irc I6i su& quy dtnh t4i Eifu 357. Di€u

468 cua B0 lu$t dfrn sg nim 201-5.
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5. V6 quy,5n kh6ng cdo: \guy6n don, bi dcrn co m[t tli phi6n tda dugc

quydn kh6ng c6o bin 6n trong thoi h4n 15 ngiry t<6 u ngey tuy6n 5n. Nguoi c6

quyAn lcri, nghia vp li6n quan *.ing mpt c6 qrydn khang c6o trong thoi hpn 15
,,,1 !vr,,+

ngery ke tu ngey nh4n duoc ban 6n hopc bAn 6n dugc niem y6t c6ng khai.

Trudng hgp bAn 6n dugc thi hdnh theo quy dlnh tai Dieu 2 LuQt thi hdnh 6n

dAn sg thi ngudi dugc thi hdnh 6n d6n sq, ngucri ph6i thi hdnh 6n dAn sr-r c6
.:. "qu),en tnoa thuan thi hAnh dn. quyen y6u cAu thi hirnh 6n, tu nguy6n thi hdnh 5n

hoic bi cudng chti thi henh 6n theo quy dinh tai c6c Di6u 6,7,7a,7b vd 9 LuAt

thi hdnh 6n dAn sU; thoi hi€u thi hdnh 6n dugc thgc hiQn theo quy dinh tai Ei6u

30 Luflt thi hdnh 6n d6n sg.

No'i nhdn:

- Toa 5n nhAn d6n tinh Khdnh l{oa;

- VI(SND Khu vp'c l- Khrinh I-lod;

- Phdng THADS khu vgc I - Kh6nh

Iloa;
- Duong sg,

- I-u'u hd so-.

TM. HQr DONG XBT XU'So THAM
TTTAM PHAN- CHU TQA PI{IEN TOA
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