TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH KHANH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sé: 118 /2026/DS-PT
Ngay: 09 /7/2026
V/v: “Tranh chdp hop dong

thué tai san”,

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA ’
- Thanh phin Hpi dong xét xik phiic thim gém cé:
Thém phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang
Céc thdm phdn: Ong Tréan Minh That va ba Luong Ngoc Yén Anh

- Thur ky phién toa: Ong Mai Ngoc Khuong — Thu ky vién

- Dgi dign Vién kiém sit nhén din tinh Khinh Hoa tham gia phién toa:

Ba Phan Ngoc Chiéu Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan din tinh Khanh Hoa,
xét xir phic thdm cong khai vu én thu 1y s6 79/TLPT- DS ngay 19 thang 5 ndm
2026 vé& viéc: “Tranh chdp hop déng thué tdi sén”,

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 22/2026/DS-ST ngay 09 thang 3 nim 2026
cua Tda an nhan dén Khu vuc 1 —Khanh Hoa bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt phic thim sb 92/2026/QD-PT ngay
15 thang 6 nam 2026 gifta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Hb Tho Lc, sinh ndm: 1964 ( Ving mit);
2. Ba D3 Thi L8 S4m, sinh nam: 1966 ( Ving mit);

Cung dia chi: S6 08 Yét Kiéu, phudong Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
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Nguci dai dién theo iy quyén: Ba Phan Thi Ngoc Ha, sinh nim: 1'%
( C6 mit) va 6ng V5 Minh Nhit, sinh nim: 1995 ( Ving mit), (Theo Gidy ty
quyén ngay 20/9/2024).

Dija chi : 16 Mac Pinh Chi, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Vi Nhu
Hao - Ludt su Céng ty Luat TNHH MTV Vi & Déng Nghiép thudc Poan luétl
su tinh Khanh Hoa ( Ving mat). ‘

- Bi don: Cong ty TNHH Thuong Mai va Dich vu H.T.A (goi tit 1a Cong
ty HT.A).

Dia chi tru sg: 59 L& Thanh Phuong, phuong Tay Nha Trang, tinh Khanh
Hoa.

Nguoi dai dién phdp lugt: Ong Huynh Vii Ngoc Bao — Giam ddc.

Ngudoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Anh Hao, sinh nim 1997 (Theo
Gidy uy quyén ngay 26/3/2025), ( C6 mat).

Pia chi: CH12.06 Chung cu Hoang Nam, s6 109 dudng Binh Thung,
phuong Dong Hoa, thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan: Céng ty CS phin Y té Nha
Trang Unicare.

Dia chi tru s&: 59 Lé Thanh Phuong, phuong Tay Nha Trang, Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Luong Linh Ha, sinh ndm 1960 — Giam
déc (Co miit).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoai Nam, sinh nim 1955 (Theo
Gidy uy quyén ngay 09/4/2025), ( Cé mat).

Cung dia chi: 96A/7 Tran Pha, phudng Nha Trang, tinh Khénh Hoa.

Nguoi khdng cdo: Bi don Cong ty TNHH Thuong Mai va Dich vu HT.A

khang céo.
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NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién nguyén do Ong Ho Tho Lic va ba P Thi Lé Sém, qua

trinh t6 tung va tai phién toa dai dién theo tiy quyén ciia nguyén dom trinh bay:

Ong Hb Tho Loc va ba D3 Thi Lé Sam 14 chii s& hitu, sir dung hop phap
nha dét tai 59 Lé Thanh Phuong, phudng Phuong Saii, thanh phdé Nha Trang,
tinh Khanh Hoa (Nay 1a phuong T4y Nha Trang, tinh Khanh Hoa), thudc thira
dét s6 40, to ban db sb 15 duge Uy ban nhén dan thanh phd Nha Trang cép Gidy
chimg nhén quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién véi

dAt s6 BN 321119 ngay 25/12/2013 (sau ddy goi tit 12 “Tai san thué”).

Nim 2018, ong Léc va ba Sim cé ky Hop dong thué tii san sb

...... /2018/HDTTS véi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu H.T.A (goi tat 13 :E
Céng ty H.T.A) d& cho don vi ndy thué lai toan bd tai san thué néu trén trong ﬁ
7

<

thoi han 120 thang (10 nim) ké tir ngay 01/10/2018. Theo quy dinh tai khoan
3.2 Piéu 3 va Diéu 4 Hop ddng thué tai sén, Cong ty H.T.A c6 nghia vu dit coc
mot khoan tién 13 5.520.000.000 ddng va tién thué s& dwoc thanh toén theo Quy
(thanh todn mbi 03 thang 01 lan, trong 05 ngay dau tién ctia mbi dot thanh toén)

~

I

v6i gid thué cu thé nhu sau:

+ Trong 24 thang thué dau tién (tir thang 10/2018-09/2020): 207.000.000
dbng/thang;

+ Tir thang thir 25 (thdng 10/2020) dén hét thoi han thué: 230.000.000
déng/thang. |

Gi4 thué nay chua tinh tién thué phat sinh tir hoat déng cho thué (thué
GTGT, thué TNCN) ma 6ng Ldc, ba Sa&m phai ndp cho Nha nudce bai vi Cong ty
H.T.A cam két ring s& thuc hién viéc ké khai va ndp céc khoan thué nay cho vg
chéng 6ng ba. Didu nay cling dugc ghi nhan tai diém ¢ khoan 4.1 Piéu 4 Hop
dbng thué tai san dé cac bén cb co s& thuc hién.

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng thué tai san, Céng ty H.T.A chi méi
dat coc sb tién 13 3.760.000.000 dbng, hoan tét viéc thanh toén cho dén Quy

3
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[1/2021 va Céng ty H.T.A chi ndp tién thué phét sinh clia nim 2022 cho W
chdng 6ng Ldc, ba Sam. K& tir Quy 111/2021, Cong ty H.T.A nhiéu lan no tid,
thug, khdng chiu thanh toén tién thué nha mac di truée d6 nguyén don da nhidy
ldn thong cam, tao diéu kién va tham chi 12 giam tién thué dé san sé kho khan
véi Cong ty H.T.A trong tinh hinh dich bénh Covid-19, v chdng 6ng Lc, ba
Sam xét thiy rang day ciing khong phai nghia vu ciia vg chdng ba nhung rét hop
thc, ho trg cho bén thué. Trén tinh than thién chi, vo chéng 6ng Léc, ba Sam da
nhiéu lan gl vin ban dé yéu ciu Céng ty H.T.A thanh toan tién thué, thuc hién
nghia vu ndp thué nhu da cam két. Thé nhung, Céng ty H.T.A d& c6 phan héi
khong df‘)ng ¥y voi cac dé nghi trén véi ly do Céng ty H.T.A gép kho khén trong
hoat déng kinh doanh 1am dnh huéng dén ngudn tai chinh.

Cong ty H.T.A &3 vi pham nghiém trong nghia vu thanh toin tién thué
theo quy dinh tai diém b Khoan 4.2 Didu 4 va vi pham nghia vu ndp tién thué
phét sinh tir hoat déng cho thué theo diém c Khoan 4.1 Piéu 4 va diém m Khoén
6.1 Diéu 6 Hop ddng thué tai san s6 ...../2018/HDTTS.

Vi véy, dng H6 Tho Loc va ba D3 Thi Lé Sam da khoi kién Cong ty
H.T.A ra Toa 4n d& yéu ciu Toa an giai quyét nhu sau:

1. Buéc bj don Céng ty H.T.A phai tra tién thué nha con thidu cho dén khi
Hop ddng dugc chdm dirt, tidn thué tam tinh dén ngay xét xtr 06/3/2026 chua
thanh toan 1i: 9.984.300.000 déng (Chin t¥ chin trim tim muoi bén triéu ba

trim nghin d6ng).

2. Bugc Cong ty H.T.A phai tra tién 131 do chim thanh toén tién thué ké tir
ngdy bit diu cham thuc hién nghia vu ciia m3i dot thanh toan cho dén khi thanh
todn xong tién thug, tam tinh dén ngay 06/3/2026 v&i muc 13i sudt 1a 10%/nam
can cit Diéu 357 va Khoan 2 Didu 468 Bd luat Dan sy 2015, tién 1ai tinh dugc
1: 2.940.959.205 dbng (Hai ty chin trim bdn muoi triéu chin trim nim muoi

chin nghin hai trim 1& nim déng).

3. Tuyén b chim dirt Hop ddng thué tai san s6 .../2018/HDTTS giira ong

Hb Tho Loc, ba B3 Thi Lé Sam véi Cong ty H.T.A va budc Céng ty HT.A va
4
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ngudi lién quan 1a Céng ty C4 phin Y té Nha Trang Unicare phai giao tra lai tai

san thué cho phia nguyén don.

4, Budc Cong ty H.T.A phai tién hanh ké khai va ndp cdc khoan thué bd
sung lién quan dén viéc cho thué néu trén trong khodng thdi gian tir ngdy
01/10/2018 dén ngay 31/12/2021 (khodng thdi gian chua ndp thué va tir ngay
01/1/2023 cho dén khi Hop ddng thué tai san s .../2018/HDTTS dugc Toa én
tuyén bd chdm dut;

Tai phién toa, dai dién theo tiy quyén cla nguyén don va ngudi bio vé
quyén va loi ich hop phap clia nguyén don trinh bay xin rat mét phan yéu cau
khéi kign v& viée budc bi don phai tién hanh ké khai va ndp céc khoan thué bb
sung lién quan dén viéc cho thué néu trén trong khoang thoi gian tir ngay
01/10/2018 dén ngay 31/12/2021 (khoang thoi gian chua ndp thué va tir ngdy
01/01/2023 cho dén khi Hop ddng thué tai san s6 ..../2018/HPTTS dugc Toa én
tuyén bé chim durt;

Déi véi ¥ kién trinh bay clia bi don v viée dé nghi cAn trir s tién dit coc
vio sb tién ng, nguyén don khéng ddng ¥, vi nguyén don cho rang khoan tién
dit coc la d& dam bao thuc hién hop ddng, khoan tién nay cdc bén déu thoa
thuén duoc giit trong sudt qua trinh thyc hién hop dbng va néu 5 tai Diéu 3 cia
Hop ddng. Trong hop ddng khong c6 bat cir thoa thuan nao vé viéc cén trir tién
dat coc vao ting dot thanh todn. Nguyén don @ nghi néu giai quyét trong vu 4n,
s tién coc nay s& duge nguyén don tra lai cho bi don sau khi bi don hoéan thanh
nghia vu ban giao tai san thué cho nguyén don va thuc hién toan bg nghia vu

thanh todn cho nguyén don.

Qud trinh t6 tung bi don Céng ty TNHH Thuwong Mai va Dich vy H.T.A
va tai phién téa dai dién theo 1ty quyén cia bi don la éng Tran Anh Hao trinh
bay:

Bi don théng nhét véi y kién ciia nguyén don v& viée ky két hop ddng
thué tai sin va ndi dung hop ddng nhu dai dién theo uy quyén cla nguyén don

da trinh bay. Phia bi don khong ddng y véi toan bd yéu cdu khéi kién cla
5
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nguyén don. Ly do phia bi don khéng ddng y chdm dit hop ddng vi bj do
khong vi pham nghia vu thanh todn. Qu4 trinh thué tai san bi anh hudng béi dich
Covid nén 4nh hudng dén hoat déng kinh doanh. Hon nita trong qua trinh thué
phia nguyén don cling khéng tao diéu kién cho bén thué, lam don té cdo bén
thué Itra d3o va mua béan héa don, anh huéng nghiém trong dén hoat dong kinh
doanh, nhiéu di tdc phai chdm dut hop dong thué véi bj don. Qua trinh sir dung

tai san thué, phia bi don cé xdy dung thém mot téng, viéc sira chita khong co

gidy t& chimg minh va khéng cung cép dugc tai liéu chimg ci.

Hién nay, dbi voi tai san thué cong ty TNHH Thuong Mai va dich vu
H.T.A dang cho Céng ty cb phén y té Nha Trang Unicare thué; mdt phén cho
Céng ty TNHH Grand M.VN va Céng ty TNHH Giéo duc siéu tri tug thué lai
ding nhu ndi dung tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 09/4/2025. Phia
bi don ciing da nhan dugc thong béo cung cip chimg cir s6 498/2025/TB-TS
ngay 20/10/2025 vé viéc cung cép chirng ctt cua Toa 4n nhung bi don khéng

cung cap dugc chimg ¢t theo ndi dung yéu cau cia Toa an.

Bi don khdng c6 yéu cu phan td trong vu 4n. Bi don khong yéu cu triéu

tip thém ngudi tham gia té tung nio khac.

Déi véi vidc bi don cho thué lai tai san da thué tir nguyén don. Day la
quyén cta bj don trong hoat ddng kinh doanh. Phia bj don khdng cung cép dugc
hgp ddng cho thué lai cho Toa é4n.

Tai phién tda bi don cé cung cip thém mét s6 tai ligu iy nhiém chi vé
viéc thanh toén tién thué va Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Vién kidm sat
nhin dén tinh Khanh Hoa vé viéc giai quyét don t6 cdo clia ba B3 Thi L& Sam
va 6ng Hb Tho Ldc, bj don dé nghj Tda tam ngimg phién toa dé thu thap bién
ban lam viéc giita nguyén don va bi don tai Co quan diéu tra Céng an tinh
Khanh Hoa d& 1am 16 hon vu én. Bj don, cho rang s tién thué ma bj don chua
thanh to4n c6 sy chénh l&ch gitta thoi diém céc bén 1am viéc tai co quan canh sat
diéu tra 16/7/2024 va thoi didm nguyén don khoi kién 16/9/2024. Cu thé, tai thdi
diém 1am viéc tai Co quan canh sat diéu tra tinh Khénh Hoa, phia nguyén don da

6
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théng nhét trir tin thué tir b tidn dat coc vao tién thué va x4c dinh tong sd tién
ma bji don con chua thanh toan cho nguyén don la 5.572.900.000d6ng. Tuy
nhién, dén thoi diém khéi kién 16/9/2024, s6 tién thué bj don chua thanh toén lai
13 6.844.300.000d5ng 1a khéng trung khdp. Do d6, bi don dé& nghi HPXX xem
xét lai. Ddng thdi, c6 mot sé khoan tién bi don da thanh todn nhung nguyén don
chua trir vao sb tidn thué bi don di thanh todn vao bang ké chi tiét tién thué nha
cho bi don.

Péi v6i khoan tidn do bj don da dit coc cho nguyén don. Bi don dé nghi
HPXX xem xét cin trir vao tién thué nha cta bi don trong trudng hop Toa an
tuyén b chim dut hop dong thué.

Qua trinh t6 tung Nguoi co quyén lpi, nghia vy lién quan Céng ty cé
phén y té Nha Trang UNICARE di dugc triéu tdp hop ¢ nhiéu lan nhung khong
cé mdt nén khéng cé y kién trinh bay.

Tai Ban 4n sb 22/2026/DS-ST ngay 09 théng 3 nam 2026 cia Toa dn nhan
dan Khu vuc 1 — Khanh Hoa da quyét dinh,

Cin cit cdc Didu 117; Didu 357; Didu 468; Didu 422, Pidu 428, khoan 1 Diéu
481 va khoan 1 Didu 482 ciia Bo ludt dén sy nam 2015; Dicu 167, 168 va khoan 1
Didu 188 ciia Ludt dAt dai ndm 2013; Piém d khoan 1 Piéu 10 Luft Nha & nim 2014;
Didu 26, Didu 35, Didu 39, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 266,
Pidu 271; Pidu 273 Bé luit Té tung din sy nam 2015; Diéu 26 Nghj quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng Vu Quéc Hoi quy dinh
vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa 4n.

Tuyén xur:

1. Dinh chi d8i v6i yéu ciu ctia nguyén don vé viéc budec Cong ty H.T.A phai
tién hanh ké khai va ndp céc khoan thué bd sung lién quan dén viéc cho thué néu trén
trong khoang thdi gian tir ngdy 01/10/2018 dén ngay 31/12/2021 (khoang théi gian
chua ndp thué va tir ngay 01/1/2023 cho dén khi Hop ddng thué tai san sb
../2018/HDTTS dugc Tda 4n tuyén bd chdm dut vi nguyén don tur nguyén rit yéu

7
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cau khéi kién nay nén cé cin ctr theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 217 Bd ‘luat .
Té tung dén su.

2. Chép nhin toan b yéu cdu khdi kién cia nguyén don vé viée tuyén bd
chém dit Hop ddng thué tai san s6 ..../2018/HDTTS gitta 6ng Ho Tho Lic, ba 6
Thi L& Sam véi Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu H.T.A;

2.1. Budc bj don phai ¢6 nghia vu thanh toén tién thué nha con thiéu tinh dén
ngay xét xir 06/3/2026 1a 9.934.300.000 ddng (Chin ty chin trim ba muoi bén triéu
ba trim nghin dong) va tién 13 chim trd tinh dén ngay xét xr 06/3/2026 la:
2.940.671.534 ddng (Hai ty chin trim bdn muoi triéu sdu trim bay muoi mbt nghin
ndm trdm ba muoi bén dong).

Ngodi ra, bi don vAn phai tiép tuc thanh toan tién thué tai san va tién l4i phat
sinh tr ngdy 07/3/2026 cho dén khi bi don thanh to4n xong toan bd khoan tién thué

nha va ban giao tai san cho nguyén don.

2.2. Budc bj don Céng ty TNHH Thuong Mai va Dich vu H.T.A va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty cb phin Y Té Nha Trang Unicare phai ban
giao toan bd tai san da thué bao gdm quyén stir dung dAt va tai san gén lién véi thira
dt s6 40, to ban @b sb 15, dia chi: 59 Lé Thanh Phuong, phudng Tay Nha Trang,
tinh Khéanh Hoa theo hién trang tai san ma bén Cong ty TNHH Thuong Mai va Dich
vu HT.A va Cong ty cd phén Y Té Nha Trang Unicare dang quan ly, sir dung cho
nguyén don dng H6 Tho Ldc va ba B3 Thj Lé Sam.

2.3. Sau khi Cong ty TNHH Thuong Mai va Dich vy HT.A va nguoi ¢
quyén loi, nghfa vu lién quan Céng ty C8 phén Y t& Nha Trang Unicare ban giao lai
toan bd nha va dat tai dja chi 59 L& Thanh Phuong, phudng Phuong Sai, thanh phé
Nha Trang, tinh Khanh Hoa (Nay 14 phuéng Tay Nha Trang, tinh Khanh Hoa) va
hoan thanh nghia vu thanh toan cho éng H6 Tho Loc va DS Thi Lé Sam thi nguyén
don 6ng H6 Tho Lgc va ba D Thi L& Sam c6 tréch nhiém tra lai sb tién coc:
3.760.000.000 déng (Ba ty sdu trim nim muoi triéu ddng) cho Céng ty TNHH
Thuong Mai va Dich vu H.T.A.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé 4n phi, chi phi td tung, quyén thi hanh 4n va
quyén khéng céo cia céc duong su.

Ngay 17 thang 3 nim 2026, bi don Céng ty TNHH Thuong Mai va Dich vy
H.T.A khang céo déi véi toan bd Ban 4n sé 22/2026/DS-ST ngay 09 thang 3 nim
2026 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Khanh Hoa, yéu ciu sira Ban 4n so tham
theo hudng khéng chép nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Tai phién toéa phuc thim, nguyén don van gift nguyén yéu céu khoi kién,
bi don khéng rat khéng cdo va thay di ndi dung khang céo dé& nghi cdp phuc
thdm hily Bén 4n so thim vi chwa thu thap ddy du tai liéu chimg cur 12 bién ban
lam viéc tai co quan didu tra Céng an tinh Khdnh Hoa. C4c bén duong sy khong

thoa thudn véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Khdnh Hoa phat biéu:

V& tha tuc té tung: Hoi ddng xét xit, Thu ky va nhiing ngudi tham gia tb
tung da thuc hién ding cédc quy dinh cta B§ luét t6 tung dan su tir khi Toa 4n

cép phuc thdm thu Iy vu 4n cho dén thoi diém xét xir tai phién tda hém nay.

V& noi dung: Sau khi dugc tiép cén tai liéu Toa an thu thip chimg cir tai
co quan Cong an tinh Khénh Hoa, dai dién bi don thay dbi khang cdo, yéu céu
sira Ban 4n so thim va tinh lai vé s6 tién 131 165.000.000 ddng cham thanh todn
tir nim 2018 dén quy I1/2021. Yéu céu khang cdo cia bj don Céng ty TNHH
Thuong Mai va Dich vu H.T.A khéng c6 co s& nén dé nghi Hoi déng xét xur 4p
dung khoan 1 Pidu 308 B luat tb tung dan su, khong chip nhén khang cdo cia
bi don, giit nguyén Ban 4n so thim sb 22/2026/DS-ST ngay 09 thang 3 nam
2026 ctia Toa an nhan dan Khu vyuc 1 - Khanh Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1.V& thii tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua Bi don Céng ty TNHH Thuong Mai va Dich vu
H.T.A ndp trong thoi han ludt dinh, hop 18, d3 ndp tam ng 4n phi nén dugc xem

xét, giai quyét theo thu tuc phiic thim.
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[1.2] Can cir céc tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vy 4n, ndi dung
kién cta nguyén don, Toa an cép so thdm di thu ly, x4c dinh day du quan hé
phép ludt tranh chép va vu 4n thudc pham vi, thim quyén giai quyét so thdm cua
Toa 4n nhin din Khu vyc 1 — Khénh Hoa 13 ding theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia B ludt T tung

dan sur.
[1.3] V& su tham gia td tung cua duong su:

Qua trinh tb tung Bi don xac dinh c6 cho Cong ty TNHH Grand M.V.N,
Céng ty TNHH Gido duc siéu tri tué va Cong ty TNHH du lich Nha Trang tré st
dung nha, dt thué nhung khéng cung cdp dugc hop ddng thué mic du Toa 4n da
c6 Thong bdo vé viéc cung chp chimg cir sb 498/2025/TB — TA ngay
20/10/2025 va di giao nhéin cho bj don. Tai bién ban xac minh ngay 03/7/2026
Cong an phudng Tay Nha Trang cung cép: “Tai nha, dat thudc dia chi s6 nha 59
Lé Thanh Phuong, phudng Tay Nha Trang, tinh Khanh Hoa chi c6 su ton tai,
hoat déng ciia Cong ty H.T.A, Cong ty cd phin y té Nha Trang Unicare. Cac
cong ty gdbm: Cong ty TNHH Grand M.V.N va céng ty TNHH Giéo duc siéu trf
tué, Cong ty TNHH du lich Nha Trang tré khong str dung, thué mat bang tai dia
chi trén, khong c6 diu hiéu cuia hoat déng vin phong, nhan vién hay co quan dai
dién va khdng cd treo bang hiéu, thdng tin”. Do d6 101 khai ctia bi don la khong
c6 co sd, cip so thdm khéng x4c dinh cong ty TNHH Grand M.V.N va cong ty
TNHH Gido duc siéu tri tué, Céng ty TNHH du lich Nha Trang tré la ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a phit hop.

2. Xét khang cdo ciia Bi don Cong ty TNHH Thwong Mai va Dich vu
H.T.A, Hoi ddng xét xir nhan thiy:

[2.1] Hop ddng thud tai san khéng sb, nam 2018 dwoc ky két gitta bén cho
thué 6ng Hb Tho Léc, ba B3 Thi Lé Sdm va bén thué la cong ty TNHH Thuong
Mai va dich vu HTA d6i v6i nha dt tai 59 L& Thanh Phuong, thudc thira dét sb
40, t& ban d6 sb 15, phuong Phuong Sai, dién tich: 581.5 m2 (Nay la phudng
T4y Nha Trang, tinh Khanh Hba). Trén dét c6 Nha &: dién tich xay dung 317.47
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m2, két chu mai ngdi + ton, tudng gach, nén gach hoa + xi ming theo Gidy
ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi
dét s6 BN 321119 ngay 25/12/2013; Thoi han thué téi thiéu 120 thang ( 10 nim)
tinh tir ngdy 01/10/2018 véi gia thué: 24 thang dAu tién 207.000.000 ddng/
thang, tlr thdng thir 25 dén thang cubi: 230.000.000 dong/thdng; Phuong thirc
thanh toan: 3 thang 1 14n bang tién Viét Nam dong, chuyén khoan trong 05 ngay
dAu tién cua thang dau tién mdi ky thanh toan.

Qua xem xét thdm dinh tai chd va cin cir hd so cép phép x4y dung thi cin
nha ma céc bén thuc té cho thué c6 két cu 03 t?mg khac so véi sb ting theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t va ndi dung duge ghi tai Piéu 1 cia Hop
ddng. Tuy nhién, céc bén duong sy déu x4c dinh di giao nhan ban giao tai san
thué theo hién trang st dung la cin nha cé két cu 03 téng theo thuc térthém
dinh nhu hién tai vi khi x4c 14p hop ddng thué tai san trén d4t chua cap nhat déy
da vao gidy chimg nhén.

Tai thoi diém giao két cac bén hoan toan tyr nguyén, tudn thu phap ludt dan
su va khong vi pham diéu cim, khong trdi dao dic x& hdi, cac ndi dung thda
thuan thé hién day du giao dich cho thué tai san duge céc bén thira nhan vé noi
dung, phit hop véi Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474 B6 lut Dan sy. Vi vy, Hop
ddng thué tai san ma cac bén da ky két dap ung diy di céc didu kién c6 hitu lue
cia giao dich dan su theo quy dinh tai Pidu 117 B3 lust Dan sw nam 2015 va
lam phét sinh quyén va nghia vu ciia cdc bén.

[2.2] Tai diém c khoan 6.1 Piéu 6 Hop ddng quy dinh nghia vu ctia bén
thué: “Thanh todn tién thué tai sén cho bén A (bén cho thué) diing theo Piéu 4
ciia Hop déng”. Tir thoi diém ky két hop ddng dén nay bi don Cong ty TNHH
Thuong Mai va Dich vu H.T.A van dang quan ly, sit dung tai san thué. Céng ty
Céng ty TNHH Thuong Mai va Dich vu H.T.A chi hoan tét viéc thanh toan tién
thué nha cho dén quy 11/2021. K& tir quy 111/2021, Céng ty TNHH Thuong Mai

va Dich vu H.T.A di nhidu l4n no tién thué, mic du nguyén don di nhic nhé
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nhung bj don van khong thuc hién nghia vy thanh toan, dugc xac dinh la bén\/\\\

pham nghia vu co ban cua hop dong.

Theo bang ké chi tiét tién thué nha do nguyén don cung cip va di dugc
céng khai tai phién tda so thim cho bi don d6i chiéu, tinh dén ngay (6/3/2026),
Cong ty TNHH Thuong Mai va Dich vu HT.A con ng s6 tién thué la
9.934.300.000 ddng va tién i do cham thanh ton tién thué ké tir ngdy bét dau
chim thyc hién nghia vu cla mdi dot thanh todn tuong Umg s tién
2.940.671.534 ddng.

Trong hop ddng cdc bén khong quy dinh vé viéc tinh 13i suét trong trudng
hop c6 vi pham, chdm thanh todn hodc chim dirt hop déng. Bi don yéu céu
khong tinh 141 sb tién 165.000.000 ddng tir ndm 2018 dén quy 1/2021, tuy nhién
viéc bi don vi pham nghia vu thanh toén tién thué nha theo mdi ky thanh todn da
anh hudng ¢én quyén, loi ich hop phép clia nguyén don, do d6 budc bj don phéi
tra tién 13i chdm tré tinh theo muc 13 sudt 1a 10%/nam 1 phit hop quy dinh cia
phép lut tai Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468, khoan 1 Diéu 481 Bd lut Dan sy
2015.

Bi don cho rfmg sb tién no thué nha nguyén don tinh khéng chinh xac, c6
su chénh l&ch so véi sb tidn tai Co quan canh sét diéu tra Céng an tinh Khanh
Hoba, tuy nhién Bj don Coéng ty TNHH Thuong Mai va Dich vu H.T.A ciing
khéng cung cp duoc tai liéu, chimg ¢ chimg minh theo Didu 6, Pidu 91 B§
luat té tung dan su: “ Puong sw phan doi yéu cdu ciia duwong sw khdc phdi thé
hién béng vin bdn va phai thu thip, cung cdp, giao ndp cho Tod dn tdi liéu,
chung cir chimg minh cho sw phan dsi do” va theo ho so cung cép tai Cong vin
s6 5618/CSDT - VP ( D2) ngay 12/6/2026 cia Co quan canh sat diéu tra Cong
an tinh Khanh Hoa ciing khong thé hién vé s tién thué nha con ng ma hai bén
da chét va con phai thanh todn.

Do d6, Ban 4n so thdm chip nhén s6 tién no thué nha 9.934.300.000 déng
va tién 1ai 2.940.671.534 ddng la c6 cin ct.
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[2.3] Cong ty TNHH Thuong Mai va Dich vu H.T.A d3 vi pham nghiém
trong nghia vu thanh toén tién thué lam anh huéng téi quyén loi hop phép ciia
chu tai san cho thué 14 éng Léc, ba S4m ma 13i hoan toan thudc vé bi don nén
nguyén don c6 quyén don phuong chim dit Hop dong thué theo quy dinh tai
diém a khoan 7.1 Piéu 7 cua Hop ddng, pht hgp khoan 2 DPidu 481 B luit dan
sy va Piéu 132 Lust Nha & 2014 “ Bén cho thué ¢ quyén don phueong cham dixt

thiee hién hop dong thué nha khi bén thué khdng trd tién thué fir 3 thang tro lén
ma khéng co ly do chinh ddang”.

Tai diém e, khoan 5.2 Piéu 5 ciia Hop dong cdc bén ¢ quy dinh: “ Bén
cho thué dupc quyén nhdn lai tai san cho thué (quyén ste dung ddt, nha 6 va tai
san gdn lién voi dat khi hgp dong chdm dit”. Thoa thusn ndy phi hop véi quy
dinh tai Didu 482 B luat dan su, do d6 Cong ty TNHH Thuong Mai va Dich vu

| Wieos E0l) =)

H.T.A vi Cong ty C6 phan Y té Nha Trang Unicare hién dang quén 1y, khai thac
nha, dit thué phai c¢é tréch nhiém ban giao toan bd tai san da thué trong tinh
trang nhu khi nhén cho 6ng Hb Tho Léc, ba D3 Thi L& Sam theo hién trang thuc
té dang quan ly, st dung k& tir ngay hop ddng chdm ditt. Ban 4n so thdm chdm
dirt Hop ddng thué tai san s ...../2018/HDTTS giira 6ng H6 Tho Ljc, ba B3 Thi
Lé Sam véi Céng ty H.T.A va budc phai giao tra lai tdi san nha, dit tai dia chi
59 Lé Thanh Phuong, phudng Tay Nha Trang, tinh Khanh Hoa theo hién trang
dang quan ly, sir dung cho nguyén don la c6 cén ctr.

Trudng hop bi don Céng ty TNHH Thuong Mai va Dich vu H.T.A chdm
giao tra tai san thué thi vAn phai tra tién thué 230.000.000 ddng/théng va tién lai
phat sinh trong thdi gian chdm tra va phai bi thudng thiét hai ( néu c6) theo
Khoan 4 Diéu 482 B9 luat dén su.

Tai phién tda phic thém, bi don xuét trinh 04 chimg tir giao dich chuyén
khodn qua Ngin hang ndi dung thanh todn tién thué nha véi tong sé tién
200.000.000 ddng vio céc ngay 11/3/2026, ngay 14/4/2026, ngay 11/5/2026,
ngay 13/6/2026 cua Céng ty TNHH Thuong Mai va Dich vu H.T.A véi chu tai

khoan P3 Thi Lé Sam va dugc nguyén don thira nhan. Tuy nhién sb tién thanh
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todn thué nha ndy phét sinh sau thdi gian ngdy 06/3/2026 va Cong ty TNHH
Thuong Mai va Dich vu H.T.A dén nay chua ban giao tai san thué cho nguyén
dom, do d6 200.000.000 ddng s& dugc khau trir vao tién thué nha trong thoi gian

cham tra.

[2.4] Tai Piéu 3 ctiia Hop ddng thué céc bén thoa thuan dit coc 240.000
USD @& bao dam thuc hién hop ddng, cdc bén thira nhén trong qua trinh thuc
hién Hop ddng thué tai san, Céng ty H.T.A chi mdi dit coc sb tién la
3.760.000.000 ddng.

Theo diém k khoan 5.1 ctua Hop ddng quy dinh nghia vu va quyén loi cla
bén A (bén cho thué): “Hodn trd khodn tién coc 240.000USD cho bén B sau khi
chdm dirt hop d@dng chdm nhdt 30 ngay ké tir ngdy hop dong hét hiéu luc” va
theo Didu 10 cita Hop ddng c6 quy dinh: “ Néu bén cho thué don phuong chdm
diirt hop déng trudce thoi han thi phai hoan lai cho bén thué sé tién ddt coc”.

Do d6 khi hop ddng chdm dut céc bén phai hoan tra lai cho nhau nhimg gi
da nhén. Bi don Céng ty TNHH Thuong Mai va Dich vu H.T.A dé nghij trir s6
tién dit coc vao khoan ng chua thanh toan, Ban 4n so thAm khdng chdp nhan v
hoén tré tién coc khi bj don ban giao nha, d4t va hoan thanh xong nghia vu thanh
todn 1 chua phi hop, do d6 cin khéu trir s tién coc 3.670.0000.000 ddng vao
sb tién 12.874.971.534 dbéng ma Céng ty TNHH Thuong Mai va Dich vu H.T.A
con thanh toén cho ong Lc, ba Sam, bi don Céng ty H.T.A con phai tiép tuc
thanh toan cho éng H6 Tho Ldc, ba P& Thi L& Sam s tidn con lai
9.114.971.534 ddng. |

[2.5] Qué trinh t§ tung Bi don Céng ty TNHH Thuong Mai va Dich vu
H.T.A cho ring, trong qué trinh thug, bj don cé xiy dung thém mot tang. Tuy
nhién, bi don khéng cung cap dugc tai liéu chimg cir va cling khong ¢6 su xac
nhén cua nguyén don nén khdng rang budc nghia vu.

Tir nhimg phén tich va nhan dinh néu trén, quan diém cta Kiém sat vién tai
phién tda; Hoi dbng xét xur chip nhan mot phin khéng cdo ctia Bi don Céng ty
TNHH Thwong Mai va Dich vu HT.A. Sira Ban 4n dan sy so thim sé
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22/2026/DS-ST ngay 09 thang 3 ndm 2026 cia Toa 4n nhén dan Khu vyc 1 -
Khéanh Hoa.

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng H6 Tho Lgc, ba Db Thj Lé Sam tyr
nguyén chiu va d& ngp du.

4.V 4n phi dan su:

- An phi dén su so thdm: Do stra Ban 4n nén 4n phi cin stra lai cho phu
hop, yéu céu khdi kién ciia nguyén don duge chép nhén nén bj don phai chiu 4n
phi dan sy c6 gia ngach 117.115.000 ddng tuong ng sb tién thyc hién nghia vu
thanh to4n va bi don phai chiu 4n phi khéng c6 gi4 ngach 300.000 déng ddi véi
tranh chdp hop ddng thué nha.

- An phi dén sy phiic thdm: Do sira Ban 4n nén ngudi khéng cédo Cong ty
TNHH Thuong Mai va Dich vu H.T.A khdng phai chiu 300.000 déng 4n phi dan
sur phuc thdm.

Nhitng ndi dung khac cia ban 4n khéng bi khing cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tlr ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 2 Piéu 308 B6 lu4t T4 tung Dan su

Khoén 3 Diéu 26, Didu 35, Piéu 39, Pidu 147, Pidu 157, Didu 217, Diéu
293 B6 luat TS tung dan sy nim 2015; Bidu 117, Piéu 357, Didu 468, Didu 422,
Piéu 428,Diéu 472, Didu 473, Didu 474, Didu 481, Didu 482 Bb ludt dan sy Bo
luat Dén sur nim 2015; Piéu 10, Didu 132 Luat Nha & nim 2014; Didu 26, Didu 27,
Pidu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s

dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xit:
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Chép nhan mét phin khéng céo cita Bj don Céng ty TNHH Thuong Mai va
Dich vu HLT.A; Stra mét phin Ban 4n dén su so thdm sb 22/2026/DS-ST ngay 09
thdng 3 nim 2026 ciia Toa 4n nhan din Khu vuc 1 — Khanh Hoa. Cu thé nhu sau:

1.Dinh chi déi véi yéu cdu ciia nguyén don da rit vé viéc budc Coéng ty
H.T.A phai tién hanh ké khai va nép céc khoan thué b sung lién quan dén viée
cho thué néu trén trong khoang thdi gian tir ngay 01/10/2018 dén ngly
31/12/2021 (khoang thoi gian chua ndp thué va tir ngay 01/1/2023 cho dén khi
Hop ddng thué tai san s6 .../2018/HPTTS duogc Toa an tuyén bd cham dit.

2. Chép nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don éng Ho Tho Léc, ba DO

Thi Lé Sdm abi voi bi don Coéng ty TNHH Thuong mai va dich vu H.T.A vé
viéc: “ Tranh chdp Hop déng thué tai san”.

2.1. Chém dit hop ddng cho thué tai san dugc ky két gitra bén cho thué dng

Hb Tho Léc, ba D3 Thi L& Sam véi bén thué 1a cong ty TNHH Thuong Mai va

dich vu HTA d6i v6i nha dét tai 59 L& Thanh Phuong, thuge thira dét sb 40, t&

ban db s& 15 phudmg Phuong Sai, dién tich: 581.5 m? ( nay la phudng Tay Nha

Trang, tinh Khanh Hoa). Trén dat c6 cin Nha 03 ting theo Gidy chimg nhan

quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai sén khic gén lidn voi dét sé BN

321119 ngay 25/12/2013 va hd so cdp phép xay dung.

2.2. Budc Cong ty TNHH Thuong Mai va dich vu HTA phai c6 nghia vu
thanh toén tién thué nha con thiéu va tién 14i chdm thanh toén tinh dén ngay xsét
xtr so thim ( ngdy 06/3/2026) 14 12.874.971.534 dong ( Muoi hai ty tém tram bay
muoi bon trigu chin trdim bdy mueoi mét ngan ndm trdm ba muoi bon déng) nhung
duoc khiu trix vao sb tién coc 3.760.000.000 ddng (Ba & bay trim sdu muoi triéu
déng). Cong ty TNHH Thuong Mai va Dich vu H.T.A con phai tiép tuc thanh
toan cho dng H6 Tho Lac, ba B3 Thi L& Sam sb tién con lai 9.114.971.534 dong
( Chin ty mét trdm muoi bén triéu chin trdm bdy muoi mét ngan ndm trdm ba
mueoi bon dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh cé don yéu cdu thi hanh dn, néu nguoi
phdi thi hanh dn khéng thi hanh khodn tién trén thi phdi tra 1di doi voi 56 tién
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chém trd theo Idi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dén su nim 2015

twong g voi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh todn.

2.3. Budc Cong ty TNHH Thuong Mai va Dich vu H.T.A va Cong ty cb
phén Y Té Nha Trang Unicare phai c6 nghia vu ban giao toan bd quyén sir dung
thira dét sb 40, to ban d6 sb 15, dién tich 581.5 m? va tai san gén lién véi dit la
can Nha 03 ting tai dia chi: 59 Lé Thanh Phuong, phudng T4y Nha Trang, tinh
Khénh Hba theo hién trang Céng ty TNHH Thwong Mai va Dich vu H.T.A va
Céng ty cb phin Y Té Nha Trang Unicare dang quan 1y, sir dung cho chu s& hitu
6ng Hb Tho Loc va ba D3 Thi Lé Sam.

K& tix ngdy 07/3/2026 Cong ty TNHH Thuong Mai va Dich vu HT.A chdm )>
giao trd tai san nha, dAt thué thi phai tra tidn thué 230.000.000 ddng/thang va tién 14i
phét sinh cho éng H6 Tho Lac va ba B3 Thj Lé Sam trong thoi gian chdm tré va phai
bdi thutmg thiét hai (néu c6), s tién 200.000.000 ddng ( Hai trdm trigu dong) da
thanh toan theo cac chimg tir chuyén khoan cc ngay 11/3/2026, ngay 14/4/2026,
ngay 11/5/2026, ngdy 13/6/2026 cia Céng ty TNHH Thuong Mai va Dich vu
H.T.A véi chi tai khoan D3 Thi L& Sam s& duoc khéu trir vao tién thué nha trong
thoi gian chdm tra.

3. V& chi phi t8 tung: 6ng H6 Tho Loc, ba DS Thi Lé Sim tu nguyén chiu
va da ndp du.

4, V& 4n phi dan su:

- An phi dan s so thdm: Céng ty TNHH Thuong Mai va Dich vu HT.A
phai chiu 117.415.000 ddng (Mgt trém muoi bay triéu bén trim muoi ldm ngan
dong) én phi dan su so thm.

Hoan lai cho éng H6 Tho Loc va ba B3 Thi Lé Sam sb tién tam tmg 4n phi
300.000ddng (Ba trdm ngan ddng) va sb tién 58.033.000 ddng (Ndm muoi tam
triéu khdng trim ba muoi ba ngan dong) theo céc bién lai thu tién sb 0002941, s6
0002940 ciing ngdy 01/10/2024 cita Chi Cuc thi hanh én dén sy thanh phé Nha
Trang (nay la Thi hanh 4n dén sw Khu vuc 1 - Khanh Hoa).
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) - An phi dén su phiic thém: Hoan tra cho Céng ty TNHH Thuong Mai va
Dich vy H.T.A sb tién 300.000 ddng (Ba trim ngan déng) én phi dan sy phic
thdm theo Bién lai thu tién s6 0003494 ngay 05/05/2026 cta Thi hanh én din sy
tinh Khanh Hoa.

N

Trwa‘ng hop bdn dn duwoc thi hanh theo Diéu 2 luét thi hanh dn ddn sy thi
Nguoi duge thi hanh dn va ngudi phdi thi hanh dn dén sy c6 quyén théa thudn thi
hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dén, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cubng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt thi hanh dn dén su; |
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt thi hanh

an dan su.

Bén 4n phic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngly
09/7/2026 ).

Noi nhin:

- Céc duong sy,

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND Khu vyc 1;

-Thi hanh 4n dén su tinh Khanh Hoa;

-Luu AV, hd so vu an.

Pham Thij Anh Trang

18

Duoc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

